INFORMACJA

o realizacji Uchwaly Nr 280/ XXXVI1/2008 Rady Miaga Ostroteki
z dnia 30 padziernika 2008 r.
w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Ostrofeki w latach 2008 — 2012, za rok 2009

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prdwtiorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. Nr 71 p@33/, obowizujaca od 10 lipca 2001
r., w art. 21 nakiada na rady gmin obemek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwah Nr 280/ XXXVI1/2008 Rady Miasta Ostreki z dnia 30 padziernika 2008
r. przyjeto program gospodarowania mieszkaniowym zasobenstmi@strogki w latach
2008 — 2012. Zgodnie z 8 2 w/w uchwaly Prezydentastthh jest zobowrany do
przedktadania okresowych informacji o wykonaniu a@adz zakresu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta i wnioskow wyplyyegch z analizy realizacji zada
okreslonych
w Programie.

Ponizej przedstawiam zmiany danych i przewidywanych wskedw zawartych
w Programie:

Rozdziat Il / Ocena stanu iléciowego i technicznego posiadanego przez Miastmlzas
mieszkaniowego/

Wedtug stanu na daiel stycznia 2010 r. Miasto byto wi@cielem:
- 551 mieszka petnowartéciowych;
- 179 mieszka socjalnych

Mieszkania te g zlokalizowane w 73 budynkach, w tym:

- 4 stanowicych wylhczm wlasnaé Miasta,;



- 61 stanowicych wiasné¢ wspdlnot mieszkaniowych/ Miasto jest jednym
ze wspotwigicieli/;

- 8 socjalnych

Liczba lokali stanowicych wtasné¢ miasta Ostraiki zmniejszyta si, w okresie
objetym informacph, o 20 mieszkania pelnowakmowe / sprzeda w trybie
bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych najemcaastmosowaniem 50% lub 70%
bonifikaty oraz dodatkowo 15% bonifikaty w przypadkaptaty ceny jednorazowo/. W
okresie obowgzywania programu przewidujegssprzeda okoto 80 lokali stanowicych
wtasna¢ miasta. Zaktadana wielké sprzeday wydag si¢ by¢ realna.

Wzrosta ze 148 do 179 liczba lokali socjalnych. Bs@oatacji wyhczono dwa
kolejne budynki o najgorszym stanie technicznymeoptacalnéci remontu/ Kolejowa
59
i Warszawska 25/. Oddano natomiast / we émae 2009 r./ nowy budynek socjalny o 39
mieszkaniach i powierzchni 1.580,50 m2 przy ul. Kao®we] w Ostraice
Wojciechowicach. Ilé¢ mieszka socjalnych stanowtych wlasné¢ Miasta Ostraki
zZwickszyta st w 2009 r.
o 31 lokali.

Wyposaenie lokali w instalacje / tabele 2 i 3/ w 2009 nie ulegto zmianie.
Oddany budynek przy ul. Koszarowej jest wypassy we wszystkie media oprocz
instalacji gazowej.

W zakresie lokali gytkowych 2009 r. zostat sprzedany w drodze przaiabgdynek
z lokalami wytkowymi potazony w Ostrot¢ce przy ul. Goworowskiej 8A, o 4 lokalach
uzytkowych i pow. tytkowej 358,10 m2.

W 2009 r. trwaly prace przygotowawcze do pmih adaptacji budynku przy ul.
Sienkiewicza 54B na lokale socjalne. Dakaono opracowywanie dokumentacji
technicznej oraz uzyskano deayzylinisterstwa Infrastruktury wyrajaca zgod: na
odstpstwo w zakresie zachowania minimalnej powierzghokoju — 16 m2. Catkowita
powierzchnia #ytkowa mieszka wynosi 697,70 m2, a liczba lokali 24.¢@ to

mieszkania o powierzchni od 20,90 do 44,60 m2 ngdieszkanie o powierzchni 64,80



m2. W budynku bda réwniez pomieszczenia spetnige warunki pomieszche

tymczasowych. Po zakozeniu procedury przetargowej w maju 2010 r. poaipds

umowe z Przedsibiorstwem Budownictwa Komunalnego sp. z 0.0. wrGigte na

realizacg »ZAdaptacji budynku Sienkiewicza 54B
na lokale socjalne”. Trwajroboty adaptacyjno-remontowe. Zadanigte zakdczone

w 2010 r.

Opracowywany jest projekt techniczny nadbudowywiedkondygnacje, budynku
socjalnego przy ul. Kotobrzeskiej 18, co pozwoli nayskanie kolejnych 14 mieszka
Ekspertyza budowlana potwierdzita aivosci w tym zakresie. Zakres prac, oprocz
nadbudowy obejmowaitby tak poprawienie izolacyjrsai cieplnej budynku poprzez
wymiarg stolarki okiennej i drzwiowej, docieplenie obiektamiam sposobu ogrzewania
z elektrycznego / piece akumulacyjne/ na centrabggzewanie z sieci miejskiej,
poprawienie wentylacji budynku i zagospodarowanerehu. Trwaj uzgodnienia
/ np. w zakresie ochrony przeciwgarowe] budynku/. Realizacja zadania zostanie

rozpoczta w 2011 r.

Rozdziat 1l / Potrzeby oraz mghiwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samowgdowej/

W 2009 r. zostato realizowanych 10 wyrokow o ekgmi® lokali socjalnych.
Wptyneto 8 nowych wyrokéw orzekagych eksmisj. Na koniec 2009 r. pozostawato
jeszcze, do realizacji, 90 prawomocnych wyrokéyd@ve o eksmigj z przyznanym
prawem do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tyaaowego.

Liczba lokali niezlkdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuacpyciowej i materialnej na koniec 2009 wynosita 4¥9.2009 r.
przydzielono 9 mieszkaosobom znajdujcym sk na lgcie przydziatu.

W 2009 nie uleglty zmianie zasady sprzadmieszka komunalnych. Obowiruje
Uchwata Nr 154/XXV1/2008 Rady Miasta Oste¢t z dnia 10 stycznia 2008 r. r. w
sprawie okré@enia zasad nabywania, zbywania i aeinia nieruchomgi oraz
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas zday niz 3 lata lub czas nieoznaczony.

Zasady udzielania bonifikah®becnie nagpujace:



- 50% ceny lokalu dla najemcow, w odniesieniukti@rych umowa najmu zostata

zawarta przed uptywem 5 lat, dicod dnia ztaenia wniosku o nabycie;

- 70% ceny lokalu w przypadku sprzegtana rzecz najemcow lokali, w

odniesieniu
do ktorych umowa najmu zostata zawarta pywiat 5 lat, licac od dnia
zlazenia wniosku o nabycie;,

- 15% ceny lokalu gdy nabywca wptaca jednorazowergcza wykup
nieruchomeci.

Wicksze nk przewidywano w Programie zainteresowanie wykupemespka

spowodowatoze na koniec 2009 r. prywadmwtasna¢ stanowity 1393 mieszkania.

W zakresie budownictwa czynszowego na wynajem w9200 Ostroéckie

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.:

- dokmczyto budow wielorodzinnego budynku mieszkalnego ,D” o 40
mieszkaniach. Po uzyskaniu decyzji ngtkowanie — w potowie grudnia 2009 r.
rozpoczto zasiedlanie budynku. Naktady poniesione w 200%a realizag
zadania wyniosty 5.284,4 gy zt. Catkowity koszt budowy zamkh si¢ kwota
5.880,6 ty. zt.;

- opracowano dokumentacj techniczma na dwa budynki mieszkalne

wielorodzinne: ,E” i ,F". Planowany kosatwestycji to 11.106,400 zi. Do koca

2009 r. Spotka poniosta koszty zmane z przygotowaniem inwestycji

w wysokéci 232,5 ty. zt.;

Sa to dwa identyczne budynki, ktérych powierzchnianegi po 1.761 m2, a
liczba mieszka po 32 w kadym budynku. We wrzmiu 2009 r. spoétka
otrzymata z banku Gospodarstwa Krajowego zawiadoigie o
zakwalifikowaniu do uzyskania promesy udzieleniadytu dla obu budynkéw.
Na tej podstawie w miegiu padzierniku 2009 r. spétka zigta w banku dwa
whnioski o promes udzielenia kredytu;

- opracowano koncepgjna kolejne dwa budynki mieszkalne wielorodzinne?
.1”. Planowany hczny koszt realizacji inwestycji to 11.266,3.tyt. Do kaca
2009 r. spotka poniosta koszty zmane z przygotowaniem inwestycji w
wysokasci 20,8 ty. zt. W budynku ,H” zlokalizowano 32 mieszkania acine]



powierzchni 1.764,40 m2, natomiast w budynku ,l6k4lizowano 40 mieszka
0 facznej powierzchni 2.232,80 m2. Po odebraniu kongepd projektanta
opracowano whnioski
I wystapiono do Banku Gospodarstwa Krajowego o kwalifikadp uzyskania
promesy na kredyty, celem sfinansowania budowy lnkdyv;

- wykonanie miejsc postojowych dla miesakaw budynkow przy ul. Bohaterow
Warszawy. Catkowity koszt realizacji zadania wyhi84,9 ty. zt., w tym w
roku 2009 - 78,9 t zt.

Rozdziat IV /potrzeby oraz plan remontow i modernizacji wynigey ze stanu technicznego
budynkéw i lokali/

W ramach remontéw budynkoéw wspdélnot mieszkaniowzm$taty w 2009 r. wykonane,
mi¢dzy innymi, nas{pujace prace:

- malowanie i remont klatek schodowych wsze budynkach;

- remont pokry dachowych i kominéw w trzech budynkach;

- docieplenie stropodachu w trzech budynkach;

- modernizacje instalacji c.o i c.w.u w trzech bo#gch;

- termomodernizagjjednego budynku;

- inne roboty remontowe, typu: malowanie wéego budynkdéw, remont parkingu,
budowa lub przebudowa ostdmietnikowych, wykonanie miejsc utwardzonych
pod pojemniki na odpady; wymiana wodomierzy itp.

Ogotem wspaolnoty mieszkaniowe w 2009 r. wydatkowasyremonty 939,1 §yzt.;

kwota ta jest misza nk w latach poprzednich, co jest spowodowane:

- wykonaniem w latach poprzednich podstawowychajbardziej kosztownych

zadd remontowo-modernizacyjnych, np. dociaple budynkow wymiany

dachéw i pokry dachowych, modernizacji lub wymian ¢@dow cieplnych,

modernizacji instalacji c.o.;

- zachgnieciem przez wiksza¢ wspoélnot / 40, a w 2009 r. 8 na kwo2.858

ty¥ zt/ kredytow komercyjnych lub preferencyjnych naykonanie pilnych

i kosztownych zadaremontowych, ktdress jeszcze sptacana.



Koszty remontow wspolnoty pokryty wptywami z zaldez na fundusz remontowy,
a 8 wspolnot skorzystato z kredytu komercyjnegey. kredytu inwestorskiego ,Nasz
Remont” zacignietego w Banku PKO BP S.A.dczna warté¢ kredytow wyniosta w
2009 r. 323.000 zt. Jedna ze wspolnot mieszkanibmgkorzystata z kredytu z presmi
termomodernizacyjm z Banku Gospodarstwa Krajowego na sfinansowaniaorgu
polegapcego na ocieplenikcian zewrtrznych budynku mieszkalnego, dociepleniu
stropodachu oraz wymianie okien na klatkach schg@dbw w piwnicach. Kredyty $
sptacane ze s$rodkow wiasnych, gromadzonych na funduszach renwytb

poszczegolnych wspolnot.

W budynkach socjalnych wykonano w 2009 r. grpsface prace:
- remont pokrycia dachowego budynkéw Sienkiewid@a 48;
- malowanie Kklatek schodowych i korytarzy piwniggh w budynku
Padlewskiego 51A;
- ocieplenie stropu poddasza w budynku Padlewskd;
- wykonanie odcinka chodnika przy budynkaromskiego 298
W ramach bigacego utrzymania zasobu wykonywano zalniezlgdne remonty
mieszka socjalnych, w tym pustostandéw po zmartych najerhcaobejmugce
najczsciej wymiare drzwi wegciowych, remonty kuchni kaflowych i piecéw, malowan
pomieszczé naprawy i uzupetnienia bojlerow, zlewozmywakowidrd itp.
W pozostatych budynkach stanewych wykczm wtasnd¢ Miasta Ostraki wykonano
np.
- osuszenie fundamentéw budynkuskiauszki 24/26;
- malowanie dachu budynku Km@uszki 24/26;
- remont tarasu nad gatami przy budynku Keéciuszki 21
Poza tym Miasto dofinansowato w 50% wym¢amkien w 51 mieszkaniach
lokatorskich nagczna kwog 53.474,50 zi.
W budynkach stanowtych wylkczma wilasnd¢ miasta / w tym socjalnych/
wykonano w 2009 r. remonty naczna kwo¢ 386.460 zi. Byto tgrodki o 39% wysze
w stosunku do 2008 r.



Rozdziat V/ wydatki zwgzane z biggcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta/

Koszt utrzymania lokali stanowtych wiasné¢ Miasta Ostratki w budynkach
wspolnot mieszkaniowych stanowi zaliczka na pokeyckosztow utrzymania
nieruchoméci wspoélnej oraz zaliczka na fundusz remontowy.

Koszty i przychody lokali stanowtych wiasné¢ Miasta Ostragki w budynkach

wspolnot mieszkaniowych w 2009 r. przedstawiagyreastpujaco:

Lp. | Rodzaj budynku. koszty poniesione w 2009|r. yBpdy uzyskane w 2009 r.| zdica

1. Budynki wspélnot

mieszkaniowych

- koszty eksploatacji 822.569,78
koszty adowe
i komornicze 15.565,89
RAZEM 838.135,67 812.043,64 - 26.092,03

W 2009 r. r@nica pomgdzy przychodami a ponoszonymi kosztami gsizyta sg,

w stosunku do 2008 r. z - 11.145,14 zi do - .02B,03 zi
Nadmieni nalezy, ze od kwietnia 2009 r. do kea okresu olgtego informacy
obowiazywaly stawki czynszu okéne Zaradzeniem Nr 381/08 Prezydenta Miasta
Ostrokki z dnia 23 grudnia 2008 r. w sprawie ustalenewdti czynszu za najem lokali

mieszkalnych i okrdenia stawek czynszu za najem lokali socjalnyclorii pod uwag
uzyskane przychody / 812.043,64 zi. i zalégtav czynszowe i za optaty eksploatacyjne
/ 15.809/ stwierdZi nalery, ze obowazujace stawki czynszu najmu w lokalach

mieszkalnych petnowargoiowych nie pokrywa juz w petni kosztéw utrzymania.

Koszty i przychody budynkow stanayeiych wyhczm wlasng¢ Miasta Ostragki
/ cztery budynki w ktérych nie powstaty dotychczespolnoty mieszkaniowe i budynki

socjalne oraz lokaleaytkowe / w 2009 r. ksztattowatyeghastpujaco:

‘ Lp. | Rodzaj budynku Koszty poniesione w 2009‘r. Ehogy 2009 r. Rinica




Budynki komunalne
- z tytutu eksploatacji 17.026,65 28.001,45
- optaty za korzystanie z mediow 55.273,93 55.273,93
- koszty adowe i komornicze 217,56
Razem 72.518,14 83.275,38 +10.757,24
Budynki socjalne
- z tytutu eksploatacji 154.302,74 49.012,14
- optaty za korzystanie z mediéw 172.174,72 121.547,69
- koszty adowe i komornicze 3.916,76
- umorzenie zalegkmi czynszowe - 30.996,68
w wyniku bezskutecznej egzekucji
przez komornika
Razem 330.394,22 139.563,15 -190.831,07
Budynki wytkowe
- z tytutu eksploatacji 32.556,83 50.627,42
- za korzystanie z mediéw 36.383,22 30.601,43
- koszty adowe i komornicze
Razem 68.940,05 81.228,85 12.288,80
OGOLEM 435.602,94 304.067,38 -167.785,03

Powstata strata na eksploatacji lokali socjalnycynika z tego,ze czynsz jaki

ptaca najemcy tych lokali nie pokrywa w caf kosztow eksploatacji budynkéw
socjalnych. Ponadto istotny problem stanowi brakdeacji w budynkach przy ulicy
Padlewskiego. Jeszcze w 2010 r. zogtarykonane przez OPWIiK przygza kanalizacji
sanitarnej do tych budynkéw. Obecnie strata spow@i@ brakiem sieci
kanalizacyjnej stanowi obecnie blisko 30% poniegadnkosztow.

Wszystkie nalenosci z tytutu czynszow najmu i optat eksploatacyjnychiptacane
przez najemcow/ ssdochodami Miasta. Wszystkie wydatki zwane z utrzymaniem
zasobu g wydatkami Miasta. W 2009 r. na utrzymanie zasoheszkaniowego Miasto

wydatkowato 503.312 zi.

Zalegitaci czynszowe najemcoéw mieszk&komunalnych w budynkach wspdélnot
mieszkaniowych na koniec grudnia 2009 r. wynosi®p.B70 zt. Ich struktura czasowa

ksztattowata si nastpujaco:



2009 w tym w lokalachaytkowych
powyzej 12 miesicy 160.449
od 6 do 12 miesty 37.239
od 3 do 6 miesty 51.107
do 3 miesicy 76.275 15.278
RAZEM 325.070 15.278

Zalegtaci lokali mieszkalnych stanowity 95,3% ogo6tu zal#gi, a pozostate 4,7%ag0

zalegiagci w lokalach aytkowych.

Naleznosci najemcOow w zasobie ktoérego Miasto jest 100% seilaelem na koniec
grudnia 2008 r. wyniosty 120.413 zi.  Strukgurczasows naleznosci socjalnych

przedstawia pousze zestawienie:

2009 w tym lokale socjalne
powyzej 12 miesicy 78.549 78.549
od 6 do 12 miescy 18.628 16.408
od 3 do 6 miescy 10.128 4.011
do 3 miesicy 13.108 5.636
RAZEM 120. 413 104.604

Poziom zalegtéci czynszowych w 2009 r., jest wgzy o 14.168 ty zi. w stosunku
do 2008 r. Najwiksza grupe zalegajcych stanowq najemcy lokali socjalnych, gdyich
zalegitagci na koniec roku olgfego informaci wzrosty o 18.474 # zi.

w poréwnaniu do 2008 r.

W 2009 roku:
- zrealizowato 10 wyrokow o eksmisji do lokalicgalnych;
- dokonano 3 zamian, w tym jeglze sptai zadtwenia czynszowego / wyroka8u
Rejonowego w Ostrgge orzekajcy eksmisg z lokalu bez prawa do lokalu
socjalnego/

- wptyreto 8 wyrokow sdowych o eksmisji;



- na koniec 2009 r. pozostalo do realizacji 9aywomocnych wyrokéw alowych o
eksmisji z przyznanym prawem do lokalu saoogglo lub pomieszczenia
tymczasoweqo;

- liczba lokali niezhdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
najtrudniejszej sytuaciyciowej i materialnej na koniec 2009 r. wynosited44

- w 2009 r. skierowano do zawarcia umow na lokadeszkalne 9 rodzin
znajdugcych sg na licie przydziatu mieszka

- Ostrokckie TBS sp. z 0.0. nie zawarto w 200%adnej umowy najmu na lokale
w swoich zasobach z rodzinami umieszczonymiliscie przydzialu mieszka z
zasobow komunalnych z powodu nie spetlnianizep te osoby Kkryteridw

obowazujacych w tych zasobach.

W strukturze organizacyjnej OTBS wyagbmiono dwa stanowiska ds. windykacji
naleznosci. Osoby zatrudnione odpowiadaj za monitorowanie stanu zaleggo
najemcow i wiacicieli mieszka. Do os6b zalegagych powyej 2 miestcy wysytane g
wezwania do sptaty zalegld. Termin do zaptaty dla wiaicieli lokali wynosi 7 dni. Dla
najemcow jest to zapowied wypowiedzeniu warunkédw umowy najmu, z ngegnym
terminem do zaptaty. W przypadku nieuregulowaniadtzsenia przez najemc
wysytana byta propozycja “ugody” sptat zadémia w ratach. Jeli osoba nie
wywiazuje sé z warunkow ugody lub nie wyrazita zgody na podpisaugody, nagpuje
rozwiagzanie umowy najmu, po czym dokumentyprzygotowywane do skierowanie
sprawy do gdu o zaptat i eksmisg. Po otrzymaniu wyroku zaslu sprawa kierowana
jest do komornika w celu egzekucji adzonych nalenosci.

Pracownicy odpowiedzialni za windykacpaleznosci oferuja pomoc najemcom
w sptacie zadizenia poprzez informowanie o movosci ubiegania s o dodatek
mieszkaniowy, mgiwo$¢ zamiany mieszkania wkszego na mniejsze, a takmaliwosé¢

Sptaty zadtaenia w ratach, po zapoznanig gisytuacy materialm najemcy.

Rozdziat VI / Zasady polityki czynszowej/
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Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasteotki na lata 2008
— 2012 okrélit zasady polityki czynszowej. Od kwietnia 2009 abowiagzywaly stawki
czynszu za lokale mieszkalne i socjalne dlame w Zaradzeniu Nr 381/08 Prezydenta
Miasta Ostradki z dnia 23 grudnia 2008 r. Stawka bazowa czynsynoosita 1,78 z{/m2
powierzchni uytkowej lokalu, natomiast czynsz za lokale socjalugnosit potowe
najnizszego czynszu obowiujacego w zasobach mieszkaniowych, tj. 0,97 z{/m2
powierzchni aytkowej lokalu. Czynniki obriajace i podwyszapce stawk bazova
zostaty szczegotowo opisane w Programie / stronia336

Zgodnie z Programem przewiduje gmiany stawek czynszu najmu niesgze]
niz jeden raz w roku. Zasadest to aby stawki czynszu pokrywaty wydatki zmane

z utrzymaniem lokali / z wyjtkiem optat niezalenych od wynajmujcego/.

Rozdziat VIl /Zrodia finansowania zasobu mieszkaniowego miasta/

1. Koszty utrzymania lokali mieszkalnych, innychzsiocjalne, pokrywaneaswv catcci
z czynszu ptaconego przez najemcow. W 2009 r. ayppst strata
na eksploatacji lokali najemcow w budynkach wspélnteszkaniowych / koszty
byty wieksze od przychodow/ w wysokm - 26.092,03 zt. Obowrujace stawki
czynszu nie pokrywaty ju kosztéw eksploatacji. Poniesione koszty komoraicz
sadowe w wysokéci 15.565,89 zt. pogbity ujemny wynik w tym zakresie.

2. Koszty utrzymania lokali socjalnych asistotnie wysze / o 190.831,07 zi/
od przychoddéw. Miasto Ostrgta pobiera wszystkie przychody / z tytutu czynszu i
optat eksploatacyjnych/ i pokrywa wszystkie wydatki

3. W budynkach komunalnych stanawych wylkczna wilasng¢ Miasta / nie
stanowicych wspolnot mieszkaniowych/ nadika przychodow nad kosztami
wyniosta w 2009 r.
+10.757,24 zi.

4. W budynkach w lokalami aytkowymi nadwyka przychodow nad kosztami
wyniosta
w 2009 r. + 12.288,80 zt.
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5. Remonty i modernizacje w budynkach wspdlnot miesiaych s finansowane
z dwochzrodet:

- funduszu remontowego ktérego stawka za 1 m2 pkallo mies¢gcznie jest
uchwalana corocznie przez wspolgot

- wspolnoty / chgc przyspiesz§ wykonanie niezbdnych prac remontowych
i modernizacyjnych/ decydajsic ha zacigniecie kredytu bankowego. Sptata
nastpuje z gromadzonego funduszu remontowego.

6. Remonty i modernizacje budynkédw socjalnych i innystanowacych wykczna
wtasna¢ miasta Ostralki sa finansowane z bugtu miasta.

7. Miasto Ostrotka otrzymato w 2009 r. dofinansowanie z FundusaptBt/ dwie
transze/ na c#ciowe sfinansowanie kosztow budowy budynku socjgdne
wielorodzinnego w Ostrete — Wojciechowicach / 20% kosztéw budowy/ aeznej
kwocie 932.780,99 zi.

8. Inwestycje OTBS / budownictwo czynszowed sealizowane przy wykorzystaniu

srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Rozdziat VIl / Kaucje mieszkaniowe/

Zgodnie z zapisem w Programie kaucjadbie stosowana w przypadku przydziatu
mieszka w budynkach nowych lub po kapitalnym remoncie. ithkprzypadkow w
2009 r. nie byto.

Rozdziat IX / Inne dziatania wptywagce na popraw wykorzystania zasobu

mieszkaniowego gminy/

Kontynuowana jest sprzegdlamieszka komunalnych dotychczasowym najemcom,
na podstawie obowzujacych przepisow, przy korzystnych bonifikatach, paynosi
stopniowy poprawe struktury wiasnéciowej. Zasady udzielania bonifikat opisano

szczegotowo w rozdziale I11.
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Zamiany mieszka pomkdzy lokatorami / za zgedwiasciciela zasobu/, w wkszdci
przypadkéw paiczone ze sptatwystepujacego zadtuenia g kontynuowane W 2009 r.
dokonano jednej zamiany.

Remonty mieszk@az odzysku na koszt przysztych najemcawkentynuowane w miar
ich pozyskiwania.

Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie dysponuje 3 pomieszczeniamibwdynkach
socjalnych przy ul. Sienkiewicza z ogdlticzba miejsc 15,w tym 10 dla @iczyzn i 15
dla kobiet. Ponadto kierowano bezdomnych do noelegaziokalizowanej przy ul.
Przemystowej 1, prowadzonej przez zgdzrejonowy PKPS gdzie jest 28 miejsc. Taka
ilo$¢ miejsc zabezpieczata w petni potrzeby oséb bezdaimm 2009 r.

MOPR prowadzi teé dwa mieszkania chronione przeznaczone dla pelmicket
wychowankéw opuszczagych rodziny zasgpcze i placowki éwiatowo-wychowawcze.
Jedno mieszkanie nfi@ sig przy ul. Spokojnej 16 i dysponuje 5 miejscami dla
petnoletnich chtopcdéw, drugie mieszkanie fgiesic w budynku przy ul. Koszarowej 6 i
dysponuje 4 miejscami

dla petnoletnich dziewez. Mieszkania s w peini umeblowane i wypogane.

Rozdziat X / zasady zawglzania lokalami i budynkami wchodzymi w sktad

mieszkaniowego zasobu miasta/

W okresie objtym informach w tym zakresie nie nagtity zadne zmiany.

Rozdziat XI. /Obowigzki wynajmugcego i najemcy/

Nie ma nowych unormowaprawnych w tym zakresie. Zasady o#lome szczegotowo
w Programie / na podstawie ogdlnych zasad wyniggjh z Kodeksu cywilnego/as

nadal obowizujace.

Rozdziat XIl /Podsumowanie i wnioski/



W Programie sformuowano 11 wnioskow, ktérych readja w 2009 r. mogta By

z natury rzeczy, tylko e&ciowa:

Whiosek 1: W okresie obowjzywania programu prowadéi polityke mieszkaniow w
sposob umdiwiajgcy wykonanie jak najwikszej ilaici mieszka i lokali socjalnych,
poprzez:
1. Budowe budynkow komunalnych socjalnych;
2. Podgcie dziatai celem uzyskania wtasgoi budynku przy ul. Sienkiewicza 54B /
hotel piekgniarek/ i wykonanie prac adaptacyjno-remontowych;
3. Intensywne poszukiwanie mnjtwosci rozwigzania problemu pomieszcie

tymczasowych.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Ad 1. W 2009 r. zakeczono budowa budynku wielorodzinnego socjalneg@9o
mieszkaniach przy ul. Koszarowej w Ostic# — Wojciechowicach.

Ad 2. Opracowano projekt adaptacji i modernizdejdynku przy ul. Sienkiewicza 54
B
w Ostrokce. Adaptacja jest prowadzona w 2010 r.

Ad 3. Pomieszczenia tymczasowe zogtanpozyskane na kondygnacji piwnicznej
budynku Sienkiewicza 54B, po adaptacji i remonaiépsci 14 sztuk.
Dodatkowo informug, ze opracowywana jest dokumentacja techniczna na
nadbudow, o 2 kondygnacje, budynku socjalnego przy ul. Koleskiej 18.
Zadnie to nie bylo zapisane w Programie gospodaniavamieszkaniowym
zasobem miasta Osteddi
w latach 2008 — 2012. Efektemedzie kolejnych 14 mieszkasocjalnych. Oprécz
nadbudowy planuje siwykonanie instalacji c.0 z sieci miejskiej / doligzas
budynek ogrzewany jest piecami elektrycznymi, aklamynymi/, poprawienie
izolacyjnasci cieplnej budynku poprzez docieplenieian i wymiar stolarki,
poprawienie wentylacji budynku, zagospodarowaniene. W 2010 r. uzyskuje

si¢ niezlzdne uzgodnienia. Roboty budowlanedh prowadzone poeavszy od
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2011 r. We wrzéniu 2010 r. zostanie ztony wniosek o dofinansowanie w
wysokasci 30% wartdci kosztorysowej zadania, z Funduszu Doptat.

Whiosek 2: Przy realizacji nowych budynkéw najg, w mdliwie szerokim zakresie, korzysta
z dotacji z Funduszu Dopfat i innycrodkéw zewetrznych / o ile przepisy prawne ety

dopuszczaty takmazliwosd/.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2009 r. uzyskano dofinansowane w wysako20% wartéci budowy nowego
budynku socjalnego przy ul. Koszarowej w Os¢cet - Wojciechowicach tj. 932.780,99
zt. / koszt zadania wyniést 4.663.905 zt./

Whiosek 3: Miasto powinno wspierdbudownictwa czynszowe na wynajem, realizowaneeproTBS,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2009 r. OTBS kontynuowat budewbudynkéw wielorodzinnych z mieszkaniami na
wynajem na terenie przekazanym wgrej aportem do spotki.

Whiosek 4: Rozwayé, ze wzgldu na wysokie koszty utrzymania, #liovosé sprzeday kolejnych
budynkéw socjalnych, po wykwaterowaniu najemcéwgezbprzeprowadzenia prac remontowych,
tj. budynki: Warszawska 25, Kolejowa 51ewentuali{olejowa 59 i Sienkiewicza 46 i 48srodki

ze sprzedgdy przeznaczi/na budownictwo mieszkaniowe.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Budynki: Kolejowa 51 i Kolejowa 59 zostaly catkowac opr@&niony z lokatorow

I przekazane do sprzedaw drodze przetargu. Dziatania w tym zakresie padw
Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchogotami UM.

Formalnie nie zostato zakozone wykwaterowanie najemcow z budynku Warszawska
25. Jeden z najemcéw odmowit pragia zabezpieczonego przez Miasto lokalu w
budynku socjalnym przy ul. Padlewskiego 51Cz 3w 2010 r. Miasto uzyskato wyrok



sadowy nakazujcy temu najemcy przeprowadzenie¢ sdo przyznanego lokalu.
Catkowite opranienie budynku Warszawska 25 zostanie zZa&kone w najbliszym
czasie, co umdiwi podjecie dziatan zmierzagcych do jego sprzeds w drodze
przetargu.

Budynki Sienkiewicza 46 i 48 asnadal eksploatowane jako budynki mieszkalne
z lokalami socjalnymi. W kadym z tych budynkow znajdujegspo 20 lokali socjalnych.

Obecnie nie ma miwosci wykwaterowania tak diej ilosci najemcow.

Whiosek 5: utrzyma® na poziomie okrédonym w Programienaktady na remonty budynkéw
socjalnych, budynkéw w ktorych Miasto jest wticielem w 100 % i mieszka najemcow

/ w zakresie wymiany okien i podtog/,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2009 r. na remonty budynkéw komunalnych przezoao w budecie Miasta kwag

386.460 zt. /0 39% wcej niz w roku poprzednim/.

Whiosek 6:Utrzyma* sprzedd mieszka komunalnych z bonifikatami,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2009 r. nie ulegty zmianie zasady sprzadamieszka komunalnych.
Obowiazuje Uchwata Nr 154/XXV1/2008 Rady Miasta Ostikitz dnia 10 stycznia 2008
r. r. w sprawie okrdenia zasad nabywania, zbywania i alieinia nieruchomgi oraz
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas z8ay niz 3 lata lub czas nieoznaczony.
Zasady udzielania bonifikat®becnie nagpujace:

- 50% ceny lokalu dla najemcéw, w odniesieniu kddrych umowa najmu

zostata zawarta przed upltywem 5 lat, aliczod dnia ziéenia wniosku o

nabycie;
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- 70% ceny lokalu w przypadku sprzegtana rzecz najemcow lokali, w
odniesieniu do ktorych umowa najmu zostata zawaotaptywie 5 lat, liczc
od dnia ztaenia wniosku o nabycie;,
- 15% ceny lokalu gdy nabywca wptaca jednorazowergcza wykup
nieruchomeci.
Wicksze nk przewidywano w Programie zainteresowanie wykupemespka
spowodowato,ze na koniec 2009 r. prywadtnwiasnagé¢ stanowity 1393 mieszkania,
co stanowi ju 69,84 % pierwotnego zasobu. Sprzeddeszka komunalnych bdzie

kontynuowana.

Whniosek 7:Przyjgé, jako obowigzujgce, zasagd samofinansowania gospodarki
mieszkaniowej w zakresie Higcego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, Eyprz

ustalanie czynszu na odpowiednim poziomie,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Zgodnie z ustaleniami programu czynsze najmu gniogt podnoszone nie ¢gciej niz
raz w roku w takim zakresie aby ich wysékgokrywata koszty eksploatacji lokali
stanowicych zas6b miasta / bez kosztow niezajeh od wynajmujcego. 23 grudnia
2008 r. Prezydent Miasta Zadzeniem Nr 381/ 08 w sprawie ustalenia stawkneszy

za najem lokali mieszkalnych i okitenia czynszu najmu za najem lokali mieszkalnych

dokonat ustalenia nowej stawki bazowej czynszu. Aidesno wzycie w kwietniu 2009 r.

i obowiazywato do ka@ica okresu olgjtego informacy.

Whniosek 8:Kontynuowa* zamiany mieszké&miedzy najemcami za sptata zalegbd czynszowych,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2009 r. dokonano jednej zamiany ze sptaadiwenia najemcy.
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Whiosek 9:Czynsz z lokali gytkowych powinien b§ ustalany na poziomie rynkowym

i przeznaczany w cafoi na finansowanie zasobéw mieszkaniowych

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2009 r. obowdzywato Zaradzenie Nr 406/2003 Prezydenta Miasta Osiiot dnia

13 grudnia 2003 r. w sprawie zasad wynajmowankaliouzytkowych w budynkach
komunalnych oraz ustalenia stawek czynszu najmuezéokale, zmienione, radzy
innymi, w zakresie stawek czynszu najmu, Zalzeniem Nr 429/07 Prezydenta Miasta
Ostrokki z dnia 18 grudnia 2007 r.

Dochody z lokali aytkowych s w calagci przeznaczane na finansowanie zasobow

mieszkaniowych.

Whiosek 10: Kontynuowé podziaty mieszké o duwej powierzchni na mniejsze / budynek
| AWP 42/

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2009 r. nie byto dziakaw tym zakresie.

Whiosek nr 11: Wykona prace modernizacyjno-remontowe w budynku | AWP 42,

po wykwaterowaniu mieszkaow.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Podgcie kompleksowego remontu tego zabytkowego budywkmaga podjcia szeregu
dziatah organizacyjno-technicznych i uzgodnieW 2008 r. opracowano ekspergyz
techniczra budynku ktéra, potwierdzita koniecz§towykonania naspujacych prac:

- wymiany stropow drewnianych;

- wymiany wszystkich instalacji;

- wymiany okien i drzwi balkonowych;
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- przynajmniej cgsciowa wymiarg wigzby dachowej;

- przebudow wszystkich kominow

Podgcie remontu budynku, w ktorym, w 53 mieszkaniacamieszkuje obecnie 170
0s6b, bez czasowego wykwaterowania deiaeli i najemcow jest, przy podanym
powyzej przewidywanym zakresie prac, niettiwe. W 2009 r. Miasto nie podejmowato

dalszych dziata w tym zakresie.



