UCHWALA Nr 119 /XIX/ 2007
RADY MIASTA OSTROLEKI
z dnia 25 paZdziernika 2007 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta,

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 oraz ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego / Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm./ oraz art. 40 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym / Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze
zm. / Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta,

§ 3.

Traci moc uchwata Nr 418/XLVII/2002 Rady Miejskiej w Ostrolgce z dnia 1 marca
2002r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczgacy Rady Miasta

Rafal Janusz Pymerski



Zalacznik:

Uchwaly Nr 119 /XIX / 07 Rady Miasta Ostroleki
z dnia 25 pazdziernika 2007 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu miasta.

ZASADY
WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA.

1. Postanowienia ogdlne

1. O zawarcie umowy najmu lokalu stanowiacego element mieszkaniowego

zasobu miasta moga ubiegac si¢ osoby :
1/ pelnoletnie zamieszkate na pobyt staty na terenie miasta Ostroleki,
2/ nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu pozwalajacego na zaspokojenie
ich potrzeb mieszkaniowych,
3/ spetiajace kryterium dochodowe, okreslone w rozdziale II1 niniejszych
zasad.

2. Jako lokale socjalneskazywane sa przede wszystkim lokale o obnizone;j

warto$ci uzytkowej, a w szczegdlnosci z gorszym wyposazeniem

technicznym / bez tazienki 1 w.c. w mieszkaniu, z dostgpem do wody i ubikacji na tej
samej] posesji/. Powierzchnia pokoi lokaucjalnego przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m? a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m

Prezydent Miasta Ostroteki w drodze zarzadzenia wyznacza z mieszkaniowego
zasobu miastaltale, ktore po oproznieniu beda oddawane w najem jako lokale
socjalne.

Najemcy nie wptacaja kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu
lokalu w przypadku przydziatu lokali pelnowarto§ciowych do remontu.
Whtata kaucji obowiazuje przy zasiedlaniu nowych budynkéw i budynkéow po

kapitalnym remoncie.

II. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas

nieoznaczony i o0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tycpraw
kontroli spolecznej.

Osoba zamierzajaca zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego sklada stosowny
wniosek w ktorym opisuje dotychczasowe warunki mieszkaniowe, oraz awedst
zrédto utrzymania. Druk tego dokumentu wydaje Punkt Informacyjny Urzedu
Miasta. W ztozonym wniosku wnioskodawca winien wymieni¢ wszystkie osoby z
ktorymi zamierza zamieszkaé. Osoby osiagajace dochody wymienione we wniosku
winny poda¢ dochody brutto osiagnigte w okresie ostatnich sze$ciu miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku i potwierdzi¢ te dane :

1/ u pracodawcow,

2/ w Zaktadzie Ubezpieczen Spotecznych z tytutu rent 1 emerytur badz



swiadczen alimentacyjnych,
3/ w Miejskim Osrodku Pomocy Rodzinie z tytutu otrzymanej pomocy
socjalnej,
4/ w Powiatowym Urzegdzie Pracy z tytutu otrzymanego zasitku dla
bezrobotnych.
W razie braku mozliwos$ci uzyskania takiego potwierdzenia nalezy przediozy¢ kopie
zeznaniaz urzedu skarbowego 0O wysokosci osiagnigtego dochodu za roku
podatkowympoprzedzajacy ztozonie wniosku .
Wypelione wnioski o zawarcie umowy najmu przyjmowane sa w punkcie
podawczym Urzgdu Miasta.

2. Naptywajace kompletne wnioski sa rejestrowane w Wydziale Spraw Spotecznych
1 Obywatelskich. Wnioskodawca , w terminie  jednego miesiaca od daty ztozenia
wniosku winien otrzyma¢ informacje o zarejestrowaniu wniosku lub odmowie jego
zarejestrowania oraz dalszym sposobie postgpowania Urzedu Miasta.

3. Osoby, ktorych wnioski zarejestrowano, winny zgltasza¢ do Urzedu Miasta
wszystkie zmiany danych wymienionych we wniosku. W terminie do konca miesiaca
lutego winny by¢ uaktualnione dane dotyczace osiagnig¢tych dochodow za wymagany
okres.

4. Komisja Mieszkaniowa powotana na wniosek Prezydenta Miasta sposréd radnych
Rady Miasta na okres kadenajitaz przedstawicicla Miejskiego Osrodka Pomocy
Rodzinie w Ostrotece, w miarg¢ potrzeb, co najmniefaz w roku pod koniec I kwartatu
rozpatruje kompletne wnioski, ktore wptynety do Urzedu oraz weryfikuje wnioski
0sOb wczesniej umieszczonych w wykazie. Zakwalifikowane oraz zweryfikowane
wnioski Komisja Mieszkaniowa umieszcza w wykazie, ktéry obejmuije:

1/ wnioskodawcoéw o niskich dochodach znajdujacych si¢ w trudnych warunkach
mieszkaniowych, posiadajacych pierwszenstwo w najmie lokali,
2/ osoby, wobec ktérych zostal orzeczony wyrok o eksmisji z zaymowanego
lokalu, ktorym przystuguje prawo do lokalu socjalnego,
3/ osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu zamiennego z zastrzezeniem rozdziatu
V ust.2.

5. Wykaz o ktéorym mowa w ust. 4 umieszcza si¢ do publicznej wiadomosci na tablicy
ogltoszen Urzedu Miasta.

Publikacja danych osobowych na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, os6b umieszczonych
w wykazie, nastgpuje jedynie na podstawie pisemnej zgody na publikacj¢ wyrazonej
przez wnioskodawce.

6. Odwotania od rozstrzygnie¢ zawartych w wykazie rozpatruje Komisja Mieszkaniowa.

III. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie lokalu w
najem na czas nieoznaczony oraz najem lokalu socjalnego.

1. Sredni miesieczny dochdd brutto za ostatnie sze§¢ miesigey liczony na
cztonka rodziny nie moze by¢ wyzszy niz 110 % najnizsze] emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 160 % w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Jesli dochod ten na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie



szesciu miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 85 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60 % w gospodarstwie wieloosobowym
z wnioskodawca moze by¢ podpisana umowa 0 najem lokalu socjalnego.

Kryteria dochodowe okreslone w ust. 1 i 2 beda stosowane do tych najemcéw, ktorzy
wystapia z wnioskiem o zastosowanie w stosunku do nich obnizonego czynszu o
ktorym mowa w art.7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego/ Dz.U. z 2005r.,

31, poz.266 ze zm./.

Zasada obnizenia czynszu nastapi z chwila przekroczenia 3% wartosci

odtworzeniowej.

IV. Warunki zamieszkiwania kwalifik ujace wnioskodawce do ich poprawy.

1.

Przez trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumie¢:

1/ brak wlasnego mieszkania,

2/ zamieszkiwanie w lokalach przegeszczonych w ktérych powierzchnia
mieszkalna jest nizsza niz 5 m? na osobe,

3/ zamieszkiwanie w lokalach potozonych w budynkach zagrozonych
zawaleniem lub podlegajacych rozbiorce, jak rowniez w lokalach
podlegajacych przebudowie,

4/ zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ do tego celu .

Poprawa warunkéw mieszkaniowych niezaleznie od zajmowanych

dotychczas powierzchni jest mozliwa rowniez gdy dotychczasowe warunki

uniemozliwiaja zamieszkiwanie osobom niepelnosprawnym.

. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega na dostosowaniu mieszkania do

potrzeb 1 mozliwosci finansowych najemcow.

. Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy

najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowiacym

mieszkaniowy zasob miasta przystuguje osobom :
1/ uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / Dz.U. z 2005r., Nr 31,poz. 266
ze zm./;
2/ osobom, ktore uzyskaty w trybie odrgbnych przepiséw pozwolenie na
nadbudoweg, rozbudowe lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych
na cele mieszkalneobicktach budowlanych stanowiacych
mieszkaniowy zasob miasta,
3/ opuszczajacym domy dziecka i1 inne placéwki opieki catkowitej w
zwiazku z osiagnigciem petnoletnosci,
4/ niepelnosprawnym,
5/ posiadajacym szczegdlne kwalifikacje zawodowe lub wykonujacym
szczeg6lny rodzaj pracy zawodowej w zaktadach pracy na terenie miasta.
Liczba osoéb ujetych w wykazie o ktérym mowa w rozdziale II ust. 4 niniejszych zasad
winna by¢ dostosowana do przypuszczalnej liczby lokali mieszkalnych



przydzielonych w okresie dwoch lat. W wykazie umieszczani sa wnioskodawcy
wylonieni w oparciu o nastepujace kryteria:

1/ sytuacj¢ rodzinna,

2/ sytuacj¢ materialna,

3/ warunki dotychczasowego zamieszkiwania,

4/ stan zdrowia,

5/ inne istotne uwarunkowania.

Komisja uwzglednia takze okres oczekiwania wnioskodawcy.

3. Umowa najmu na czas nieoznaczony zostanie podpisana z wnioskodawca,
ktory spelnit warunki o ktorych mowa w ust.11 2.

4. Objecie przydzielonego lokalu nastepuje w ciagu 30 dni od daty ztozenia oferty
najmu.

5. Osoba umieszczona w wykazie o ktorym mowa w rozdziale Il ust. 4, ktéra
dwukrotnie odmowita zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego
zostaje skreslona z listy. Skres§lenia dokonuje Prezydent Miasta po zasiggnigciu opinii
Komisji Mieszkaniowe].

6. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom,
ktore;

1/ nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,
2/ utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowe;.

7. Najemca lokalu socjalnego staje si¢ osoba pozostajaca w niedostatku,
ktorej dochdd nie pozwala na wynajem lokalu z innych zasobow.

8. W rozumieniu niniejszych zasad, za osobe pozostajaca w niedostatku uwaza

si¢ osobg spetniajaca kryteria dochodowe o ktorych mowa w rozdziale Il ust..2.

9. Wnioski o0sob ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu socjalnego nie posiadajacych
zadnego zameldowania beda uwzgledniane wowczas gdy osoby te udokumentuja , iz
byly mieszkancami miasta Ostroleki lecz z rdznych przyczyn nie posiadaja
meldunku.

10. Wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o lokal socjalny, odbywajacych karg pozbawienia
wolnos$ci beda rozpatrywane dopiero po opuszczeniu przez nich Zaktadu Karnego.

11. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony tj. okres
dwoch lat z mozliwoscia jej przedtuzenia jezeli najemca nadal znajduje sig¢ w

sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

VI. Najem lokali przez osoby, wobec ktorych orzeczono eksmisj¢ z prawem do
lokalu socjalnego.

Osoby, wotx ktérych orzeczono eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego
zobowiazane sa do przedtozenia w Urzedzie Miasta odpowiedniego wniosku wraz z
odpisem wyroku o eksmisje zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci.

VII. Warunki szczegdblne zawierania umowy najmu lokalu socjalnego.
W sytuacjach spotecznie uzasadnionych mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego

na okres nie dluzszy niz p6t roku bez umieszczenia najemcy na liscie.
Dotyczy to w szczegodlnosci:



1/ 0sdb w podesztym wieku nie znajdujacych schronienia,
2/ 0s6b chronionych przed przemoca lub alkoholizmem w rodzinie.

VIII. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach oraz tryb
rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zamianeg lokali.

1. Osoby bedace najemcami lokali w mieszkaniowym zasobie miasta moga ubiegac si¢ o
zamiane dotychczas zajmowanego mieszkania na mniejsze, bardziej odpowiednie z
uwagi na metraz oraz wysokos¢ czynszu.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta moga
skladaé wnioski o zamiane lokali pomigdzy soba. Zgoda na zamiang nastapi w
przypadku nie zalegania przez najemce z oplata czynszu i oplat niezaleznych od
wlasciciela.

3. Najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach moga dokonywa¢ ich zamiany z
najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta pod
warunkiem wyrazenia zgody przez wlascicieli oraz nie zalegania z oplata czynszow 1
oplat niezaleznych od wlasciciela.

4. Zamiany polegajace na uzyskaniu lokalu o wigkszej powierzchni mieszkalnej beda
dokonywane na rzecz najemcOw zainteresowanych po uprzedmim splaceniu
zaleglo$ci czynszowych ciazacych na tym lokalu.

IX. Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po
Smierci najemcy.

1. W stosunku do os6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy bedzie prowadzone
postepowanie majace na celu odzyskanie bezprawnie zajmowanego lokalu.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 moga sie ubiegaé na zasadach ogélnie
przyjetych o zawarcie z nimi umowy najmu na lokal mieszkalny lub socjalny o ile nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu i spelniajq kryteria okreélone w niniejszej
uchwale.

X. Krytgria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m".

1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’ beda
wynajmowane najemcom, ktérzy zostana wylonieni w drodze przetargu.
Ogloszenia o przetargu winny si¢ ukaza¢ w prasie lokalne;.
2. Przetarg o ktérym mowa w ust. 1 w imieniu wladciciela bedzie przeprowadzal

zarzadca budynku.
. ZX‘Rady
erski




