
 



Załącznik: 
Uchwały Nr 119 /XIX / 07 Rady Miasta Ostrołęki 
z dnia 25 października 2007 r.  
w sprawie zasad wynajmowania lokali  
wchodzących w skład mieszkaniowego 
zasobu miasta. 

 
ZASADY 

WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZĄCYCH W SKŁAD 
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA.  

 
1.  Postanowienia ogólne 
 
1. O zawarcie umowy najmu lokalu stanowiącego element mieszkaniowego   
     zasobu miasta mogą ubiegać się osoby : 
      1/  pełnoletnie zamieszkałe na pobyt stały na terenie miasta Ostrołęki, 
      2/  nie posiadające tytułu prawnego do lokalu pozwalającego na zaspokojenie  
           ich potrzeb mieszkaniowych,              
      3/  spełniające kryterium dochodowe, określone w rozdziale III niniejszych  
           zasad. 
2.  Jako lokale socjalne wskazywane są przede wszystkim lokale o obniŜonej 
     wartości uŜytkowej, a w szczególności z gorszym wyposaŜeniem 
      technicznym / bez łazienki i w.c. w mieszkaniu, z dostępem do wody i ubikacji na tej          

samej posesji/. Powierzchnia pokoi lokalu socjalnego przypadająca na członka 
gospodarstwa domowego najemcy nie moŜe być mniejsza niŜ 5 m2 a w przypadku 
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2. 

3.   Prezydent Miasta Ostrołęki w drodze zarządzenia wyznacza z mieszkaniowego  
      zasobu miasta lokale, które po opróŜnieniu będą oddawane w najem jako lokale   
      socjalne. 
4.  Najemcy nie  wpłacają kaucji zabezpieczającej pokrycie naleŜności z tytułu najmu 

lokalu w przypadku przydziału lokali pełnowartościowych do remontu. 
       Wpłata kaucji obowiązuje przy zasiedlaniu nowych budynków i budynków po 
        kapitalnym remoncie.  
 
 
II. Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas   

nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposób poddania tych spraw 
kontroli społecznej. 

    
1.  Osoba zamierzająca zawrzeć umowę najmu lokalu mieszkalnego składa stosowny 

wniosek w którym opisuje dotychczasowe warunki mieszkaniowe, oraz przedstawia 
źródło utrzymania. Druk tego dokumentu wydaje Punkt Informacyjny Urzędu 
Miasta. W złoŜonym wniosku wnioskodawca winien wymienić wszystkie osoby z 
którymi zamierza zamieszkać. Osoby osiągające dochody  wymienione we wniosku 
winny podać dochody brutto osiągnięte w okresie ostatnich sześciu miesięcy 
poprzedzających złoŜenie wniosku i potwierdzić  te dane : 
1/ u pracodawców, 
2/ w Zakładzie Ubezpieczeń Społecznych z tytułu rent i emerytur bądź  



           świadczeń alimentacyjnych, 
3/ w Miejskim Ośrodku Pomocy Rodzinie z tytułu otrzymanej pomocy  

          socjalnej, 
      4/ w Powiatowym Urzędzie Pracy z tytułu otrzymanego zasiłku dla 
           bezrobotnych. 
     W razie braku moŜliwości uzyskania takiego potwierdzenia naleŜy przedłoŜyć kopię   

zeznania z urzędu skarbowego  o wysokości osiągniętego dochodu za roku 
podatkowym poprzedzający  złoŜonie wniosku . 

    Wypełnione wnioski o zawarcie umowy najmu przyjmowane są w punkcie    
podawczym Urzędu Miasta. 

2.  Napływające kompletne wnioski są rejestrowane w Wydziale Spraw Społecznych 
     i Obywatelskich. Wnioskodawca , w terminie   jednego miesiąca od daty złoŜenia   

wniosku winien otrzymać  informację o zarejestrowaniu wniosku lub odmowie jego 
zarejestrowania  oraz dalszym sposobie postępowania Urzędu Miasta.           

3. Osoby, których wnioski zarejestrowano, winny zgłaszać  do Urzędu Miasta 
    wszystkie zmiany danych wymienionych we wniosku.  W terminie do końca miesiąca    

lutego winny być uaktualnione dane dotyczące osiągniętych dochodów za wymagany 
okres. 

4. Komisja Mieszkaniowa powołana na wniosek Prezydenta Miasta spośród radnych 
Rady Miasta na okres kadencji oraz przedstawiciela Miejskiego Ośrodka Pomocy 
Rodzinie w Ostrołęce, w miarę  potrzeb, co najmniej  raz w roku pod koniec I kwartału 
rozpatruje kompletne wnioski, które wpłynęły do Urzędu oraz weryfikuje wnioski 
osób wcześniej umieszczonych w wykazie. Zakwalifikowane oraz zweryfikowane 
wnioski Komisja Mieszkaniowa umieszcza w wykazie, który obejmuje: 

     1/ wnioskodawców o niskich dochodach znajdujących się w trudnych warunkach 
         mieszkaniowych, posiadających pierwszeństwo w najmie lokali, 
     2/  osoby, wobec których został orzeczony wyrok o eksmisji z zajmowanego  
          lokalu, którym przysługuje prawo  do lokalu socjalnego, 
     3/  osoby, którym przysługuje prawo do lokalu zamiennego  z zastrzeŜeniem rozdziału  

V ust.2. 
5. Wykaz o którym mowa w ust. 4 umieszcza się do publicznej wiadomości  na tablicy     

ogłoszeń Urzędu Miasta. 
    Publikacja danych osobowych na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta, osób umieszczonych 

w wykazie, następuje jedynie na podstawie pisemnej zgody  na publikację wyraŜonej 
przez  wnioskodawcę. 

6. Odwołania od rozstrzygnięć zawartych w wykazie rozpatruje Komisja Mieszkaniowa. 
 
 
III. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie lokalu w    

najem na czas nieoznaczony oraz najem  lokalu socjalnego. 
       
 
1.  Średni miesięczny dochód brutto za ostatnie sześć miesięcy liczony na  
     członka rodziny nie moŜe być wyŜszy niŜ 110 % najniŜszej emerytury w    

gospodarstwie wieloosobowym i 160 % w gospodarstwie jednoosobowym. 
2.  Jeśli dochód ten na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie  



     sześciu miesięcy poprzedzających złoŜenie wniosku nie przekracza 85 % najniŜszej      
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60 % w gospodarstwie wieloosobowym 
z wnioskodawcą moŜe być podpisana umowa o najem lokalu socjalnego. 

3.  Kryteria dochodowe określone w ust. 1 i 2 będą stosowane do tych  najemców, którzy    
wystąpią z wnioskiem o  zastosowanie w stosunku do nich obniŜonego czynszu o 
którym mowa w art.7 ustawy  z dnia 21 czerwca 2001. o ochronie praw lokatorów, 

    mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego/ Dz.U. z 2005r., Nr 
31, poz.266 ze zm./. 

     Zasada obniŜenia czynszu nastąpi z chwilą przekroczenia 3% wartości  
     odtworzeniowej. 
 
IV.   Warunki zamieszkiwania kwalifik ujące wnioskodawcę do ich poprawy. 
        
1.  Przez trudne warunki mieszkaniowe naleŜy rozumieć: 
     1/ brak własnego mieszkania, 
     2/ zamieszkiwanie w lokalach przegęszczonych w których powierzchnia 
         mieszkalna jest niŜsza niŜ 5 m2 na osobę, 
     3/ zamieszkiwanie w lokalach połoŜonych w budynkach zagroŜonych 
         zawaleniem lub podlegających rozbiórce, jak równieŜ  w lokalach  
         podlegających przebudowie, 
     4/  zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadających się do tego celu . 
2.  Poprawa warunków mieszkaniowych niezaleŜnie od zajmowanych 
     dotychczas powierzchni jest moŜliwa równieŜ gdy dotychczasowe warunki  

uniemoŜliwiają zamieszkiwanie osobom niepełnosprawnym. 
3.  Poprawa warunków zamieszkiwania polega na dostosowaniu mieszkania do 
     potrzeb i moŜliwości finansowych najemców. 
 
V. Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy     

najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego. 
        
1.  Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowiącym     

mieszkaniowy zasób miasta przysługuje osobom : 
      1/ uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisów ustawy 
          z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym 
          zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / Dz.U. z 2005r., Nr 31,poz. 266 
          ze zm./; 
      2/ osobom, które uzyskały w trybie odrębnych przepisów pozwolenie na 
           nadbudowę, rozbudowę lub przebudowę pomieszczeń niemieszkalnych  
           na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowiących  
           mieszkaniowy zasób miasta, 
     3/  opuszczającym domy dziecka i inne placówki opieki całkowitej w 
          związku z osiągnięciem pełnoletności, 
     4/  niepełnosprawnym, 
     5/  posiadającym szczególne kwalifikacje zawodowe lub wykonującym 
          szczególny rodzaj pracy zawodowej w zakładach pracy na terenie miasta. 
2.  Liczba osób ujętych w wykazie o którym mowa w rozdziale II ust. 4 niniejszych zasad   

winna być dostosowana do przypuszczalnej liczby lokali mieszkalnych 



przydzielonych w okresie dwóch lat. W wykazie umieszczani są wnioskodawcy 
wyłonieni w oparciu o następujące kryteria: 

 
        1/   sytuację rodzinną, 
        2/   sytuację materialną, 
        3/   warunki dotychczasowego zamieszkiwania, 
        4/   stan zdrowia, 
        5/   inne istotne uwarunkowania. 
        Komisja  uwzględnia takŜe okres oczekiwania wnioskodawcy. 
3.  Umowa najmu na czas nieoznaczony zostanie podpisana z wnioskodawcą, 
      który spełnił warunki o których mowa w ust.1 i 2. 
4.  Objęcie przydzielonego lokalu następuje w ciągu 30 dni od daty złoŜenia oferty 
      najmu. 
5.  Osoba umieszczona w wykazie o którym mowa w rozdziale II  ust. 4, która 
     dwukrotnie odmówiła zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego              

zostaje skreślona z listy. Skreślenia dokonuje Prezydent Miasta po zasięgnięciu opinii 
Komisji Mieszkaniowej. 

6. Pierwszeństwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje osobom,        
które; 

     1/ nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądowego, 
     2/ utraciły mieszkanie wskutek klęski Ŝywiołowej. 
7.  Najemcą lokalu socjalnego staje się osoba pozostająca w niedostatku,  
     której dochód nie pozwala na wynajem lokalu z innych zasobów. 
8.  W rozumieniu niniejszych zasad, za osobę pozostającą w niedostatku uwaŜa  
      się osobę spełniającą kryteria dochodowe o których mowa w rozdziale III  ust..2. 
9. Wnioski osób ubiegających się o przydział lokalu socjalnego nie posiadających     

Ŝadnego zameldowania będą uwzględniane wówczas gdy osoby te udokumentują , iŜ 
były mieszkańcami miasta Ostrołęki lecz z róŜnych przyczyn nie posiadają 
meldunku. 

10. Wnioski osób ubiegających się o lokal socjalny, odbywających karę pozbawienia 
       wolności będą rozpatrywane dopiero  po opuszczeniu przez nich Zakładu Karnego. 
11.  Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na czas oznaczony tj. okres  
       dwóch lat z moŜliwością jej przedłuŜenia jeŜeli najemca nadal znajduje się w  
        sytuacji uzasadniającej zawarcie takiej umowy. 
 
VI. Najem lokali przez osoby, wobec których orzeczono eksmisję z prawem do      

lokalu socjalnego. 
 
      Osoby, wobec których orzeczono eksmisję z prawem do lokalu socjalnego 
      zobowiązane są do przedłoŜenia w Urzędzie Miasta odpowiedniego wniosku wraz z     

odpisem wyroku o eksmisję zaopatrzonego w klauzulę wykonalności. 
 
VII.   Warunki szczególne zawierania umowy najmu lokalu socjalnego.   
 
W sytuacjach społecznie uzasadnionych moŜna zawrzeć umowę najmu lokalu socjalnego 
na okres nie dłuŜszy niŜ pół roku bez umieszczenia najemcy na liście. 
Dotyczy to w szczególności: 



 


