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Uchwala Nr 118/XIX/2007
Rady Miejskiej w Ostrolece
z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Srodmiescie Pld. — Goworowska” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591p@&niejszymi zmianami) oraz art. 26 ust.1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekstityedml U.

Z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 8QLpoz.
Z pdzniejszymi zmianami), oraz na podstawie uchwaty Nr 317/XXXIII Rady Miejskiej

w Ostrolece z dnia 30 marca 2001r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzemnegesci miasta Ostroteki, na wniosek Prezydenta
Miasta uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu
§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Pid. —
Goworowska” w Ostrolgce, zwany dalej planem.

§2.

1. Granice obszaru objg¢tego planem wyznaczaja:

1) od potnocnego zachodu - potudniowo-wschodni skraj watlu przeciwpowodziowego
wzdluz Narwi;

2) od potocy i pétnocnego wschodu - pdinocne linie rozgraniczajace ulic Batorego
i Pstrowskiego, potnocno- zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Leczysk, poéinocno-
wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Orzeszkowej, pétnocna i poétnocno-zachodnia
linie rozgraniczajace ulic Sienkiewicza i Kopernika, pdinocno-wschodnia linia
rozgraniczajaca ulicy 11Listopada;

3) od poélocnego 1 potudniowego wschodu - potudniowo-wschodnia linia
rozgraniczajaca ulicy Steyera, potnocno-wschodnia linia rozgraniczajaca Alei Jana
Pawta II (dawna ulica Artyleryjska), potnocno-zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy
Zoknierzy Armii Krajowej, wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Goworowskiej;

4) od potudniowego zachodu - potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca terenu
kolejowego od skrzyzowania z ulica Goworowska do granicy miasta i dalej granica
miasta do Narwi.

2. Granice obszaru objgtego planem sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na
mapie w skali 1:2000, ktory jest integralna czg$cia planu i1 stanowi zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.
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§ 3.

1. Plan nie okresla terminu obowiazywania jego ustalen.
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenoOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) systemu obstugi obszaru w zakresie komunikacji, w tym ukfadu $ciezek
rowerowych, a takze zasad wyznaczania miejsc postojowych dla samochodéw;
3) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej;
4) lokalnych warunkéw, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy, okreslone
zwlaszcza poprzez:
a) linie zabudowy;
b) gabaryty obiektow, w tym maksymalng lub minimalna wysokos$¢ zabudowy;
¢) maksymalne lulninimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;
d) minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo;
5) zasad 1 warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane;
6) wymagan szczegolnych dla inwestowania 1 zagospodarowania terenu, zwiazanych
Z wystepowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien.

§4.

1. W planie okresla si¢ tereny o jednakowych rodzajach przeznaczenia 1 jednakowych
zasadach zagospodarowania, zwane dalej jednostkami terenowymi, ktérych zasiggi
wyznaczone sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. W uzasadnionych przypadkach dla poszczegoélnych jednostek terenowych okresla sig
rowniez dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace oraz warunki jego dopuszczenia.

3. W uzasadnionych przypadkach w poszczegdlnych jednostkach terenowych wyodrebnia
si¢ tereny ra@niace si¢ od danej jednostki rodzajem przeznaczenia lub sposobem
uzytkowania, ale zwiazane z ta jednostka funkcjonalnie lub ustalanymi zasadami
zagospodarowania, zwane dalej wydzieleniami terenowymi, na rysunku planu
odgraniczone od pozostalego terenu jednostki liniami wydzielen wewnetrznych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi lub
przewidywanymi ograniczeniami lub utrudnieniami w inwestowaniu dgagdarowaniu
terenu, wprowadza si¢ lokalne wymagania szczegdlne dla inwestowania
i zagospodarowania oraz wyznacza si¢ na rysunku planu zasiggi ich obowiazywania.

§ 5.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objg¢tego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania tj. granice jednostek terenowych, o ktérych mowa w 8§ 4 ust. 1llio&az
podziatéw wewngtrznych, w tym granice wydzielen terenowych, o ktorych mowa
w 4 ust. 3;

2) zasiggi lokalnych wymagan szczegdlnych dla inwestowania i1 zagospodarowania,
o ktorych mowa vg 4 ust. 4;

3) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne — dla lokalnych warunkéw
szczegoOlnych (zgodnie z zasada, o ktérej mowa w § 12);
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4) przebiegi:
a) niezbednych dojazdéw publicznych w obrebie jednostek terenowych;
b) wazniejszych ciagéw pieszych na terenach zabudowy wiclorodzinnej, ustug
i zieleni publicznej;
c) wygrodzonych ciagéw pieszych w zabudowie jednorodzinnej;
d) tras $ciezek rowerowych;
5) miejsca usytuowania:
a) dominant i akcentow urbanistycznych;
b) mostow i wiaduktow;
C) publicznych placow pieszych z zielenia publiczna;
d) pierzei ustugowych w dolnych kondygnacjach budynkoéw mieszkalnych;
e) ciagow zieleni wysokiej w ulicach;
f) projektowanych stacji transformatorowych;
g) wilaczen drog wewnetrznych do drog publicznych;

6) zakaz urzadzania potaczenia jezdnego miedzy ciagami komunikacyjnymi;

7) trasy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

8) rejon usytuowania pompowni melioracyjnej przy wale powodziowym.

3. Ustala sie, ze:

1) linie rozgraniczajace i linie podzialdéw wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1,
sa wyznaczone na rysunku planu kreska ciagla jako $cisle okreslone, przy czym przy
identyfikacji tych linii w terenie, je$li nie biegna one po istniejacych granicach
geodezyych, dopuszcza si¢ tolerancje w stosunku do linii oznaczonych na rysunku
planu w granicach do 2m (w kazda strong) dla linii rozgraniczajacych oraz do 3m
(w kazda strong) dla linii podzialow wewngtrznych;

2) W szczegolnych przypadkach linie, o ktérych mowastw 2 pkt 1, wyznacza si¢ jako
przyblizone - kreska przerywana, przy czym zakres dopuszczalnej zmiany ich
przebiegu w stosunku do linii oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ na 4m
(w kazda strong) dla linii rozgraniczajacych oraz 6m (w kazda strong) dla linii
podziatow wewngtrznych, chyba, ze w przepisach dla konkretnych jednostek
terenowych ustalono inaczej.

4. Ustala si¢, ze wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt
3, o ile nie pokrywaja si¢ one z liniami rozgraniczajacymi lub liniami usytuowania
budynkéw istniejacych, okreslaja przebieg tych linii z doktadnoscia do 1 m (w kazda
strong).

5. Oznaczenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4, 5 i 8 okreslaja orientacyjne przebiegi lub
miejsca usytuowania tych elementow planu, o ile sa to elementy projektowane, przy czym
dopuszczalny zakres ich przesunigcia w stosunku do oznaczenia na rysunku planu okresla
si¢ na Sm (w obie strony) dla elementow liniowych oraz 10m (w kazda strong) dla
publicznych placéw, dominant, stacji transformatorowych i pompowni melioracyjnej.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 pehlia funkcje
postulatywna lub informacyjna.

§ 6.

Szczegdtowe warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ wedlug przepisow szczegotowych zawartych w Dziale II: ustalen dla
poszczegolnych jednostek terenowyclrebranych w rozdziale 4, a dla terenéw ciagdéw
komunikacyjnych- zebranych w rozdziale 5, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych zasad
uzbrojenia terendwzebranych w rozdziale 3.
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§7.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w 8 1 uchwaty, o ile
Z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Ostrotece
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Pid.
— Goworowska”, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach szczegolnych nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte
w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

jednostce terenowej- nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu lub
o0 odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

wydzieleniu terenowym - nalezy przez to rozumie¢ teren znajdujacy si¢ w obrebie
okreslonej jednostki terenowej, rozniacy si¢ od niej rodzajem przeznaczenia i obecnym
sposobem uzytkowania, ale zwiazany z ta jednostka funkcjonalnie lub ustalanymi
zasadami zagospodarowania, wyodrebniony z tej jednostki liniami wydzielen
wewngtrznych;

liniach wydzielen wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ linie wewngtrznego
podziatu jednostki terenowej na kwartaly wymagajace zagospodarowania w catosci i samo
bilansujace si¢ (dotyczy to gtownie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)
oraz linie, stanowigce granice migdzy wydzieleniem terenowym a pozostalym terenem
jednostki terenowej, z ktdrej to wydzielenie zostato wyodrgbnione;

przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
wynikajace z funkcji dominujacej na obszarze okreslonej jednostki terenowej;

przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na obszarze
okreslonej jednostki terenowej funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupelnieniem
funkcji dominujacej;

ushugach - bez przesadzania ich profilu - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane, stuzace szeroko rozumianej funkcji
uslugowej (przede wszystkim w zakresie handlu, gastronomii, biurowosci 1 rzemiosta),
badz funkcjom administracji, wymiaru sprawiedliwosci 1 utrzymania porzadku
publicznego- z wytaczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych,
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow, handlu hurtowego wymagajacego magazynow
lub placéw sktadowych o powierzchni przekraczajacej 800m?, a takze obiektOw
wymagajacych bazy pojazdow transportu towarowego;

obiektach stuzacych dzialalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ siedziby firm
(podmiotéw gospodarczych) prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie produkcji
1 przetworstwa przemystowego i rzemie$lniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz
szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotow gospodarczych i ludnosci, a takze
zaktady i bazy, w ktorych dzialalno$¢ ta jest prowadzona;
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12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ najblizszej
zewnetrznej $ciany budynkéw od ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej, wngtrza
osiedlowego lub innych obiektow z pominieciem balkondéw, loggii i wykuszy
wysuni¢tych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementow wejscia
do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych);

13) obowiazujacych liniach zabudowy ciaglej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie obowiazujacego usytuowania zewngtrznej $ciany budynku najblizszej
ulicy, ciagowi pieszemu lub terenowi zieleni publicznej - z pominigciem balkonow, loggii
1 wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementéw wejscia
do budynku (schody, podesghszek, pochylnia dla niepetnosprawnych), przy czym:

a) na poszczegolnych prostych odcinkach zabudowy ciaglej dopuszcza si¢ przerwy
migdzy budynkami nie przekraczajace 20 % dtugosci catego odcinka, z tym, ze nie
moga one wystgpowacé na poczatku lub koncu odcinka;

b) dopuszcza si¢ fragmentaryczne wycofanie zewngtrznej $ciany budynku do 10m
od wyznaczonej linii, nie przekraczajace 30 % dlugosci catego odcinka zabudowy
ciagtej;

14) maksymalnej (nieprzekraczalnej) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumied
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziormuterey
najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedacym wylacznie wejSciem
do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej gornej krawedzi dachu;

15) dachu spadzistym— nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej
nie mniejszym niz 25°

16) maksymalnym (minimalnym) wskazZniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez
torozumie¢ najwicksza (najmniejsza) nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wggkich budynkow istniejacych
I lokalizowanych na dziatce do powierzchni catkowitej dziatki,

17) minimalnym procentowym wskazniku terenéw aktywnych przyrodniczo - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalna warto§¢ procentowa powierzchni
pokrytych roslinnoscia w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki, przy czym
minimum 80 % powierzchni pokrytych roslinno$cia musi stanowi¢ zielen na gruncie
rodzimym, za$§ pozostale 20% moga stanowi¢ wody powierzchniowe lub zielen
na dachach i tarasach;

18) zagospodarowaniu terenu jednym obiektem — nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie realizowane wedtug jednolitej koncepcji obejmujacej catos$é terenu —
przez jednego inwestora lub przez grupe inwestorow dzialajacych wedlug koncepcji
wspolnej.

19) obiekt handlowy — sklep, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa detaliczna
I hurtowadetaliczna bez wzgledu na ilo$¢ i rodzaj branz bedacych w sprzedazy;

20) powierzchnia sprzedazy — czg¢$¢ obiektu handlowego przeznaczona na ekspozycjg
| sprzedaz towarow z wylaczeniem powierzchni technologicznej, magazynowe;j, biurowe;j,
zaplecza socjalnego dla pracownikow, ustug serwisowych, gastronomicznych, toalet
publicznych i innych uslug nie zwiazanych ze sprzedaza towaréw. W granicach
opracowania niniejszego planstala si¢ ograniczenia powierzchni sprzedazy do 1000m>.

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Ptd.-Goworowsk” w Ostrotece
Strona7 z 194



DZIAL 1T

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace ogolnych zasad zagospodarowania terenow
§ 8.

1. Ustala sig, ze funkcjami wiodacymi na obszarze objetym planem sa funkcje mieszkaniowa

1 ustugowa.

2. Funkcpmi drugorzednymi na obszarze objetym planem sa lub moga by¢:

1) funkcja obslugi inzynieryjnej miasta - zwlaszcza w zakresie odprowadzania
I oczyszczania $§ciekOw oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

2) funkcja obejmujaca rzemiosto 1 ustugi produkcyjno - techniczne oraz dziatalnos$¢
gospodarcza w rozumieniu 8 7 pkt 11- dopuszczone gtownie w rejonie migdzy
projektowana Trasa Mostowa a linia kolejowa 1 na terenie po poludniowe;j stronie linii
kolejowej;

3) funkcja obstugi komunikacji;

4) funkcja rekreacyjno sportowo- turystyczna- z gtowna koncentracja na obszarze
miedzy ulica Leczysk, a watem przeciwpowodziowym wzdtuz Narwi.

§09.

W planie wyodrgbnia si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnabejmujaca tereny zagospodarowane w formie
osiedli wielorodzinnych, zajmowane przez budynki wielomieszkaniowe izaglecza
(t. dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze, zewngtrzne urzadzenia
infrastruktury technicznej, garaze i miejsca postojowe) wraz z zielenia osiedlowa (o ile nie
pelni ona funkcji zieleni ogdlnopublicznej) oraz z towarzyszacymi ushugami
wbudowanymi lub stanowiacymi odrgbna niewielka kubatur¢ — oznaczone na rysunku
planu symbolenMWU ;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnabejmujaca tereny dziatek, na ktorych znajduja
si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne lub wielorodzinne zawierajace nie wigcej niz
6 lokali mieszkalnych w jednym budynku, usytuowane w uktadzie wolnostojacym,
blizniaczym lub szeregowym, oraz ich zaplecza (tj. dojécia, podjazdy, podworza, obejscia,
budynki gospodarcze i1 garaze) wraz z ogrodami przydomowymi 1 zewngtrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace uslugi (wbudowane lub
stanowiace odrgbna kubature) — 0znaczone na rysunku planu symboliU ;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwardbejmujaca tereny dzialek jak w pkt 2,
ale wylacznie takie, gdzie zabudowa usytuowana jest w ukladzie szeregowym oraz
czg$ciowo blizniaczym tworzac zespoty o jednolitej formie, w ktdrych szerokos¢ frontéw
dziatek (nie liczac skrajnych) nie przekracza 10m — oznaczone na rysunku planu
symbolemMSU;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywnbBejmujaca tereny dziatek jak,
pkt 2, ale wytacznie takie gdzie, $rednia powierzchnia dziatki w danej jednostce terenowe;j
jest nie mniejszaiz 1500m? — oznaczone na rysunku planu symboMBU ;
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5) administracja i1 obiekty biurowe (w tym banki, urzedy pocztowe itp.) - obejmujace tereny
wymienionych urzadzen wydzielone lub funkcjonalnie z nimi zwiazane, wraz z ich
zapleczami (tj. dojSciami, podjazdami, miejscami postojowymi, dziedzincami, budynkami
gospodarczymi i1 garazowymi) oraz z zielenia towarzyszaca i1 zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej stuzacymi obstudze tych terenow — 0znaczone na rysunku planu
symbolamiAU;

6) ustugi oswiaty i nauki - obejmujace wydzielone tereny obiektow szkot, przedszkoli
i innych placowek oswiatowych oraz placowek naukowych, wraz z ich zapleczami,
zielenia towarzyszaca i1 zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzacymi
obstudze tych terenow — 0znaczone na rysunku planu symbolg@;

7) ustugi zdrowia 1 opieki spotecznej - obejmujace wydzielone tereny obiektow szpitali,
przychodni zdrowia i innych placowek stuzby zdrowia oraz opieki spotecznej, wraz z ich
zapleczami, zielenig towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j
stuzacymi obstudze tych terenow — 0znaczone na rysunku planu symbolg#

8) ustugi kultury i1 kultu religijnego - obejmujace tereny obiektow teatrow, kin, domow
kultury, placéwek muzealnych i wystawienniczych, bikdkotitp. oraz kosciotow lub
kaplic 1 budynkéw towarzyszacych (plebania, dom parafialny itp.), wydzielone lub $cisle
zwiazane z tymi obiektami, wraz z ich zapleczami, zielenig towarzyszaca i zewngtrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzacymi obstudze tych terenéw — oznaczone
na rysunku planu symboletK;

9) centra handlowo -ustugowe — obejmujace tereny zespotow zakladow ustugowych,
realizowanych jako jedna cato$¢, o programie, na ktéry moga si¢ sktada¢ sklepy
(o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000m?/1 obiekt), zaktady 1 punkty ustugowe,
gastronomia i urzadzenia kulturalno — rozrywkowe, wraz z zapleczami, podjazdami,
miejscami  parkingowymi, zielenia towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, przy czym za centrum handlowsstegowe uznaje si¢ taki
zespot, w ktorym powierzchnia uzytkowa (na jeden obiekt) nie moze by¢ mniejsza niz
2000nf, - oznaczone na rysunku planu symbolghiC;

10) ustugi - bez przesadzania ich profilu - obejmujace tereny ustug w rozumieniu 8 7 pkt 10,
wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenia towarzyszaca 1 zewng¢trznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej stuzacymi obstudze tych terenéw - oznaczone na rysunku planu
symbolemUU,

a w przypadku dopuszczenia na tych terenach towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
(w formie odrgbnych budynkéw lub jako kubatury integralnie zwiazanej z budynkiem
ustugowym) - 0znaczone symbolem UUM,;

11) ustugi sportu i rekreacji - obejmujace tereny obiektéw i urzadzen stuzacych uprawianiu
sportu wyczynowego lub amatorskiego, podnoszeniu sprawno$ci fizycznej i czynnej
rekreacji, wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenia
towarzyszaca 1 zewne¢trznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzacymi obstudze
tych terendw oznaczone na rysunku planu symbolg8)

12) ustugi turystyki - obejmujace tereny obiektéw i1 urzadzen o dominujacej funkcji zwiazanej
z turystyka 1 wypoczynkiem okresowym, wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenia towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej stuzacymi obstudze tych terenow - oznaczone na rysunku planu symbolem
uT,
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13) ustugi inne - obejmujace tereny obiektow i1 urzadzen ustug nietypowych (o specyficznych
warunkach lokalizacji), wraz z ich zapleczami, podjazdami, migjsqaostojowymi,
zielenia towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzacymi
obstudze tych terenow - 0znaczone na rysunku planu symbolgm

14) zielen publiczna - obejmujaca tereny zieleni urzadzonej ogélnodostgpnej o charakterze
rekreacyjnym lub izolacyjnym parki, skwery, zielence, ciagi zieleni, z wylaczeniem
zieleni osiedlowej 1 zieleni w obrebie terenéw ciagoéw komunikacyjnych, o ktorych mowa
w pkt. 19- oznaczone na rysunku planu symbolé&f)

15) park rekreacyjno —sportowy ,Starorzecze”, obejmujacy teren zieleni urzadzonej,
ogolnodostepnej z obiektami 1 urzadzeniami sportowymi i turystycznymi oraz z zapleczem
ustugowym i technicznym - 0znaczony na rysunku planu symbolZRST,
przy czym w jego obrebie ustala si¢ wydzielenie terenowe, ktorego gléwnym
przeznaczeniem jest park archeologiczny (wokot pozostatosci grodziska 1 osady
przygrodowej)} oznaczony na rysunku planu symbolZRA;

16) rzemioslto i ustugi produkcyjno - technicze (maty biznes) - obejmujace tereny dziatek
0 $redniej powierzchni zawierajacej si¢ migdzy 1000 a 2000m2, z zainwestowaniem,
w ktorym wymieniona funkcja peini rol¢ dominujaca, a jako funkcj¢ towarzyszaca
dopuszcza si¢ mieszkanie wiasciciela - wraz z zapletami (podjazdy i dojscia, podworza,
budynki gospodarcze, garaze), zielenia towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej stuzacymi obstudze tych terenéw - oznaczone na rysunku planu
symbolem, PTR,;

17) obiekty stuzace dziatalnoSci gospodarczej - obejmujace tereny obiektow o funkcji
okreslonej w 8 7 pkt 11, wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi,
zielenia towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzacymi
obstudze tych terenow - 0znaczone na rysunku planu symbolRTB;

18) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - obejmujace wydzielone tereny obiektow
i urzadzen technicznych lub obslugowych zwiazanych z funkcjonowaniem miejskiej
infrastruktury technicznej (wodociagéow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji), wraz z zielenia towarzyszaca - 0znaczone na rysunku planu symbolami:
INO (obiekty oczyszczania $ciekow 1 kanalizacji miejskiej), IE (obiekty
elektroenergetyki)llG (obiekty gazownictwa)IiT (obiekty telekomunikacji);

19) obiekty 1 urzadzenia komunikacyjne - obejmujace wyodrgbnione liniami
rozgraniczajacymi tereny urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem komunikacji:

a) tereny zespotow garazowych i1 parkingéw, wydzielone lub funkcjonalnie zwiazane
Z tymi urzadzeniami, wraz z podjazdami i powierzchniami manewrowymoznaczone
na rysunku planu symboleKs;

by tereny stacji paliw, wraz z ich zapleczami, podjazdami, naejscpostojowymi,
zielenia towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
stuzacymi obstudze tych terenOw oznaczone na rysunku planu symbol€hn;

20) ciagi komunikacyjne - obejmujace wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi:

a) tereny ulic- oznaczone na rysunku planu symbolafG, KUZ, KUL, KUD,

w ktérych koncowe litery okreslaja klasg danej ulicy zgodnie z obowiazujaca
klasyfikacja drog i ulic (G - ulica glowna, Z - ulica zbiorczal - ulica lokalna,D -
ulica dojazdowa), przy czym w obrebie niektorych ulic gtownych (KUG) i zbiorczych
(KUZ) wyznacza si¢ wydzielenia terenowe na jezdnie serwisowe, 0Oznaczone
na rysunku planu symboletdQ;
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b) tereny ciagoéw pieszo-jezdnych i dojazdow (bez wyodrgbnionych jezdni) — oznaczone
na rysunku planu symboleKPJ oraz ciagdéw pieszych — o0znaczone symboleKP,
c) tereny linii kolejowej oznaczone na rysunku planu symbol€kh;

21) lasy - obejmujace tereny, w ktorych dominuja (min. 90%) grunty ewidencyjnie lesne -
oznaczone na rysunku planu symbole®)

22) zielen naturalna nieurzadzona - obejmujaca tereny pokryte roslinnoscia naturalna, w tym
réwniez lesna, nie uzytkowane rolniczo- 0znaczone na rysunku planu symboléy

23) tereny upraw rolniczych (bez zabudowyyznaczone na rysunku planu symboRR)
§ 10.

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje lokalnych wymagan szczegoélnych dla inwestowania
i zagospodarowania terenu, o ktorych mow& W ust.4, wynikajacych z istniejacych
badz przewidywanych ograniczen lub utrudnien w tym zakresie:

1) wymagania zwiazane z koniecznoscia przeciwdziatania sytuacjom, gdzie
naniektorych fragmentach terendw istniejacy uklad dzialek geodezyjnych
uniemozliwia  poprawne 1 efektywne zainwestowanie oraz racjonalne
zagospodarowanie terenu;

2) wymagania szczeg6Olne dotyczace ochrony konserwatorskiej na terenach w zasiggu
stanowisk archeologicznych;

3) wymagania szczegdlne na terenach w zasiggu oddziatywania akustycznego szlakéw
komunikacyjnych;

4) wymagania szczeg6lne na terenach w zasiggu oddzialywania linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia;

5) wymagania szczeg6lne dotyczace koniecznej ochrony istniejacych zgrupowan
warto$ciowej zieleni, w tym le$nej;

6) Wymagania szczegoélne na terenach w pasach przebiegu magistralmgwodow
podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig, ze wymagania szczegdlne, o ktorych mowa w ust.l pkt 1, polegaja
nawyznaczeniu zasiggu minimalnego obszaru wspdlnych przeksztalcen (obejmujacego
dwie lub wigcej sasiadujacych dzialek geodezyjnych), w obrgbie, ktorego przystapienie
doinwestowania lub zmian w zagospodarowaniu wymagajacych decyzji administracyjnej
musi by¢ poprzedzone dziataniem prowadzacym do geodezyjnego przeksztatcenia
istniejacego uktadu dziatek, (co najmniej w obrgbie tego obszaru) w sposob umozliwiajacy
zabudowg catego tego obszaru zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

Przeksztatcenie to moze by¢ dokonane:

1) jako czynno$¢ prywatna - przez samych wiladcicieli dziatek w wyniku ich
porozumienia, co do zamiaru i zasad nowego podziatu nieruchomosci;

2) z urzedu - na wspdlny wniosek wlascicieli dzialek o dokonanie scalenia i podziatu
nieruchomosci w trybie ustalonym przepisami szczegdlnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania szczegélne na terenach w zasiggu stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2:

1) obowiazek uzgadniania z wlasciwym Konserwatorem Zabytkéw wszelkich inwestycji
(kubaturowych, drogowych, zwiazanych z robotami ziemnymi) mogacych mie¢ wplyw
na wymienione obiekty archeologiczne;

2) obowiazek powiadamiania inwestorow o potozeniu dziatki lub jej czeSci w zasiggu
stanowiska archeologicznego i o wynikajacej z przepiséw szczegdlnych koniecznos$ci
przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych lub interwencyjnych,
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wyprzedajacych dziatania inwestycyjne, przy czym w planowaniu tych dzialan
inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter badan archeologicznych
(wytacznie od maja do wrzesnia).

4. Odno$nie  wymagan zwiazanych z  oddzialywaniem  akustycznym  szlakow
komunikacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3:

1) ustala si¢ =zasiggi (szerokosci stref) mozliwego oddzialywania akustycznego
nastepujacych tras podstawowego uktadu miejskiego - mierzone w obie strony
od zewngtrznych kraweznikoéw jezdni:

a) ulicach gtownych (KUG) - 80 m;
b) ulicach zbiorczych (KUZ)} 50 m;

2) na terenach polozonych w zasiegu stref, o ktorych mowa w pkt 1, oznaczonych
narysunku planu, ustala si¢:

a) zakaz sytuowania budynkow oswiaty 1 stuzby zdrowia; zakaz ten nie obowiazuje
w tych miejscach, dla ktorych przeprowadao badanie stwierdzajace,
ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie przekracza norm
okreslonych dla tych obiektéw w przepisach szczegdlnych;

b) obowiazek informowania w wydawanych decyzjach administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania terenu oraz lokalizaciji i realizacji inwestyciji:

—0 mozliwosci wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku;

—koniecznos$ci wyposazania nowych budynkéw mieszkalnych w zabezpieczenia
przeciwhatasowe, dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu
hatasu;

— 0 potrzebie szczegdtowego sprawdzenia, czy istniejace budynki mieszkalne
wymagaja zabezpieczen, o ktorych mowa wyze;.

5. Na terenach znajdujacych si¢ w =zasiggu oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, o ktorym mowa w ust.1 pkt. 4, oznaczonym na
rysunku planu, ustala sig, ze sytuowanie budynkéw mieszkalnych i1 innych bgdacych statym
miejscem pracy dla ludzi jest mozliwe tylko wowczas, gdy zostanie stwierdzone,
ze W danej konkretnej sytuacji warunki wymagane przepisamiegolnymi sa zachowane.

6. Odno$nie wymagan szczeg6lnych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5:

1) na fragmentach terenu stanowiacych grunty lesne wedlug ewidencji geodezyjne;,
dlaktorych uzyskano zgode odpowiednich organéw na zmiang przeznaczenia, a ktore
0znaczon sa na rysunku planu symbolem graficznym (sztraf paskowy), dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy wylacznie w zakresie okreslonym w decyzji o w/w zgodzie oraz
ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej zieleni lesnej w postaci jak najmniej
przeksztatcone;j;

2) na pozostatych fragmentach terenu stanowiacych grunty lesne wedlug ewidencji
geodezyjnej oraz na fragmentach terenu z istniejacymi zgrupowaniami wartosciowych
zadrzewien nie stanowiacych lasu, ktore oznaczone sa na rysunku planu symbolem
graficznym (sztrakratkowy), ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiego zainwestowania
kubaturowego oraz obowiazek zachowania istniejacych zadrzewien w postaci jak
najmniej przeksztalcone;.
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7. W pasach terenowych, w ktérych przebiegaja magistralne przewody podziemne miejskiej
infrastruktury technicznej, o ktrych mowa w ust.1 pkt 6, oznaczonych na rysunku planu:

1) zabrania si¢ wkraczania z zabudowa kubaturowa nakazujac ich pozostawienie jako
ciagdw pieszych lub powierzchni zielonych;

2) nakazuje si¢ przy projektowaniu obiektéw budowlanych (trwale zwiazanych
Zpodtozem) zachowanie bezpiecznych odleglosci, zgodnych z przepisami
szczegoOlnymi, od istniejacych przewodow magistralnych infrastruktury.

Od powyzszych wymagan mozna odstapi¢, jesli inwestor uzgodni z dysponentem danego

mediumwarunki przetozenia odpowiedniego odcinka przewodu magistralnego.

§ 11.

1. Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektéw nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy maja obowiazek zapewnienia realizacji odpowiedniej iloSci miejsc

parkingowych na terenie wlasnym inwestycji;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych dla poszczegolnych rodzajow obiektow nie moze byc

mniejsza od nizej podanych wielkoSci:

a) dla zabudowy mieszkaniowejl stanowisko / 1 lokal mieszkalny;

b) dla obiektéw administracjsadow i bankoéw - 25 stanowisk / 1000frpowierzchni
uzytkowej budynkow;

¢ dla centréw handlowo ustugowych - 35 stanowisk / 1000m powierzchni
uzytkowej budynkow;

d) dla innych biur i ustug - 20 stanowisk / 1000fipowierzchni uzytkowej budynkow,
z tym, ze dla ustug o powierzchni mniejszej niz 100m? — 2 stanowiska / 1 obiekt lub
lokal ustugowy;

e) dla szko6t ponadpodstawowych - 20 stanowisk/100 zatrudnionych;

fy dla hoteli 25 stanowisk/100 miejsc hotelowych (16zek);

g) dlaterenow rekreacji i sportulO stanowisk /0 uzytkownikow.

2. W planie:

1) dopuszcza si¢ adaptacj¢ przeznaczenia okreslonych na rysunku planu terendow
zagospodarowanych jako parkingi 1 zespoly garazowe z mozliwo$cia zmiany ich
zainwestowania, obejmujacej wymiang istniejacych garazy nietrwatlych na state,
zamiang parkingdw na garaze i spigtrzenie parkingdw;

2) ustala si¢ tereny wyznaczone wytacznie dla urzadzenia nowych parkingdw wydzielone
liniami rozgraniczajacymi lub liniami wydzieleh wewngtrznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KS.

3. Dopuszcza si¢ urzadzanie parkingdw ogoélnodostepnych w obrebie terenow ulic - pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego:
1) w formie zespotoOw poza jezdniami, z wlasna powierzchnia manewrowa;

2) w formie pasow prostopadtych stanowisk wzdluz jezdni lub zatok parkingowych
rownolegtych - tylko w ulicach lokalnych (KUL) i dojazdowych (KUD) oraz wyjatkowo
w ulicach zbiorczych (KUZ): 11 Listopada, Goworowskiej i w ciagu Sienkiewicza -
Kopernika- w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy ogolnodostgpnych parkingdw podziemnych pod
terenami o innym przeznaczeniu (np. pod boiskami szkolnympod warunkiem
spelnienia wymagan zawartych w przepisach budowlanych.
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§12.

1. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dotyczace ustalania obowiazujacej lub nieprzekraczalne;j
linii zabudowy dla budynkéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych, wzglednie
odtwarzanych:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony ulicy, przebiegajaca w odleglosci
Sm od linii rozgraniczajacej tej ulicy, z wyjatkiem sytuacji szczegdlnych, dla ktérych
okresla si¢ obowiazujaca lub nieprzekraczalng lini¢ zabudowy inna niz podana wyzej;
wowczas linia ta jest wyznaczona na rysunku planu;

2) od strony ulicy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow o funkcji ustugowej w mniejszej
niz ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy odleglo$ci od linii rozgraniczajacej
ulicy, (ale co najmniej 2m), z tym, ze mi¢dzy budynkiem a ulica nie moze by¢
wowczas ogrodzenia trwatego, a gtdowne wejscie do budynku powinno znajdowac si¢
od strony ulicy;

3) przepis pkt 2 nie ma zastosowania w sytuacji, gdy w planie wyanacgest
obowiazujaca linia zabudowy;

4) w uzasadnionych przypadkach wyznacza si¢ na rysunku planu obowiazujaca lub
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od innych stron niz od ulicy.

2. W odniesieniu do dziatek przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo
— ustugowe] na terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNU, MSU i MEU -w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki znajduje si¢
budynekmieszkalny sasiada, ustala si¢ obowiazek realizowania budynku mieszkalnego
W uktadzie blizniaczym, tzn. przybudowanego do budynku sasiada, wzglednie w uktadzie
szeregowym (jako plomby); od wymagania tego mozna odstapi¢, jesli dzialka ma
szeroko$¢ wigksza niz 20m, a budynek sasiada jest zdekapitalizowany, substandardowy
lub ma charakter oficynowy (tj., gdy mozna si¢ spodziewac jego wymiany).

§13.

1. Plan ustala miejsca wiaczen postulowanych drog wewngtrznych (ulic) oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym; uwidocznione na rysunku planu proponowane
przebiegi tych drég wewngtrznych nie sa ustaleniami planu.

2. W uzasadnionych przypadkach ustala si¢ obowiazek zapewnienia na obszarze okreslonej
jednostki terenowej niewydzielonego przejazdu publicznego lub dojazdu do obiektu ni
posiadajacego bezposredniego dostepu do ulicy — w dagu lub miejscu wyznaczonym
na rysunku planu.

3. Ustala si¢ miejsca usytuowania ogdlnodostepnych placow dla ruchu pieszego w obrebie
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug i zieleni publicznej, wyznaczone
na rysunku planu symbolem graficznym; plac taki wymaga urzadzenia w formie lokalnego
forum z uwzglednieniem matej architektury 1 towarzyszacej zieleni.

4. Ustala sie:

1) przebiegi wazniejszych ciagéw pieszych w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug 1 zieleni publicznej, wyznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym;

2) przebiegi niezbednych wygrodzonych ciagdw pieszych w obregbie terendw zabudowy
jednorodzinnej, wyznaczone na rysunku planu symbolem graficznym,;

3) wymagania dotyczace ciagdéw pieszych, o ktorych mowa w lit. a1 b:

a) szeroko$¢ ciagu min. 2,5m;
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b) obowiazek zachowania droznosci ich przebiegu (zakaz zabudowy lub
przegradzania);
c) obowiazek zapewnienia czytelnych potaczen z ukladem pieszym na terenach
ciagéw komunikacyjnych.
5. Ustala si¢ system $ciezek rowerowych, prowadzonych w terenach ciagow
komunikacyjnych oraz w terenach zieleni publicznej; $ciezki te, wyznaczone na rysunku
planu symbolem graficznym, musza mie¢ szeroko$¢ min. 2m.

§ 14.

1. Ustala si¢ obowiazek urzadzenia ciagdw zieleni wysokiej na okreslonych odcinkach ulic
i ciagow pieszych, wyznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym.

2. Na rysunku planu oznacza si¢ istniejace pomniki przyrody, podlegajace ochronie, ktorej
warunki okre$laja przepisy szczegélne, wraz z ustalonymi w tych przepisach strefami
ochronnymi.

§ 15.

W zakresie ochrony przed hatasem 1 okreslenia standardu akustycznego terendow:

1) ustalone planem tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w typedl@sym
(MWU), zabudowy mieszkanweej jednorodzinnej (MNU, MSU, MEU) i tereny ustug
Z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkaniowej (UUM) nalezy traktowac jako
tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa w rozumieniu przepisow Prawa
ochrony srodowiska;

2) ustalone planem tereny ustlug oswiaty 1 nauki (UO) nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
I mtodziezy w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska.

§ 16.

Ustala si¢ zasady tworzenia nowych dziatek powstajacych w wyniku podzialu lub
przeksztalcen geodezyjnych istniejacych nieruchomosci oraz zasady wyznaczania nowych ulic
dla ich obstugi:

1. przeprowadzany podziat lub przeksztalcenie geodezyjne nie moze powodowac powstania
sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych —
zgodnie z przepisami oraz funkcja i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

2. nowo tworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy — bezposredni lub poprzez
wydzielony dojazd o szeroko$ci min. Sm 1 nieprzekraczalnej dtugosci 60m;

3. jezeli nowo tworzona dziatka ma przylega¢ dtuzszym bokiem do ulicy, to dtugos¢ tego
boku nie moze by¢ wigksza niz dwukrotnos¢ boku dzialki;

4. jezeli w zwiazku z podziatem nieruchomosci na dziatki niezbedne jest utworzenie nowe;j
ulicy dojazdowej, musi ona odpowiada¢ nast¢pujacym warunkom:

1) szeroko$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min. 10m;

2) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wlaczenia do istniejacego ukiadu
komunikacyjnego; gdyby to byto niemozliwe, ulica o jednostronnym wiaczeniu musi
mie¢ stworzone warunki do zawracania, przy czym plan zaleca realizacj¢ placykow
manewrowych o wymiarach min. 10 x 12m;
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3) wilaczenie nowej ulicy do istniejacego uktadu drogowego moze nastapi¢ albo w osi
wlaczenia ulicy od strony przeciwnej albo w odlegtosci min. 40m od takiego
wlaczenia;

5. jezeli ze wzgledu na trudna sytuacj¢ terenowa niemozliwe jest utworzenie nowej ulicy
spelniajacej wymagania, o ktorych mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ wydzielenie jako drogi
dojazdowej:

1) ulicy (z wyodrebniona jezdnia i chodnikami) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
min. 8m lub w ostatecznosci;

2) ciagu pieszo — jezdnego o szeroko$ci min. 6m i nieprzekraczalnej dtugosci 100m
(miedzy skrzyzowaniami)- jesli zapewnione beda warunki przeprowadzenia czesci
niezbednego uzbrojenia rozdzielczego przez tereny przylegtych do takiej drogi dziatek,
ktore maja korzystac z tego uzbrojenia.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu
§ 17.

1. Ustala si¢ zasad¢ obstugi istniejacego i czgsciowo nowego zainwestowania z miejskich
systemOw infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne oraz
istniejaca sie¢ rozdzielcza, w miarg potrzeb przebudowywane lub rozbudowywane.

2. Dla potudniowej czgsci obszaru objetego planem ustala si¢ koniecznos¢ budowy nowo
projektowanej sieci 1 urzadzen inzynieryjnych podstawowego znaczenia, zasilanych
z miejskich systemow gospodarki wodnkanalizacyjnej i energetyczne.

3. Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodéw podstawowej sieci infrasyrukt
technicznej w pasachulicznych tj. w terenach zawartych miedzy liniami
rozgraniczajacymi ulic;

2) od zasady, o ktorej mowa w ppkt 1, mozna odstapic, tylko, jesli w pasie ulicznym nie
ma warunkow dla realizacji danego przewodu zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
wewnatrz obiektow budowlanych.

5. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych przewodow
uzbrojenia podziemnego na odcinkach przebiegajacych przez tereny przeznaczone dla
nowych inwestycji.

§ 18.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. dla zabudowanej czg¢sci obszaru objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci
wodociagowej poprzez sie¢ drugorzedna w ukladzie pierScieniowym, zasilang
Z istniejacych magistral:
1) w ul. Gorbatowa DN 400mm,
2) w ul. Bohaterow WarszawyDN 400mm,
3) w ciagu ul. Brata Zebrowskiego - przez teren niezagospodarowany w poblizu

ul. Goworowskief ul. Korczaka DN 300mm i dalej ul. Jagietly - DN 250mm,

4) w ul. Steyera DN 300mm,
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5) wul. Legczysk - DN 250mm,

6) W ul. Srebrnef DN 150mm;

ustala si¢ konieczno$¢ budowy nowego pierscienia magistral wodociagowych dla
zaopatrzenia w wodg¢ terenow czgs$ci poludniowej obszaru objgtego planem, obecnie
nicuzbrojonych w sie¢ magistralng. Zasilenic wyzej wymienionego projektowanego
pierscienia magistral przewiduje si¢ z istniejacych magistral DN 400mm w ul. Gorbatowa
1 DN 400mm w ul. Bohateréw Warszawy do spigcia z magistrala DN 300mm w ul. Brata
Zebrowskiego (w rejonie skrzyzowania z ul. Goworowska).

§ 19.

W zakresieodprowadzania i oczyszczania $ciekOw:

1.

2.

ok

ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw bytowo - gospodarczych z obszaru objetego planem do

miejskiej oczyszczalni Sciekow;

ustala si¢ zachowanie istniejacej miejskiej oczyszczalni $ciekéw, z mozliwoscia jej

rozbudowy;

ustala si¢ konieczno$¢ prowadzenia badan 1 pomiarow uciazliwosci miejskiej

oczyszczalni $SciekOw oraz usytuowanej w jej sasiedztwie oczyszczalni $ciekow dla

STORA ENSO Poland S.A. Ostrol¢ka (dawniej Zaktadéw Celulozowo - Papierniczych

.Intercell”) w celu kontroli skali wptywu tych obiektow na $rodowisko naturalne

I ewentualnego wyznaczenia zgodnie z przepisami szczegOlnymi obszaru

ograniczonego uzytkowania;

ustala si¢ skanalizowanie obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym;

ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przebiegu istniejacego uktadu kolektorow sanitarnych

1 sieci drugorzednej oraz przewodoéw tlocznych podstawowego znaczenia z mozliwos$cia

ich rozbudowy i przebudowy stosownie do potrzeb;

ustala si¢ zachowanie istniejacych pompowni $ciekow, z mozliwoscia ich rozbudowy

stosownie do wzrastajacych potrzeb;

ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw — czg§ciowo w systemie grawitacyjnym, a czg$Ciowo

W pompowym poprzez sie¢ drugorzedna istniejaca i1 realizowana na terenach nowo

projektowanej zabudowy do nastgpujacych istniejacych kolektorow sanitarnych:

1) kolektora ,B” O 1000mm/1400mm w ul. Berlinga i Zniwnej - transportujacego
scieki od strony poludniowej miasta do pompowni S$ciekéw P3, potozonej
W sasiedztwie oczyszczalni,

2) kolektorald 600/800 mm w ul. Steyera i Gorbatowa,

3) kolektoraldd 1000mm w ul. Brata Zebrowskiego,

dopuszcza si¢ budowe nowych pompowni kanalizacyjnych dla terendéw, ktore nie beda

objete zasiggiem dziatania pompowni istniejacych; beda to pompownie podziemne

zlokalizowane w studniach kanalizacyjnych.

§ 20.

W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1.

ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych kolektoréw deszczowych
podstawowego znaczenia dla miasta:

1) kolektorald 1800mm w ul. Gorbatowa,

2) kolektoraldd 1000mm oraz] 1800mm w ciagu ulic Steyera - Brata Zebrowskiego,
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2. dla potudniowej czgs$ci obszaru objgtego planem ustala si¢ konieczno$¢ budowy
kolektorow deszczowych osiedlowych, z wlaczeniem do kolektoréw znaczenia
podstawowego usytuowanych w ulicach Gorbatowa i Brata Zebrowskiego;

3. ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod deszczowych przed ich odprowadzeniem do
miejskiej kanalizacji deszczowej z terendw obiektow stuzacych dziatalnosci gospodarcze;j
(oznaczonych na rysunku planu symbolem PTB) i terenéw stacji palima¢panych
symbolem KH) w urzadzeniach sytuowanych na dziatkach wymienionych obiektow.

§ 21.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objgtego planem w gaz przewodowy, przy czym zrodiem
zasilania jest gazociag przesytowy wysokiego ci$nienia Ostrow Mazowiecka — Ostroteka
poprze stacje redukcyjno - pomiarowa | stopnia przy ul. Bohateréw Westerplatte
(potozona poza obszarem objetym planem);

2. ustala si¢ zasad¢ dostarczania gazu do celow przygotowania positkéw 1 podgrzewania
wody, a takze do ogrzewania pomieszczen, gdy teren nie jest wyposazony w miejska sie¢
cieplna;

3. ustala si¢ rozprowadzanie gazu istniejacymi i projektowanymi gazociagami S$redniego
ci$nienia oraz — po redukcji ci$nienia w stacjach redukcyjno — pomiarowych Il stopnia —
gazociagami niskiego ci$nienia, a nast¢pnie rozbudowywana stosownie do potrzeb siecia
rozdzielcza;

4. ustala si¢ zasad¢ prowadzenia projektowanych gazociagdbw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w odlegto$ci min. 0,5m od tych linii oraz
sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych (szafek gazowych otwieranyclooy str
ulicy) dla poszczegolnych zabudowanych posesji przy tychze liniach od strony posesji.

§ 22.

W zakresie energetyki i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110KV relacji: GPZ 220/110kV Ostrotgka - Makow Mazowiecki, oznaczonej na rysunku
planu, w jej dotychczasowym przebiegu;

2. ustala si¢ trase przebiegu projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznejl10kV
(majacej by¢ wcigciem do linii, o ktérej byta mowa w pkt.1) do projektowanej stacji
elektroenergetycznej 110/15kV zlokalizowanej na prawym brzegu Némaga ta jest
oznaczona nha rysunku planu;

3. ustala sig, ze w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej beda zaopatrywani
wszyscy potencjalni odbiorcy;

4. ustala sig¢, ze zrodlem =zasilania w energi¢ elektryczng zainwestowania na obszarze
objetym planem bedzie istniejaca stacja elektroenergetyczna 110/15kV ,,Pomian”
(oznaczona na rysunku planu symbolem E1) za posrednictwem kablowo — napowietrznej
sieci zasilajaco —rozdzielczej sredniego napigcia 15kV;

5. ustala si¢ niezbedno$¢ rozbudowy systemu zaopatrywania w energi¢ elektryczna
wynikajacej zarbwno ze wzrostu zapotrzebowania mocy, jak 1 koniecznej modernizacji
istniejacej sieci (z tym, ze koszt przebudowy nie spowodowanej wzgledami
eksploatacyjnymi nie obciaza zaktadu energetycznego),ktéra polegac bedzie na:

1) przebudowie istniejacych linii napowietrznych oraz budowie nowych linii $redniego
napigcia;
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2)

budowie nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV lokalizowanych w przypadku
wigkszych inwestycji kubaturowych - na terenach dzialek tych inwestycji, a na
innych terenach -w miar¢ przyrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczna —
sytuowanych w rejonach koncentracji tego przyrostu, wskazanych na rysamky pl
przy czym decyzje administracyjne o realizacji tych stacji moga by¢ wydawane bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu

6. ustala sig, ze w przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowej wolnostojacej
niezbedne bedzie zapewnienie terenu 0 powierzchni 20Mi wymiarach 5m x 4m.

§ 23.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna zainwestowania na obszarze objetym planem
Z miejskiej sieci cieplnej lub z kotlowni lokalnych;

na terenach nie wyposazonych w miejska sie¢ cieplna dopuszcza si¢ zachowanie, a takze
nowa realizacj¢ kottowni lokalnych, dla ktorych zrédtami ciepta moga by¢ wytacznie gaz
lub energia elektryczna;

ustala si¢ zachowanie istniejacych miejskich rurociagéw cieplnych oraz dopuszcza si¢ ich
przebudowg, a takze realizacj¢ nowych odcinkow sieci cieplnej - stosownie do potrzeb.

1.

2.

§ 24.

W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci kabli migdzymiastowych 1 mig¢dzycentralowych
oraz mozliwos¢ jej rozbudowy stosownie do potrzeb;

ustala si¢ obstuge zabudowy na obszarze objetym planem z central automatycznych
poprzez siec istniejacych 1 projektowanych kabli magistralnych;

ustala si¢ zachowanie automatycznej centrali telefonicznej ,,Jaracza” oraz dopuszcza sig -
odpowkdnio do pojawiajacego si¢ zapotrzebowania - realizacje nowych central, ktore
moga by¢ sytuowane na terenach przeznaczonych pod ustugi - bez przesadzania ich
profilu (oznaczonych na rysunku planu symbolem UU), pod obiekty stuzace dziatalnosci
gospodarczgjPTB) oraz pod rzemiosto i ustugi produkcyjno — techniczne (PTR).

1.

2.

§ 25.

W zakresie usuwania odpadow statych:

ustala si¢ zasad¢ wywozu odpadow stalych z obszaru objgtego planem sposobem
zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki lub
spalania odpadow,

ustala si¢ obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
segregacj¢ odpadow.

1.
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Rozdzial 4
Ustalenia dla poszczego6lnych jednostek terenowych

Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

§ 26.

Dla jednostki terenowej MWU 1:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkoéw
mieszkalnych oraz w osobnych budynkach ustugowych o matym gabarycie - pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Dla jedrostki terenowej obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, dopuszczajac ich

przebudowe lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych lokali, w ramach, ktorych

zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkéw 21Rondygnacyjnych o wigcej niz 1/2 kondygnacji
(. o wiecej niz 2m), a 5-kondygnacyjnych o wiecej niz 2 1/2 kondygnacji;

b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychdéw, powodujacej dysharmonig elewac;ji;

c) zmiany uktadu otworow (drzwi i okien), balkonéw i loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

dopuszcza si¢ rozbudowe parterow budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, na cele

uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego

segmentu mieszkalnego;

dopuszcza si¢ budowe osobnych budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy nie

przeraczajacej 100m?, jesli beda to budynki trwale 1 o dobrym standardzie, pod

warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

dopuszcza sig¢ rozbudowg istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do

budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkigimisnia wymagan zawartych

w przepisach szczegolnych;

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych

infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda

to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontéw 1 budow;
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8) rozbudowa, o ktérej mowa w pkt 1, 2, 3 1 6, nie moze spowodowac zwigkszenia
wskaznika intensywnosci zabudowy o wigcej niz 0,2;
9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.
4. Dla czesci terenu potozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 111 12.

§ 27.

Dla jednostki terenowej MWU 2:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkoéw
mieszkalnych oraz w osobnych buéych ustugowych o malym gabarycie - pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenia terenowe, o jakich mowa w 8 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolami MNU i KS, ktérych przeznaez sa:

1) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) KS - zespoly garazy i parkingdw.

4. W obrebie wydzielen terenowych MNU 1 KS dopuszcza si¢ zmiang funkcji na funkcje
Z zakresu ustug (bez przesadzania ich profilu), a w odniesieniu do wydzielenia MNU
takze na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, co woéwczas jest réwnoznaczne
Z likwidacja odrebnosci wydzielenia terenowego.

5. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych, o ktorych mowa w ust. 3,
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych lokali, w ramach, ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkow o wigcej niz 2 1/2 kondygnacji;

b) nadbudowy budynku hiadaptacji strychow, powodujacej dysharmonig elewacji;

¢) zmiany uktadu otworow (drzwi i1 okien), balkonoéw 1 loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow, o ktérych mowa w pkt 1:

a) przez dobudoweg nowego segmentu mieszkalnego, przy czym wariantem takiej
rozbudowy moze by¢ takze budowa odrgbnego budynku jednoklatkowege pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z innymi przepisami dotyczacymi tej jednostki;

b) rozbudowe parterow budynkow na cele uslugowe - pod warunkiem
nieprzekraczania 30 % istniejacej powierzchni zabudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ stala adaptacjg, a takze budowe osobnych budynkéw ustugowych
0 powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 100m?, jesli beda to budynki trwate
i 0 dobrym standardzie, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;
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5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontéw 1 budow;

8) rozbudowa, o ktorej mowa w pkt 1, 2, 3 nie moze spowodowac zwigkszenia
wskaznika intensywnosci zabudowy o wiecej niz 0,1;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% calego obszaru jednostki;

10) ustala si¢ przebiegi:

a) niezbednego dojazdu publicznego do dzialek mieszkaniowych wydzielenia
terenowego MNU;
b) publicznych przejs¢ pieszych od ul. 11 Listopada do ul. Lakowej oraz wzdluz
zachodniej granicy jednostki terenowej MNU 3c.
6. Dla wydzielenia terenowego MNU, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego oraz jego przebudowe
(w tym takze adaptacj¢ poszczegdlnych pomieszczen lub calego budynku na cele
uslugowe) oraz rozbudowe, w ramach, ktorej zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynku o wigcej niz 1 1 1/2 kondygnacji;
b) realizacji dachu ptaskiego;

2) zakazuje si¢ budowy drugiego budynku mieszkalnego na osobnej dziatce;

3) zakazuje si¢ budowy odrebnych budynkow ustugowych wolnostojacych;

4) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczo - garazowego o charakterze
trwatym,;

5) ustalenia zawarte w ust. 5 pkt 5, 6, 719 obowiazuja odpowiednio.

7. Dla wydzielenia terenowego KS,knorym mowa w ust. 3 pkt 2, obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego parkingu grupowego z mozliwoscia jego
modernizacji 1 powigkszenia o maksimum 4 miejsca, a takze przebudowg na
dwupoziomowy;

2) ustala si¢ wlaczenie do uktadu ulicznego wytacznie od ul. Inwalidow Wojennych.

8. Dla cze$ci terenu polozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

9. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 11 i 12.

§ 28.

Dla jednostki terenowej MWU 4:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterze lub na I pigtrze budynku
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mieszkalnego oraz w osobnych budynkach ustugowych o matym gabarycie - pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego, dopuszczajac jego

przebudowe lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych lokali, w ramach, ktorych

zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynku o wigcej niz 1/2 kondygnacji (tj. o wigcej niz 2m);

b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychdéw, powodujacej dysharmonig elewacji;

¢) zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien), balkonoéw i loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokadlngowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

dopuszcza si¢ rozbudowe parteru budynku, o ktérym mowa w pkt 1, na cele ustugowe,

natomiast zakazuje si¢ rozbudowy budynku przez dobudowe¢ nowego segmentu

mieszkalnego;

dopuszcza si¢ budowe osobnych budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy nie

przekraczajacej 100m?, jesli beda to budynki trwale 1 o dobrym standardzie, pod

warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

dopwzcza si¢ zachowanie istnicjacego zespolu garazy naziemnych, natomiast

zakazuje si¢ realizacji nowych garazy naziemnych;

dopuszcza sig¢ rozbudowg istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do

budynkoéw, placykow manewrowych i miejsc postojowychgketd realizacje nowych

urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

w przepisach szczegolnych;

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych

infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to

obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 16,

oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub

tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo

wynoszacy 30% catego obszaru jednostki;

ustala si¢ przebieg publicznego przejscia pieszego od ul. Nadnarwianskiej na wat

przeciwpowodziowy.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 11 1 12.

§ 29.

Dla jednostki terenowej MWU 5:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkoéw
mieszkalnych pod warunkiempetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
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1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych lokali, w ramach, ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkéw o wigeej niz 1/2 kondygnacji (tj. o wigcej niz 2m);

b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychdéw, powodujacej dysharmonig elewacji;

c) zmiany uktadu otworow (drzwi i okien), balkonow i loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszea si¢ rozbudowe parterow budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, na cele
ustugowe (pod warunkiem nieprzekraczania 20% istniejacej ogdlnej powierzchni
zabudowy budynku);

3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 25% calego obszaru jednostki.

3. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 111 12.

§ 30.

Dla jednostki terenowej MWU 6:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkoéw
mieszkalnych oraz w osobnych budynkach ustugowych o matym gabarycie - pod
warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych lokali, w ramach, ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkéw o wigcej niz 1/2 kondygnacji (tj. o wigcej niz 2m);

b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychéw, powodujacej dysharmonig elewacji;

¢) zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien), balkonoéw i loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;
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d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg parteréw budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, na cele
uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego
segmentu mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ budowg osobnych budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 100m?, jesli beda to budynki trwale 1 o dobrym standardzie, pod
warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury techniznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkq urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) rozbudowa, o ktérej mowa w pkt 1, 2, 3, nie moze spowodowaé zwigkszenia
wskaznika intensywnosci zabudowy o wigcej niz 0,2;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.

4. Dla czesci terenu potozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego szlakow

komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w8 111 12.

§ 31.

Dla jednostki terenowej MWU 7:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych oraz w osobnych budynkach ustugowych o malym gabarycie - pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenia terenowe, o jakich mowa &4 ust. 3,

oznaczone na rysunku planu symbolami UU 1 KS, ktorych przeznaczeniem sa:

1) UUM — ushlugi — bez przesadzania ich profilu — z dopuszczona towarzyszaca funkcja
mieszkaniowa;

2) KS —zespoly garazy i parkingdw.

. Dla jednostki terenowejbez wydzielen terenowych, o ktorych mowa w ust. 3, obowiazuja

nastegpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe tacznie ze zmiana funkcji poszczegoélnych lokali, w ramach, ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkéw o wigcej niz 1/2 kondygnacji;

I
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b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychow, powodujacej dysharmonig elewacji;

¢) zmiany uktadu otwordéw (drzwi 1 okien), balkonow 1 loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale zakomponowania na nowo
catej elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg parteréw budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, na cele
uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego
segmentu mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ stala adaptacjg, a takze budowe osobnych budynkéw ustugowych
0 powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 100m?, jesli beda to budynki trwate
i 0 dobrym standardzie, pod wakiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do
budynkoéw, placykow manewrowych i miejscspgowych, a takze realizacje nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt-16,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30 % calego obszaru jednostki.

5. Dla wydzielenia terenowego UUM, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku, jego przebudowe oraz rozbudowe
(atakze wymiang), w ramach, ktorych:

a) zakazuje si¢ rozbudowy parteru budynku, natomiast dopuszcza sig¢ jego
nadbudowe;

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m,;

c) w przypadku zmiany konstrukcji dachu ustala si¢ konieczno$¢ realizacji dachu
spadzistego;

2) dla nowych budynkow ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15m,;

3) zakazuje si¢ budowy odrebnych budynkow gospodarczych 1 garazowych;

4) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej nowego zainwestowania z ulic
zbiorczych Sienkiewicza i Goworowskiejdejazd nalezy zorganizowa¢ poprzez teren
osiedla, wykorzystujac istniejace wjazdy na teren jednostki;

5) zakazuje si¢ realizacji stalych ogrodzen;

6) ustalenia zawarte w ust. 4 pkt 5 obowiazuja odpowiednio.

6. Dla wydzielenia terenowego KS, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych garazy o dobrym standardzie (z wytaczeniem
obiektow substandardowych 1 przenosnych) oraz ich modernizacje 1 przebudowe,
atakze wymiang na zespoty o jednolitej architekturze i wystroju nie przekraczajace
7 boksow w szeregu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdéw spigtrzonych na miejscu istniejacych garazy;
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3)

ustala si¢ przebieg publicznego przejscia pieszego przez teren wydzielenia, od ulicy
Reymonta do budynkow mieszkalnych.

7. Dla czgs$ci terenu polozonej w zasiegu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 4.
8. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 111 12.

§ 32.

Dla jednostki terenowej MWU 8:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych oraz w osobnych budynkach ustugowych o malym gabarycie - pod
warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych lokali, w ramach, ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkéw o wigcej niz 1/2 kondygnacji;

b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychdéw, powodujacej dysharmonig elewacji;

c) zmiany uktadu otworow (drzwi i okien), balkondéw i loggii bez odpowiedniego

zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

dopuszcza si¢ rozbudowe parteréw budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, na cele

uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego

segmentu mieszkalnego;

dopuszcza si¢ budowe osobnych budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy nie

przekraczajacej 100m?, jesli beda to budynki trwale 1 o dobrym standardzie, pod

warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych garazy o dobrym standardzie (z wytaczeniem

obiektow substandasehych i przeno$nych) oraz ich modernizacj¢ i przebudowe,

atakze wymiang istniejacych zgrupowan garazy na zespoty o jednolitej architekturze

I wystroju nie przekraczajace 15 boksow w jednym szeregu, natomiast zakazuje si¢

budowy nowych wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

dopuszcza sig¢ rozbudowg istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do

budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych

urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

w przepisach szczegolnych;

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych

infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to

obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,

oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub

tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;
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8) rozbudowa, o ktérej mowa w pkt 1, 2, 3, nie moze spowodowaé zwigkszenia
wskaznika intensywnosci zabudowy o wigcej niz 0,2;
9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% calego obszaru jednostki;
10) ustala si¢ przebieg niezbgdnego dojazdu publicznego przez teren jednostki do
ul. Nowej.
4. Dla czesci terenu potozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 111 12.

§ 33.

Dla jednostki terenowej MWU 9:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkoéw
mieszkalnych oraz w osobnych budynkach ustugowych o matym gabarycie - pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe tacznie ze zmiana funkcji poszczegdlnych lokali, w ramach, ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkéw o wigcej niz 1/2 kondygnacji (tj. o wigcej niz 2m);

b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychow, powodujacej dysharmonig elewacji;

¢) zmiany uktadu otwordéw (drzwi 1 okien), balkonow 1 loggii bez odpowiedniego
zakompowowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustlugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe parterow budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, na cele
uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego
segmentu mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ budowg osobnych budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 100m? jesli beda to budynki trwale i o dobrym standardzie, pod
warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych garazy o dobrym standardzie (z wylaczeniem
obiektow substandardowych 1 przenosnych) oraz ich modernizacje 1 przebudowe,
atakze wymiang na zespoly o jednolitej architekturze i wystroju nie przekraczajace 15
bokséw w jednym szeregu, natomiast zakazuje si¢ budowy nowych wolnostojacych
lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istnicjacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;
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6) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.

4. Dla czgéci terenu potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w8 11 i 12.

9]

§ 34.

Dla jednostki terenowej MWU 10:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych oraz w osobnych budynkach ustugowych o malym gabarycie - pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Ustala si¢ wewnetrzny podzial jednostki terenowej na kwartaty stanowiace najmniejsze

dopuszczalne powierzchnie wspélnego zagospodarowania.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania 1 ksztattowania

zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych lokali, w ramach, ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkéw o wigeej niz 1/2 kondygnacji (tj. o wigcej niz 2m);

b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychow, powodujacej dysharmoni¢ elewaciji;

¢) zmiany uktadu otworéw (drzwi i okien), balkonoéw 1 loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na mosilej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg parteréw budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 1, na cele
uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego
segmentu mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ budowe osobnych budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 100m?, jesli beda to budynki trwale 1 o dobrym standardzie, pod
warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopugcza si¢ rozbudowe istnicjacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, w tym takze parkingdw podziemnych, jesli celem tej realizacji
jest poprawa obstugi zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod
warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

I
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6) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru kwartatu.

5. Dla cze$ci terenu polozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 111 12.

(o2}

§ 35.

Dla jednostki terenowej MWU 11:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych oraz w osobnych budynkach ustugowych o malym gabarycie - pod
warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakich mowa w § 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU, ktérego przeznaczeniem jest zabudow
mieszkaniowa jednorodzinna.

4. W obrgbie wydzielenia terenowego MNU dopuszcza si¢ zmiang funkcji na funkcje
Z zakresu ustug (bez przesadzania ich profilu), a takze na zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinna, co wowczas jest rdwnoznaczne z likwidacja odrebnosci wydzielenia
terenowego.

5. Dla jednostki terenowe} bez wydzielenia terenowego, o ktérym mowa w ust. 3,
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe tacznie ze zmiana funkcji poszczegdlnych lokali, w ramach, ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkéw o wigeej niz 1/2 kondygnacji, (tj. o wigcej niz 2m);

b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychdéw, powodujacej dysharmonig elewac;ji;

c) zmiany uktadu otworow (drzwi i okien), balkonow i loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe parterow budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, na cele
uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego
segmentu mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, a takze budowg¢ osobnych budynkow  ustugowych
0 powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 100m, jesli beda to budynki trwate
i 0 dobrym standardzie, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych;

4) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych garazy o dobrym standardzie (z wylaczeniem
obiektow substandardowych 1 przeno$nych) oraz ich przebudowe, a takze wymiang na
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zespoty o jednolitej architekturze i wystroju nie przekraczajace 15 bokséw w jednym
szeregu, natomiast zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy
naziemnych w innych miejscach;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowepopod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkdéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbednymi na czas remontow i budow;

8) rozbudowa, o ktérej mowa w pkt 1, 2, 3, nie moze spowodowaé zwigkszenia
wskaznika intensywnosci zabudowy o wiecej niz 0,1;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% calego obszaru jednostki.

6. Dla wydzielenia terenowego MNU, o ktérym mowa w ust.3 obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ stala adaptacj¢ istniejacego budynku mieszkalnego oraz jego
przebudowe (w tym takze adaptacj¢ poszczegdlnych pomieszczen lub catego budynku
na cele ustugowe) oraz rozbudowe, w ramach, ktérej zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynku o wigcej niz 1/2 kondygnacji;
b) realizacji dachu ptaskiego;
c) zakazuje si¢ budowy drugiego budynku mieszkalnego na osobnej dzialce;
d) zakazuje si¢ budowy odrgbnych budynkéw ustugowych wolnostojacych;
e) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczo - garazowego o charakterze
trwatym,;
f)  ustalenia zawarte w ust. 5 pkt 5, 6, 71 9 obowiazuja odpowiednio.
7. Dla cze$Sci terenu potozonej w =zasiggu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
8. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 811 i 12.

§ 36.

Dla jednostki terenowej MWU 12:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterze lub na I pigtrze budynku
mieszkalnego oraz w osobnych budynkach ustugowych o matym gabarycie - pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe tacznie ze zmiang funkcji poszczegolnych lokali, w ramach, ktoérych
zakazuje si¢ jednak:
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a) nadbudowy budynkéw o wigeej niz 1/2 kondygnacji (tj. o wigcej niz 2m);

b) nadbudowy budynkow lub adaptacji strychow, powodujacej dysharmonig
elewacji;

c) zmiany uktadu otworow (drzwi i okien), balkondéw i loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe parteréw budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 1, na cele
uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego
segmentu mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ budowg osobnych budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 100nt, jesli beda to budynki trwale 1 o dobrym standardzie, pod
warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje zespolu garazy o jednolitej architekturze i1 wystroju
W potnocno wschodniej czgsci terenu, natomiast zakazuje si¢ budowy wolnostojacych
lub przybudowanych garazy naziemnych w innych miejscach;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) rozbudowa, o ktorej mowa w pkt 1,2,3, nie moze spowodowac zwigkszenia wskaznika
intensywnosci zabudowy o wigcej niz 0,2;

9) udala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 11 1 12.

§ 37.

Dla jednostki terenowej MWU 13:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych oraz w osobnych budyok ustugowych o matym gabarycie - pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych lokali, w ramach, ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkéw o wigcej niz 1/2 kondygnacji (tj. o wigcej niz 2m);
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b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychow, powodujacej dysharmonig elewacji;

¢) zmiany uktadu otwordéw (drzwi 1 okien), balkonow 1 loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustlugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowarnia nowo catej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow, o ktérych mowa w pkt 1:

a) przez dobudowe nowego segmentu mieszkalnego, przy czym wariantem takiej
rozbudowy moze by¢ takze budowa odrebnego budynku - pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z innymi przepisami dotyczacymi tej jednostki;

b) rozbudowe parterow budynkow na cele uslugowe - pod warunkiem nie
przekraczania 30 % istniejacej powierzchni zabudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ budowg osobnych budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy nie
przekaczajacej 100m?, jesli beda to budynki trwale 1 o dobrym standardzie, pod
warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiefmispea wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontéw 1 budow;

8) rozbudowa, o ktérej mowa w pkt 1, 2, 3, nie moze spowodowaé zwigkszenia
wskaznika intensywnosci zabudowy o wigcej niz 0,2;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.

4. Dla czg$ci terenu polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 11 i 12.

§ 38.

Dla jednostki terenowej MWU 15:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych - pod warunkiem speilnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegOolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe lacznie ze zmiang funkcji poszczegoélnych lokali, w ramach ktorych
zakazuje si¢ jednak:
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2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

4. Dla

a) nadbudowy budynkow;

b) zmiany uktadu otworow (drzwi i1 okien), balkonoéw 1 loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

c) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

dopuszcza si¢ rozbudowe parteréw budynkow (o ktorych mowa w pkt 1.) na cele

ustugowe - pod warunkiem nie przekraczania 20 % istniejacej powierzchni zabudowy,

natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego segmentu
mieszkalnego;

zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zespotu garazy, natomiast zakazuje si¢ budowy

nowych garazy naziemnych;

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow

dobudynkéw, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacje

nowych urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi
zainwestowania nabszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych;

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych

infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda

to obiekty i urzadzenia stluzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, pa obiektami niezbednymi na czas remontow i budow;

rozbudowa, o ktorej mowa w pkt 1, 2, 3, nie moze spowodowaé zwigkszenia

wskaznika intensywnosci zabudowy o wigcej niz 0,2;

ustala si¢ zasade obstlugi komunikacyjnej zainwestowania na obszarze jednostki

wylacznie od ul. Skierkowskiego;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenoéw aktywnych przyrodniczo

wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.

czeSci terenu polozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 111 12.

§ 39.

Dla jednostki terenowej MWU 16:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych oraz w osobnych budynkach ustugowych o malym gabarycie - pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1)

ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe lacznie ze zmiana funkcji poszczegdlnych lokali, w ramach ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkow o wigcej niz 1/2 kondygnacji (tj. o wigcej niz 2m);
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b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychoéw, powodujacej dysharmonig elewacji;

¢) zmiany uktadu otworéow (drzwi i1 okien), balkonéw 1 loggii bez odpowiedniego
zakomp@owania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe parterow budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, na cele
uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego
segmentu mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ budowe osobnych budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 100m? jesli beda to budynki trwale i o dobrym standardzie, pod
warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych garazy o dobrym standardzie, a takze ich
przebudowe, natomiast zakazuje si¢ budowy nowych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenoveepz pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbednymi na czas remontow i buddw;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 111 12.

§ 40.

Dla jednostki terenowej MWU 17:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudow tacznie ze zmiana funkcji poszczegdlnych lokali, w ramach ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkow o wigcej niz 1/2 kondygnacji (tj. o wigcej niz 2m);

b) nadbudowy budynku lub adaptacji strychoéw, powodujacej dysharmonig elewacji;

c¢) zmiany uktadu otworOw (drzwi i okien), balkondéw i loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;
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d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg parteréw budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, na cele
uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego
segmentu mieszkalnego;

3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkdéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.

4. Dla czgSci terenu polozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 11 i 12.

§ 41.

Dla jednostki terenowej MWU 18:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych - pod warunkiem speilnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego, dopuszczajac jego
przebudowe lacznie ze zmiang funkcji poszczegdlnych lokali, w ramach ktérych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynku;

b) zmiany uktadu otworéow (drzwi i1 okien), balkonéw 1 loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

c) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe parteru budynku (o ktérym mowa w pkt 1.) na cele
ustlugowe - pod warunkiem nie przekraczania 20% istniejacej powierzchni zabudowy,
natomiast zakazuje ¢stozbudowy tego budynku przez dobudowe nowego segmentu
mieszkalnego;

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Ptd.-Goworowsk” w Ostrotece
Strona 36 z 194



3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istnicjacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do
budynku, placykéw manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacje nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 11 1 12.

§ 42.

Dla jednostki terenowej MWU 19:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynku
mieszkalnego - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KS, ktérego przeznaczeniem jest zespot garazy.

4. Dla jednostki terenowej — bez wydzielenia terenowego, o ktérym mowastw 3,
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, dopuszczajac ich przebudowe tacznie ze
zmiang funkcji poszczegolnych lokali, w ramach ktérych zakazuje sig jednak:

a) nadbudowy budynku;

b) zmiany uktadu otworéow (drzwi i1 okien), balkonéw 1 loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

c) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponavi@ na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow ustugowych, natomiast zakazuje si¢
budowy nowych;

3) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istnicjacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow
dobudynkéw, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacje
nowych urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi
zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkidmecispe
wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
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6) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontéw 1 budow;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.

5. Dla wydzielenia terenowego KS, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest zespotu garazy, przy czym dopuszcza si¢ jego wymiang na parking
lub garaz dwupoziomowy.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 11 i 12.

§ 43.

Dla jednostki terenowej MWU 20:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem tawysracym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze
budynkéw mieszkalnych pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych.

3. Ustala si¢ wewnetrzny podzial jednostki terenowej na kwartaty stanowiace najmniejsze
dopuszczalne powierzchnie wspélnego zagospodarowania.

4. Dla polnocno zachodniego kwartalu jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istnicjacych budynkoéw mieszkalnych, dopuszczajac ich
przebudowe tacznie ze zmiana funkcji poszczegdlnych lokali, w ramach ktorych
zakazuje si¢ jednak:

a) nadbudowy budynkow o wigcej niz 1/2 kondygnacji (tj. o wigcej niz 2m);

b) nadbudowy budynkiub adaptacji strychow, powodujacej dysharmonig elewacji;

¢) zmiany uktadu otworow (drzwi i1 okien), balkonéw 1 loggii bez odpowiedniego
zakomponowania na nowo catej elewacji;

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe skutkujacej
zmianami w elewacji- bez odpowiedniego zakomponowania na nowo calej
elewacji parteru budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg parteréw budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, na cele
uslugowe, natomiast zakazuje si¢ rozbudowy tych budynkéw przez dobudowe nowego
segmentu mieszkalnego;

3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

4) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych garazy o dobrym standardzie (z wylaczeniem
obiektow substandardowych 1 przenosnych) oraz ich przebudowe, natomiast zakazuje
si¢ budowy nowych wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw
dobudynkéw, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacje
nowych urzadzen tego rodzaju, /jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi
zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
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7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektéw (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontéw 1 budow;

8) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru kwartatu.

5. Dla potudniowo - wschodniego kwartatu jednostki terenowej obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek objecia programem inwestycji 1 planem zagospodarowania terenu
calosci kwartatu;

2) ustala si¢ zabudowg¢ terenu budynkami mieszkalnymi  wielorodzinnymi
nanastepujacych warunkach:

a) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu;

b) w budynkach wzdtuz pierzei wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢
przeznaczenie parterow budynkéw na ushugi, w innych budynkach takie
przeznaczenie catosci lub czesci parteréw dopuszcza sig;

c) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna — 6 kondygnacji nadziemnych, minimalna —
4 kondygnacje;

3) ustala si¢, ze co najmniej 50% iloSci miejsc postoju (garazowania) samochodoéw
wymaganej dla catego kwartatu (obliczonej zgodnie z ustaleniem z § 11 ust.1) nkzy
urzadzi¢ jako parkingi spigtrzone, najlepiej usytuowane w podziemiach budynkow;

4) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje jednego zespotu garazy naziemnych, nie wigkszego niz 12
boksow, o jednolitej architekturze i wystroju;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynkow,
placykow manewrowych 1 miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczegélnych;

7) dopuszcza si¢ budowe obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

8) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt@,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

9) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,7, maksymalnyl,0;

10) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru kwartatu.

6. Dla cze$Sci terenu polozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 11 i 12.

§ 44,

Dla jednostki terenowej MWU 21:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych — pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych.
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3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek objecia programem inwestycji calej jednostki terenowej;

2) ustala si¢ zabudowe terenu budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi na
nastepujacych warunkach:

a) ustala si¢ linie zabudowy (czgsciowo obowiazujaca, czg¢sciowo nieprzekraczalna)
wyznaczone na rysunku planu;

b) w budynkach wzdtuz pierzei wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢
przeznaczenie parterOw na ustugi, w innych budynkach takie przeznaczenie catosci
lub czesci parterow dopuszcza sig;

c) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna — 6 kondygnacji nadziemnych, minimalna —
4 kondygnacje;

3) ustala sig, ze co najmniej 50% iloSci miejsc postoju (garazowania) samochodow
wymaganej dla catej jednostki (obliczonej zgodnie z ustaleniem z 8 11 ust.1) nalezy
urzadzi¢ jako parkingi spigtrzone, najlepiej usytuowane w podziemiach budynkow;

4) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje jednego zespotu garazy naziemnych, nie wigkszego niz 12
boksow, o jednolitej architekturze i wystroju;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynkow,
placykow manewrowych i1 miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

7) dopuszcza si¢ budowe obiektéw i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

8) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 26,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

9) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,7, maksymalny — 1,0;

10) ustala & minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru jednostki.

4. Dla cze$ci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu ochrony
istniejacych zgrupowan wartosciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 6.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 11 i 12.

§ 45.

Dla jednostki terenowej MWU 23:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegOolnych.

3. Ustala sie:

1) wewngtrzny podziat jednostki terenowej na kwartaly stanowiace najmniejsze
dopuszczalne powierzchnie przeznaczone do wspolnego zagospodarowania;
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2) obowiazek objecia programem inwestycji 1 planem zagospodarowania terenu co
najmniej catosci kazdego z kwartatow wewngtrznego podziatu jednostki terenowej,
0 ktorych mowa w pkt 1, przy czym pierwszy z inwestoréw winien przedstawi¢ plan
zagospodarowania swojego kwartatu na tle koncepcji architektoniczno — przestrzenne;j
dla calego obszaru jednostki.

4. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zabudoweg terenu budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi na
nastepujacych warunkach:

a) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

b) w budynkach wzdluz pierzei wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢
przeznaczenie parterOw na ustugi, w innych budynkach takie przeznaczenie catosci
lub czesci parterow dopuszcza sig;

c) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna — 8 kondygnacji nadziemnych, minimalna —
5 ondygnacji;

2) ustala sig, ze co najmniej 60% iloSci miejsc postoju (garazowania) samochodow
wymaganej dla catego kwartatu (obliczonej zgodnie z ustaleniem z § 11 ust.1) nalezy
urzadzi¢ jako parkingi spigtrzone, najlepiej usytuowane w podziemiach budynkow;

3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

4) dopuszcza sig realizacj¢ jednego (w kazdym kwartale) zespolu garazy naziemnych
o jednolitej architekturze i wystroju;

5) ustala si¢ miejsce wlaczenia do ulicy ustalonej planem postulowanej drogi
wewngtrznej, ktéra begdzie potrzebna do obstugi nowej zabudowy;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynkow,
placykow manewrowych i1 miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych;

7) dopuszcza si¢ budowe obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

8) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pk{72
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

9) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,7, maksymalny — 1,1;

10) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej zainwestowania na obszarze
jednostki od alei Jana Pawta Il (dawnej ulicy Artyleryjskiej);

11) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% calego obszaru kazdego z kwartalow, o ktorych mowa w ust. 3.

5. Dla czegsci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu ochrony
istniejacych zgrupowan wartosciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 6.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 111 12.
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§ 46.

Dla jednostki terenowej MWU 24:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych — pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegOolnych.

1)

2)

Ustala sie:

wewngtrzny podziat jednostki terenowej na kwartaly stanowiace najmniejsze
dopuszczalne powierzchnie przeznaczone do wspolnego zagospodarowania;
obowiazek objecia programem inwestycji i planem Zzagospodarowania terenu
conajmniej catosci kazdego z kwartatlow wewngtrznego podziatu jednostki terenowej,

0 ktérych mowa w pkt 1, przy czym pierwszy z inwestorOw winien przedstawi¢ plan
zagospodarowania swojego kwartatu na tle koncepcji architektoniczno — przestrzennej
dla calego obszaru jednostki.

4. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)
9)

ustala si¢ zabudowe terenu budynkami mieszkalnymi  wielorodzinnymi

nanastgpujacych warunkach:

a) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy ciaglej wyznaczona na rysunku planu;

b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna — 8 kondygnacji nadziemnych, z akcentem
wysokosciowym do 12 kondygnacji (w rejonie oznaczonym na rysunku planu),
minimalna — 6 kondygnacji;

ustala sig¢, ze co najmniej 50% ilo$ci miejsc postoju (garazowania) samochodow

wymaganej dla catego kwartatu (obliczonej zgodnie z ustaleniem z 811 ust.1) nalezy

urzadzi¢ jako parkingi spigtrzone, najlepiej usytuowane w podziemiach budynkow;
zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do budynkdw,

placykow manewrowych i1 miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych;

dopuszca si¢ budowe obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury techniczne;j -

pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na

obszarze jednostki;

zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 2+6,

oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub

tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny — 0,7, maksymalny — 1,1;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo

wynoszacy 30% catego obszaru kazdego z kwartalow, o ktorych mowa w ust. 3.

5. Dla czgsci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu ochrony
istniejacych zgrupowan wartosciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 6.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 11 i 12.
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§ 47.

Dla jednostki terenowej MWU 26:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych oraz w osobnych budynkach ustugowych o matym gabaryciec — pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych.

3. Ustala sie:

1) wewngtrzny podziat jednostki terenowej na kwartaly stanowiace najmniejsze
dopuszczalne powierzchnie przeznaczone do wspolnego zagospodarowania;

2) obowiazek objecia programem inwestycji i planem zagospodarowania terenu co
najmniej catosci kazdego z kwartatow wewngtrznego podziatu jednostki terenowe;,
0 ktorych mowa w pkt 1, przy czym pierwszy z inwestoréw winien przedstawi¢ plan
zagospodarowania swojego kwartatu na tle koncepcji architektoniczno — przestrzennej
dla calego obszaru jednostki.

4. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zabudoweg terenu budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi na
nast¢pujacych warunkach:

a) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy ciaglej wyznaczona na rysunku planu;

b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna — 5 kondygnacji nadziemnych, z akcentem
wysokosciowym do 7 kondygnacji (w rejonie oznaczonym na rysunku planu),
minimalna — 4 kondygnacje;

2) ustala sig, ze co najmniej 50% iloSci miejsc postoju (garazowania) samochodoéw
wymaganej dla catego kwartatu (obliczonej zgodnie z ustaleniem z § 11 ust.1) nalezy
urzadzi¢ jako parkingi spigtrzone, najlepiej usytuowane w podziemiach budynkow;

3) dopuszcza si¢ budowe osobnych budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 100m?, jesli beda to budynki trwale 1 o dobrym standardzie, pod
warunkiem spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednego (w kazdym kwartale) zespotu garazy naziemnych, nie
wigkszego niz 12 boksow, o jednolitej architekturze i wystroju;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynkow,
placykow manewrowych i1 miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarzedrjostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych;

6) dopuszcza si¢ budowe obiektéw i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 2+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkdéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) Udala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,7, maksymalny — 1,0;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30 % calego obszaru kazdego z kwartatow, o ktorych mowa w ust. 3.

5. Dla czgsci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu ochrony
istniejacych zgrupowan wartosciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia zawarte

w § 10 ust. 6.
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6. Dla czesci terenu potozonej w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110kV obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 5.

7. Dla cze$Sci terenu potozonej w zasiggu ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3.

8. Dla czeSci terenu polozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlakOw
komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

9. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 11 i 12.

§ 48.

Dla jednostki terenowej MWU 27:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegOolnych.

3. Ustala sie:

1) wewngtrzny podziat jednostki terenowej na kwartaly stanowiace najmniejsze
dopuszczalne powierzchnie przeznaczone do wspolnego zagospodarowania;

2) obowiazek objecia programem inwestycji 1 planem zagospodarowania terenu co
najmniej catosci kazdego z kwartatow wewngtrznego podziatu jednostki terenowej,
0 ktorych mowa w pkt 1, przy czym pierwszy z inwestoréw winien przedstawi¢ plan
zagospodarowania swojego kwartatu na tle koncepcji architektoniczno — przestrzennej
dla calego obszaru jednostki.

4. Dla jechostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zabudoweg terenu budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi na
nast¢pujacych warunkach:

a) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy ciaglej wyznaczona na rysunku planu;
b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna — 4 kondygnacje nadziemne, minimalna —
3 kondygnacije;

2) ustala sig, ze co najmniej 70% iloSci miejsc postoju (garazowania) samochodoéw
wymaganej dla catego kwartatu (obliczonej zgodnie z ustaleniem z § 11 ust.1) nalezy
urzadzi¢ jako parkingi spigtrzone, najlepiej usytuowane w podziemiach budynkow;

3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynkow,
placykow manewrowych i1 miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych;

6) dopuszcza si¢ budowe obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 2+6,
oraz jakichkolwiekobiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,7, maksymalny — 0,9;
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o

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% catego obszaru kazdego z kwartalow, o ktérych mowa w ust. 3;

10) ustala si¢ przebieg ogoélnodostgpnego przej$cia pieszego w rejonie oznaczonym na
rysunku planu, przy czym ustala si¢ obowiazek realizacji tego przejscia jednoczes$nie
Z realizacja zabudowy pierwszego z kwartatow.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 111 12.

§ 49.

Dla jednostki terenowej MWU 28:
Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
Ustala $, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych.
Dla jednoski terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) ustala si¢ zabudoweg terenu budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi na
nast¢pujacych warunkach:
a) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu;
by W budykach wzdluz pierzei wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢
przeznaczenie parterow budynkéw na ustugi, w innych budynkach takie
przeznaczenie catosci lub cze$ci parteréw dopuszcza sig;

c) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna — 4 kondygnacje nadziemne, z akcentem

wysokosciowym do 7 kondygnacji (w rejonie oznaczonym na rysunku planu),
minimalna — 2,5 kondygnacji;

2) ustala si¢, ze co najmniej 70% iloSci miejsc postoju (garazowania) samochodow
wymaganej dla catego kwartatu (obliczonej zgodnie z ustaleniem z § 11 ust.1)nalezy
urzadzi¢ jako parkingi spigtrzone, najlepiej usytuowane w podziemiach budynkow;

3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynkow,
placykow manewrowych i1 miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych;

6) dopuszcza si¢ budowe obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakchkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,7, maksymalny — 0,9;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% calego obszaru jednostki;

10) ustala si¢ przebieg niezbednego dojazdu publicznego do =zaplecza ushlug
zlokalizowanych w parterach budynkéw prowadzacy od ulicy Zniwnej;

11) ustala si¢ lokalizacje placyku pieszego z zielenia publiczna o funkcji komunikacyjno -
rekreacyjnej w miejscu oznaczonym na rysunku planu.
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4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 111 12.

§ 50.

Dla jednostki terenowej MWU 29:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze budynkow
mieszkalnych - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegOolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zabudoweg terenu budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi na
nast¢pujacych warunkach:

a) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy ciaglej wyznaczona na rysunku planu;

b) w budynkach wzdtuz pierzei wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢
przeznaczenie parterOw na ustugi, w innych budynkach takie przeznaczenie catosci
lub czesci parterow dopuszcza sig;

c) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna — 4 kondygnacje nadziemne, minimalna —
3 kondygnacje;

2) ustala sig, ze co najmniej 50% iloSci miejsc postoju (garazowania) samochodow
wymaganej dla catego kwartatu (obliczonej zgodnie z ustaleniem z § 11 ust.1) nalezy
urzadzi¢ jako parkingi spigtrzone, najlepiej usytuowane w podziemiach budynkow;

3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynkow,
placykdw maewrowych i miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych;

6) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury techniczne
pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,7, maksymalny — 0,9;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszcy 30% catego obszaru jednostki.

4. Dla czgsci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu ochrony
istniejacych zgrupowan wartosciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 6.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w8 11 i 12.
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§51.

Dla jednostki terenowej MWU 30:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu), usytuowane w parterach lub na I pigtrze
budynkéw mieszkalnych pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zabudoweg terenu budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi na
nast¢pujacych warunkach:

a) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy ciaglej wyznaczona na rysunku planu;

b) w budynkach wzdtuz pierzei wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢
przeznaczenie p@row budynkow na ustugi, w innych budynkach takie
przeznaczenie catosci lub cze$ci parteréw dopuszcza sig;

c) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna — 4 kondygnacje nadziemne, minimalna —
3 kondygnacje;

2) ustala sig, ze co najmniej 50% ilosci miejsc postoju (garazowania) samochodow
wymaganej dla catego kwartatu (obliczonej zgodnie z ustaleniem z § 11 ust.1) nalezy
urzadzi¢ jako parkingi spigtrzone, najlepiej usytuowane w podziemiach budynkow;

3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow ustugowych;

4) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynkow,
placykow manewrowych i1 miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki terenowet pbd warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych;

6) dopuszcza si¢ budowe obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki

7) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+6,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

8) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,7, maksymalny — 0,9;

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 30% calego obszaru jednostki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 111 12.
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Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

§ 52.

Dla jednostek terenowych MNU 1a i MNU 1b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych Iub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m2;

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresiezasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 250

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Iub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza sig realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda
to obiekty 1 urzadzenia stluzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 30% catej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 53.

Dla jednostki terenowej MNU 2:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej

sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m2;

. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3,

oznaczone na rysunku planu symbolem AU, ktGrego przeznaczeniem jestsa@ajani

I ustugi w budynkach biurowych.

. W obrgbie wydzielenia terenowego AU dopuszcza si¢ zmiang funkcji na inny rodzaj

z zakresu ustug, a takze na funkcj¢ mieszkaniowa, co wowczas jest jednoznaczne

z likwidacja odrgbnosci wydzielenia terenowegoO.

. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowego AU obowiazuja nastgpujace

zasady zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 250

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszzen, w tym rowniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachoéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80 m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury &chnicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni vickszej niz 700m? - 50% catej dzialki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 30% catej dziatki.
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6. Dla wydzielenia terenowego AU, o ktorym mowa w ust. 3, obowiazuja odpowiednio
zasady zagospodarowania okreslone w ust. 5 pkt2aic, 4,516 b.
7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 54.

Dla jednostek terenowych MNU 3a, MNU 3b, MNU 3¢, MNU 3d, MNU 3e i MNU 3f:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza sig:

1) na obszarze jednostek MNU 3a i MNU 3c wydzielenia terenowe, o jakich m@wva w
ust. 3, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérych przeznaczenie stanowi
ogoblnodostepny ciag komunikacyjny pieszo — jezdny;

2) na obszarze jednostki MNU 3f wydzielenie terenowe, o jakim mowadmu§t. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KP, ktérego przeznaczeniem jest
ogolnodostepny ciag pieszy.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) czg$¢ terenu jednostki MNU 3b, oznaczona na rysunku planu, ustala si¢ jako
minimalny obszar wspolnych przeksztatcen, ktore musza poprzedza¢ inwestowanie
na tym obszarze ebowiazuje zasada okreslona w 8§ 10 ust. 2;

b) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej: na obszarze jednostek MNU 3a, MNU 3b, MNU 3c — 250m
na obszarze jednostki MNU 3d — 40Ymma obszarze jednostki MNU 3e:
dladzialek od strony ulic 22 KUL i Wybickiego — 700nf, dla dziatek od strony
ulicy projektowanej KUD — 500froraz na obszarze jednostki MNU 3f — 6G0m

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego, przy czym na obszarze jednostek MNU 3b i MNU 3c naelgazch
dziatkach od strony ulicy KUD (o szerokosci 10m) wustala si¢ zasad¢ zabudowy
W uktadzie szeregowym,;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
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1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograni@enie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza sig realizacj¢ odrgbnych budynkéw garazowych i1 gospodarczych z tym,
ze na dziatkach potozonych przy ulicy Dobrzanskiego i ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 22 KUL, sytuowanych w gltebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 30% catej dziatki.

5. Dla wydzielen terenowych - KPJ, o ktorych mowa w ust. 3, ustala sig, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny,
0 szeroko$ci min. 6m zapewniajacy niezbg¢dny dojazd 1 dojscie do przylegtych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Dla wydzielenia d¢renowego KP, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag pieszy, o szeroko$ci min. 4m zapewniajacy
niezbedne przejscie miedzy terenami mieszkaniowymi.

7. Dla czgsci terenu jednostki MNU 3a potozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego
szlaku komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

8. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 55.

Dla jednostek terenowych MNU 4a, MNU 4b, MNU 4c i MNU 4d:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych, funkcjosud
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 500m2;

3. Dla jednostki terenowejbowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 500
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:
a) przy realizacji nowych budynkow ustala si¢ zasadg stosowania dachéw spadzistych;
b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;
c) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych
budynkow, a takze ich wymiang lub likwidacj¢ (facznie ze zmiana funkcji
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poszczegbdlnych pomieszczen, w tym réwniez adaptacje na cele uslugowe),
W ramach tego zakazuje si¢ jednak zmiany dachdéw spadzistych na ptaskie;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograntzenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych, z tym

ze od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 22 KUL sytuowanych

w glebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen
zewngtrznych infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem,
ze beda to obiekty i urzadzenia sluzace obstudze zainwestowania na obszarze
jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 500m? - 50% catej dziatki;
b) o powierzchni mniejszej niz 500m? - 40% catej dziatki.
4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 56.

Dla jednostek terenowych MNU 5a, MNU 5b i MNU 5c
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;
3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 500m2;
3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki MNU 5a wydzielenia terenowe, o jakich mowa w 8§ 4

ust.3, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktorych przeznaczenie stanowi

ogoblnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.
4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;
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c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji nhaziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybucbwanych nie moze by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze na dziatkach potozonych przy ulicy Steyera, sytuowanych w glebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) dla jednostki MNU 5b ustala si¢ zakaz bezposredniej obslugi komunikacyjnej
poszczegbdlnych dziatek z ulicy Steyera, przy czym zastrzezenie to nie dotyczy jezdni
serwisowej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700nTt - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 350700m? - 40% calej dziatki;
c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 30% catej dziatki.

5. Dla wydzielen terenowych - KPJ, o ktorych mowa w ust. 3, ustala sig, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny,
0 szerokosci min. 6m zapewniajacy niezbgdny dojazd 1 dojscie do przylegtych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Dla catej jednostki MNU 5c¢ oraz dla czesci terenu jednostki MNU 5b polozonych
w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku komunikacyjnego obowiazuja ustalenia
zawarte w8 10 ust. 4.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 57.

Dla jednostek terenowych MNU 6a i MNU 6b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m2;

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 250
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:
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a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) nie dopuszcza si¢ realizacji odrgbnych budynkow garazowych i1 gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Sienkiewicza ;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 35% calej dziatki;

b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

4. Dla czgsci terenu jednostki polozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 58.

Dla jednostki terenowej MNU 7:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnegp
3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.
3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;
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3)

4)

5)

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz

rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych

i przybucbwanych nie moze by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug

gastronomii);

dopuszcza si¢ realizacje odrgbnych budynkéw garazowych i gospodarczych z tym,

ze sytuowanych w glebi dziatki;

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych

infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda

to obiekty i urzadzenia stluzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo

nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 59.

Dla jednostki terenowej MNU 8:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku

mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze

przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obawruja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1)

2)

w zakresie zasad podziatlu 1 tworzenia nowych dziatek:

a) czgs$¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu, ustala si¢ jako minimalny
obszar wspolnych przeksztatcen, ktore musza poprzedza¢ inwestowanie na tym
obszarze -ebowiazuje zasada okreSlona w 8 10 ust. 2;

b) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;
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c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze sytuowanych w glebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 35% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.
4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 60.

Dla jednostek terenowych MNU 9a i MNU 9b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ wydzielenia terenowe, o jakich mowa w 8 4 ust. 3:
1) na obszarze jednostki MNU 9a:

a) wydzielenie oznaczone na rysunku planu symbaolél, ktérego przeznaczeniem
jest administracja i ustugi w budynkach biurowych;

b) wydzielenia oznaczone na rysunku planu symbolem KP, ktdrych przeznaczeniem
jest ogdlnodostepny ciag pieszy;

c) wydzielenia oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktorych przeznatzenie
jest ogélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo — jezdny;

2) na obszarze jednostki MNU 9b wydzielenia oznaczone na rysunku planu symbolem
KPJ, ktorych przeznaczeniem jest ogolnagesy ciag komunikacyjny pieszo —
jezdny.

4. W obregbie wydzielenia terenowego AU dopuszcza si¢ zmiang funkcji na inny rodzaj

z zakresu ustug, a takze na funkcj¢ mieszkaniowa, co wowczas jest jednoznaczne

Z likwidacja odrgbnosci wydzielenia terenowego.

5. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
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a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

d) dla dziatek o szerokos$ci nie wigkszej niz 15m, w sytuacji gdy sasiednia dziatka jest
niezabudowana budynkiem mieszkalnym, ustala si¢ obowiazek realizacji dwoch
segmentow bdynku blizniaczego na tych dwoch dziatkach;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograntzenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 35% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

. Dla wydzielenia terenowego AU, o ktéorym mowa w ust. 3, obowiazuja odpowiednio

zasady zagospodarowania okreslone w ust. Spkt2aic,4,516b.

. Dla wydzielen terenowych KP, o ktorych mowa w ust. 3, ustala sig, ze jedynym

przeznaczeniem kazdego z nich jest ogélnodostepny ciag pieszy, o szerokosci min. 4m

zapewniajacy niezbe¢dne przej$cie miedzy terenami mieszkaniowymi.

. Dla wydzielen terenowych KPJ, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym

przeznaczeniem kazdego z nich jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny,

0 szerokosci min. 6m zapewniajacy niezbg¢dny dojazd 1 dojscie do przylegtych don dziatek

mieszkaniowych.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§61.

Dla jednostki terenowej MNU 10:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala si¢, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
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2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3, oznaczone na rysunku
planu symbolem KPJ, ktorego przeznaczeniem jest ogolnodostepny ciag komunikacyjny
pieszo — jezdny.

4. Dla jednostki terenowej — bez wydzielenia terenowegbowiazuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 250

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury techniczj, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 35% catej dzialki ;

b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktorym mowa w ust. 3, ustala sig, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogolnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosSci
min. 6mzapewniajacy niezbedny dojazd i dojscie do terenow rekreacyjnych.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 62.

Dla jednostek terenowych MNU 11a, MNU 11b i MNU 11c:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
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2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80 m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 400700nT - 40% catej dziatki;

b) o powierzchni mniejszej niz 400m? - 30% catej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 63.

Dla jednostek terenowych MNU 12a i MNU 12b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkim spelnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 600m”.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki terenowej MNU 12b wydzielenie terenowe, o jakim

mowa w8 4 ust. 3, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktGrego przeznaczeniem

jest ogélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.
4. Dla jednostki terenowej — bez wydzielenia terenoweg@bowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Ptd.-Goworowsk” w Ostrotece
Strona 59 z 194



1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) czgs$¢ terenu jednostki MNU 12b, oznaczona na rysunku planu, ustala si¢ jako
minimalny obszar wspolnych przeksztatcen, ktore musza poprzedza¢ inwestowanie
w ich obrgbie — obowiazuje zasada okreslona w 8§ 10 ust. 2;

b) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 400

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw z obowiazkiem stosowania dachow
spadzistych;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych 1 gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 500700nT - 40% catej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 500m? - 30% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny o szerokosci
min. 6m, zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przylegltych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 64.

Dla jednostki terenowej MNU 13:
1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;
3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 600m2;
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3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) czgs$¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu, ustala si¢ jako minimalny
obszar wspolnych przeksztatcen, ktore musza poprzedza¢ inwestowanie na tym
obszarze -ebowiazuje zasada okreslona w 8 10 ust. 2;

b) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 600

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16.

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nevych budynkow obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych budynkow, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury techniczne;j
— pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania
na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 500700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 500m? - 30% catej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 11 i 12.

§ 65.

Dla jednostek terenowych MNU 14a i MNU 14b:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;
3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m2;
3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
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a) Uala si¢ minimalng wiclko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 306°

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 66.

Dla jednostki terenowej MNU 15a i MNU 15b:

1. Ustala $, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem speilnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki MNU 15a wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8§ 4
ust. 3, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérego przeznaczeniem jest
ogoblnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) czgs$¢ terenu jednostki MNU 15a, oznaczona na rysunku planu, ustala si¢ jako
minimalny obszar wspaych przeksztatcen, ktore musza poprzedza¢ inwestowanie
na tym obszarze ebowiazuje zasada okre$lona w 8§ 10 ust. 2;
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b) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 250

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nie moze byé¢ wicksza niz 80m? (ograniczenie to nie datyy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiektyi urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki;

7) w obrgbie jednostki terenowej wyznacza si¢ niezbedne przejs$cie piesze, oznaczone na
rysunku planu, w stosunku do ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3.

5. Dla wydzielenia terenovge KPJ, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosci
min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 67.

Dla jednostek terenowych MNU 16a, MNU 16b i MNU 16c:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zéd podziatu i tworzenia nowych dziatek:

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Ptd.-Goworowsk” w Ostrotece
Strona 63 z 194



a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 350

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza sig realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 35% calej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 68.

Dla jednostek terenowych MNU 17a, MNU 17b, MNU 17c i MNU 17d:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki MNU 17a wydzielenia terenowe, o jakich mowa w § 4
ust. 3, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktorych przeznaczeniem jest
ogoblnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) czg$¢ terenu jednostki MNU 17c, oznaczona na rysunku planu ustala si¢ jako
minimalny obszar wspolnych przeksztatcen, ktore musza poprzedza¢ inwestowanie
na tym obszarze ebowiazuje zasada okreslona w 8§ 10 ust. 2;
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b) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 350

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudovanych nie moze by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury techniczneja takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700Nt - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 35% calej dziatki;

7) w obrebie jednostki terenowej MNU 17d ustala si¢ niezbgdne przejscie piesze,
w formie wygrodzonego ciagu, oznaczone na rysunku planu.

5. Dla wydzielen terenowych KPJ, o ktérych mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny piesze jezdny,
0 szerokosci min. 6m zapewniajacy niezbg¢dny dojazd 1 dojscie do przylegtych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Dla czes$ci terenu jednostki MNU 17d potozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego
szlaku komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 69.

Dla jednostki terenowej MNU 18a i MNU 18b:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych, futjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 900m?.

3. Dla jednostki teremwej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:
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1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700nf - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki.

4. Dla czesci terenu jednostki MNU 18a, potozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego

szlaku komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 5.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 70.

Dla jednostek terenowych MNU 19a i MNU 19b:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa8w ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktorego przeznaczeniem jest ogdélnodostepny
ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;
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2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nie moze byé¢ wicksza niz 80m? (ograniczenie to nie datyy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiektyi urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) dla jednostki MNU 19a ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej
poszczegbdlnych dziatek z ulicy Sienkiewicza ;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego

przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosci

min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

. Dla czegsci terenu jednostki MNU 19a potozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego

szlaku komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte & 10 ust. 4

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§71.

Dla jednostek terenowych MNU 20a, MNU 20b, MNU 20c i MNU 20d:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa

ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) W o0Sbnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania 1 ksztattowania

zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
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a) czg$¢ terenu jednostki MNU 20a, oznaczona na rysunku planu ustala si¢ jako
minimalny obszar wspolnych przeksztatcen, ktore musza poprzedza¢ inwestowanie
na tym obszarze ebowiazuje zasada okre$lona w 8§ 10 ust. 2;

b) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) dla jednostki MNU 20a ustala si¢ zakaz bezpo$redniej obstugi komunikacyjnej
poszczegdlnych dziatek z ulicy Sienkiewicza;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% catej dzialki ;

b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

4. Dla catej jednostki MNU 20a potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§72.

Dla jednostki terenowej MNU 21:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m2;

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
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a) czg$¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu ustala si¢ jako minimalny
obszar wspolnych przeksztatcen, ktére musza poprzedza¢ inwestowanie na tym
obszarze -ebowiazuje zasada okreslona w 8 10 ust. 2;

b) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nie tie by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze na dzialkach potozonych przy ulicy Poznanskiej, sytuowanych w gltebi dzialki;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda
to obiekty i urzadzenia stluzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m2 - 25% catej dzialki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§73.

Dla jednostek terenowych MNU 22a i MNU 22b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem speilnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300
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b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petlnostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze na dziatkach potozonych przy ulicy Sienkiewicza, sytuowanych w giebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Sienkiewicza;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

4. Dla czgsci terenu jednostki polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 74.

Dla jednostek terenowych MNU 23a, MNU 23b, MNU 23c i MNU 23d:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetlienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako bminujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala s} zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;
2) warunki dla budynkow mieszkalnych:
a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
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pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalnag wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych rimoze by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze na dzialtkach potozonych przy ulicy Poznanskiej, sytuowanych w glebi dzialkki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
b) o powierzchni mniejszej niz 350m?- 25% catej dziatki.
4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 75.

Dla jednostek terenowych MNU 24a, MNU 24b i MNU 24c:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki MNU 24¢ wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8§ 4
ust. 3, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérego przeznaczeniem jest
ogoblnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;
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c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosci
min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 76.

Dla jednostek terenowych MNU 25a, MNU 25b i MNU 25c:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki MNU 25b wydzielenie terenowe, o jakim mowa w § 4
ust. 3, oznaczone na rysunku planu symbolem KP, ktérego przeznaczeniem jest
ogolnodostepny ciag pieszy.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala s} minimalna wielkos¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 250

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachoéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;
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c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80 m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze na dzialtkach potozonych przy ulicy Poznanskiej, sytuowanych w glebi dzialki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
c) o powierzchni mniejszej niz 350nTt - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KP, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag pieszy, o szeroko$ci min. 4m zapewniajacy
niezbedne przejscie miedzy terenami mieszkaniowymi.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§77.

Dla jednostki terenowej MNU 26:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnegp

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenia terenowe, o jakich mowa w § 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérych przeznaczeniespdjiestiostepny
ciag komunikacyjny pieszo — jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) czg$¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu ustala si¢ jako minimalny
obszar wspolnych przeksztatcen, ktére musza poprzedza¢ inwestowanie na tym
obszarze -ebowiazuje zasada okreSlona w 8 10 ust. 2;

b) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze

ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
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pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze sytuowanych w glebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki
b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki
c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czasowego zachowania istniejacego obiektu - bazy

Wojewodzkie@ Zarzadu Melioracji i Urzadzeh Wodnych - jak roéwniez likwidacje

dotychczasowej funkcji 1 przeksztalcenie terenu w teren zabudowy mieszkaniowe;.

. Dla wydzielen terenowych - KPJ, o ktorych mowa w ust. 3, ustala sig¢, ze jedynym

przeznaczeniem kazdego z nich jest ogolnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny,

0 szeroko$ci min. 6m zapewniajacy niezbg¢dny dojazd i1 dojscie do przylegtych don dziatek

mieszkaniowych

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§78.

Dla jednostki terenowej MNU 27:

. Ustala st, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa

ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych

W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania 1 ksztattowania

zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:
a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze

ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
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pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c¢) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza sig realizacj¢ odrgbnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 30% catej dziatki.
4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 79.

Dla jednostki terenowej MNU 28:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenia terenowe, o jakich mowa w § 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KP, ktérego przeznaczeniemtegolnodostepny ciag pieszy;

b) KPJ, ktorych przeznaczeniem jest ogolnodostepny ciag komunikacyjny pieszo —
jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasl podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 250

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachdéw spadzistych na ptaskie;
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza sig realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala s} minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700m? - 40% calej dziatki;
b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KP, o ktérym mowa w ust. 3, usialazs jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag pieszy, o szeroko$ci min. 4m zapewniajacy
niezbedne przejscie miedzy terenami mieszkaniowymi.

6. Dla wydzielen terenowych KPJ, o ktérych mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogolnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny,
0 szeroko$ci min. 6m zapewniajacy niezbg¢dny dojazd 1 dojscie do przylegtych don dziatek
mieszkaniowych.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 80.

Dla jednostki terenowej MNU 29:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m2;

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 500

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowaych nie moze by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym, ze
sytuowanych w giebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow i urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.
4. Dla czgsci terenu jednostki polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 810 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 81.

Dla jednostki terenowej MNU 30:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m2;

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérego przeznaazest ogdélnodostepny
ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;
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c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nie tie by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosci
min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Dla czesci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu ochrony
istniejacych zgrupowan wartosciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 6.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 82.

Dla jednostki terenowej MNU 31:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérego przeniaazest ogdlnodostepny
ciag komunikacyjny pieszo — jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:
a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Iub likwidacje¢ (facznie ze zmiana funkcji poszczegdlnych

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Ptd.-Goworowsk” w Ostrotece
Strona 78 z 194



pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c¢) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze na dziatkach potozonych przy ulicy Goworowskiej, sytuowanych w glebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Goworowskiej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego

przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosci

min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

. Dla czgs$ci terenu polozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlakow

komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w8 10 ust. 4

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 83.

Dla jednostki terenowej MNU 32:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa

ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3,

oznaczone na rysunku planu symbole® Kktorego przeznaczeniem jest ogdlnodostepny

ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.

. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nast¢pujace zasady

zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
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a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 250

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbulowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza i8 rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o kt@rynowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego

przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosci

min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 111 12.

§ 84.

Dla jednostek terenowych MNU 33a, MNU 33b i MNU 33c:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa

ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania 1 ksztattowania

zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustda si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy

mieszkaniowej — 250

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Ptd.-Goworowsk” w Ostrotece

Strona 80 z 194



b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petlnostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 85.

Dla jednostek terenowych MNU 34a i MNU 34b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
wprzepisach szczegbdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki MNU 34a wydzielenia terenowe, o jakich mowa w § 4
ust. 3, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktorych przeznaczeniem jest
ogoblnodostepny ciag komunikacyjny piesze jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 250
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:
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a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymian¢ lub likwidacje (facznie ze zmiang funkcji poszczegdllnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowagch nie moze by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

. Dla wydzielen terenowych KPJ, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym

przeznaczeniem kdego z nich jest ogolnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny,

0 szerokosci min. 6m zapewniajacy niezbg¢dny dojazd 1 dojscie do przylegtych don dziatek

mieszkaniowych.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 86.

Dla jednostki terenowej MNU 35:
. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;
3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.
. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem K&Jrego przeznaczeniem jest ogdlnodostepny
ciag komunikacyjny pieszo — jezdny.
. Dla jednostki terenowej — bez wydzielenia terenowegstbewiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;
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2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji haziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych

i przybudowasch nie moze by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug

gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkoéw garazowych i gospodarczych z tym, ze
na dziatkach potozonych przy ulicy Goworowskiej, sytuowanych w glebi dziatki

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy

Goworowskiej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki;

5. Dla wydzielenia terenowego, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogolnodostepny ciag komunikacyjny pieszo — jezdny szerokosci
10m.

6. Dla cze$Sci terenu polozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 87.

Dla jednostek terenowych MNU 36a i MNU 36b:
1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnychnkejonujace:
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;
3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m2;
3. Dla jednostki ¢renowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Ptd.-Goworowsk” w Ostrotece
Strona 83 z 194



a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym roOwniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograriczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ 1 rozbudoweg istniejacych obiektéw 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkien, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziakki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 88.

Dla jednostki terenowej MNU 37:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) czegsci terenu jednostki, oznaczone na rysunku planu ustala si¢ jako minimalne
obszary wspolnych przeksztatcen, ktore musza poprzedza¢ inwestowanie na tym
obszarze -ebowiazuje zasada okreSlona w 8 10 ust. 2;

b) ustala si¢ miejsca wilaczen do ulic ustalonych planem postulowanych drog
wewngtrznych, ktore beda konieczne do obstugi nowo tworzonych dziatek;
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c) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300
d) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalnag wysokos$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych budynkow, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym, ze
na dziatkach potozonych przy ulicy Goworowskiej, sytuowanych w glebi dzialki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Goworowskiej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.
4. Dla czgsci terenu jednostki MNU 37b potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego
szlaku komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 11 i 12.

§ 89.

Dla jednostek terenowych MNU 38a, MNU 38b i MNU 38c:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostek MNU 38a 1 MNU 38c wydzielenia terenowe, o jakich
mowa w8 4 ust. 3, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérych przeznaczeniem
jest ogélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.
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4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkoéw garazowych i gospodarczych z tym, ze
na dziatkach potozonych przy ulicy Goworowskiej, sytuowanych w glebi dzialki;

5) dopugcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Goworowskiej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielen terenowych KPJ, o ktérych mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny,

0 szeroko$ci min. 6m zapewniajacy niezbg¢dny dojazd 1 dojscie do przylegtych don dziatek

mieszkaniowych.

6. Dla cze$ci terenu jednostki potozonej w zasiegu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w 810 ust. 4.
7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 90.

Dla jednostek terenowych MNU 39a i MNU 39b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.
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3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki MNU 39a wydzielenie terenowe, o jakim mowa w § 4
ust. 3, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérego przeznaczeniem jest
ogoblnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachoéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji haziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowagch nie moze by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, altze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo- jezdny, o szerokosci
min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Dla cze$ci terenu jednostki polozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§91.

Dla jednostek terenowych MNU 40a i MNU 40b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towagszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
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2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki MNU 40a wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8§ 4
ust.3, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérego przeznaczeniem jest
ogoblnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (facznie ze zmiana funkcji poszczeglOlnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo nfaiatkach

zabudowanych:

a) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

b) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosci
min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 92.

Dla jednostki terenowej MNU 41:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;
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3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenia terenowe, o jakich mowa §v4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktorych przeznaczeniem jest ogdélnodostepny
ciag komunikacyjny pieszo — jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagopodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;

2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrgbnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
zena dziatkach potozonych przy ulicy Goworowskiej, sytuowanych w glebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktug technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Goworowskiej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki;

8) w obre¢bie jednostki terenowej wyznacza si¢ przebieg niezbednego przejscia pieszego,
oznaczony na rysunku planuvformie ciagu wygrodzonego o szeroko$ci min. 2,5m.

5. Dla wydzielen terenowych KPJ, o ktérych mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogolnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny,
0 szeroko$ci min. 6m zapewniajacy niezbg¢dny dojazd 1 dojscie do przylegtych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Dla czeSci terenu polozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obeiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 93.

Dla jednostki terenowej MNU 42:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach walstojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3,
oznaczone na rysku planu symbolem KPJ, ktorego przeznaczeniem jest ogdlnodostepny
ciag komunikacyjny pieszo - jezdny.

4. Dla jednostki terenowej — bez wydzielenia terenoweg@bowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podhia tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c¢) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym, ze
na dzialkach potozonych przy projektowanym potaczeniu ulic Poznanskiej i Zniwnej,
sytuowanych wytacznie w glebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosci
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min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Dla cze$Sci terenu polozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 94.

Dla jednostek terenowych MNU 43:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérego przeznaczestiegd|nodostepny
ciag komunikacyjny pieszo — jezdny.

4. Dla jednostek terenowych obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania
| ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (facznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
zena dziatkach potozonych przy projektowanym potaczeniu ulic Poznanskiej i1
Zniwnej, sytuowanych w glebi dzialki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania ha obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:
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a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosci
min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Dla czesci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu ochrony
istniejacych zgrupowan wartosciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 6.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 95.

Dla jednostki terenowej MNU 45:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktorego przeznaczeniem jest ogdélnodostepny
ciag komunikacyjny pieszo- jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 350

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacj¢ (facznie ze zmiana funkcji poszczegdinych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachoéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych

1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug

gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze na dziatkach potozonych przy ulicy Zniwnej, sytuowanych w glebi dziatki;
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5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, o szerokosci
min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 96.

Dla jednostki terenowej MNU 46:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkien spelnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 350

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalnag wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych

1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug

gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastrukury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
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6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:
a) O powierzhni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki
b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 97.

Dla jednostek terenowych MNU 47a, MNU 47b, MNU 47c i MNU 47d:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa

ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

w przepisach szczegolnych, funkaygace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

. Dla jednostki terenowy obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie zasad podziatlu 1 tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 350

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte W 8§ 16;

warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Iub likwidacje (lacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym roOwniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz

rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych

i przybudowanych nie moze byé¢ wicksza niz 80m? (ograniczefe to nie dotyczy ustug

gastronomii);

dopuszcza si¢ realizacje odrgbnych budynkéw garazowych i gospodarczych z tym,

ze na dziatkach potozonych przy ulicy Zniwnej, sytuowanych w glebi dziatki;

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzeh zewnetrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo

nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziakki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 98.

Dla jednostki terenowej MNU 48:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) calos¢ terenu jednostki ustala si¢ jako minimalne obszary wspolnych przeksztatcen,
ktore musza poprzedza¢ inwestowaniec w ich obrebie — oObowiazuje zasada
okreslona w § 10 ust. 2;

b) ustala si¢ obowiazek objecia planem zagospodarowania terenu catosci terenu
jednostki terenowej przed rozpoczeciem inwestowania;

c) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 350

d) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachdéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nieoze by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze na dziatkach potozonych przy projektowanym potaczeniu ulic Pomian i Sybirakow,
sytuowanych w giebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Ptd.-Goworowsk” w Ostrotece
Strona 95 z 194



§ 99.

Dla jednostki terenowej MNU 49:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej

sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania 1 ksztattowania

zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 500

b) ustala si¢ miejsca wilaczen do ulic ustalonych planem postulowanych drog
wewngtrznych, ktore beda konieczne do obstugi nowo tworzonych dziatek;

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realzacji nowych budynkow obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow ustugowych petnostandardowych, z tym
ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych i przybudowanych nie moze
by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych, z tym
ze na dziatkach potozonych przy projektowanej ulicy, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 25 KUL, sytuowanych wytacznie w glebi dziatki;

5) dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej
- pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 500700nT - 40% catej dziatki.
. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 100.

Dla jednostki terenowej MNU 50:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
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1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku

mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze

przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

w zakresie zasad podhu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ miejsca wilaczen do ulic ustalonych planem postulowanej drogi
wewngtrznej, ktora bedzie konieczna do obstugi nowo tworzonych dziatek;

b) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 500

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych budynkow, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym roOwniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow ustugowych petnostandardowych, z tym

ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych i przybudowanych nie moze

by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug gastronomii);

dopuszcza si¢ realizacj¢ odrgbnych budynkow garazowych 1 gospodarczych;

dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej

- pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia stluzace obstudze zainwestowania

na obszarze jednostki;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo

nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 500700nT - 40% catej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 101.

Dla jednostek terenowych MNU 51a i 51b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzySzicym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku

mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze

przekraczaé 700m?.
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3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 400
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkoéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalnag wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe powstatych budynkow,
atakze ich wymiang lub likwidacj¢ (facznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym rowniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego
zakazuje si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza sig realizacje nowych budynkow ustugowych petnostandardowych, z tym
ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych i przybudowanych nie moze
by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury techniczne;j
- pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia stluzace obstudze zainwestowania
na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 400700nf - 40% catej dzialki.
4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 102.

Dla jednostki terenowej MNU 52:
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowe;j
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetlnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;
3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.
3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) caly teren jednostki ustala si¢ jako minimalny obszar wspolnych przeksztalcen,
ktoére musza poprzedza¢ inwestowanie na tym obszarze — obowigzuje zasada
okreslona w § 10 ust. 2;
b) ustala si¢ miejsca wiaczen do ulic ustalonych planem postulowanych drog
wewngtrznych, ktore beda konieczne do obstugi nowo tworzonych dziatek;
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c) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 400
d) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkoéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

¢) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych
budynkéw, a takze ich wymiang lub likwidacje¢ (tacznie ze zmiana funkcji
poszczegdlnych pomieszczen, w tym réwniez adaptacje na cele uslugowe),
w ramach tego zakazuje si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowaych nie moze by¢ wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen
zewnetrznych infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem,
ze beda to obiekty i urzadzenia sluzace obstudze zainwestowania na obszarze
jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) 0 powierzchniwigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 400700nT - 40% catej dzialki.

Dla czgsci terenu jednostki, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu

ochrony istniejacych zgrupowan warto$ciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia

zawarte w810 ust. 6.

Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 103.

Dla jednostki terenowej MNU 53:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towayszacym jednostki terenowej

sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8 4 ust. 3,

oznaczone na rysunku plasymbolem KP, ktorego przeznaczeniem jest ogdlnodostepny

ciag komunikacyjny pieszy.

. Dla jednostki terenowej — bez wydzielenia terenowegtbewiazuja nastepujace zasady

zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
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a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 500
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych budynkow, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej
- pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 500700nT - 40% calej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowegoKP, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jego jedynym
przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszy o szerokosci 4m, przy
czym dopuszcza si¢ jego poszerzenie do szeroko$ci min. 6m 1 przeksztalcenie w ciag
pieszo — jezdny (KPJ).

6. Dla czesci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu ochrony
istniejacych zgrupowan wartosciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 6.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 104.

Dla jednostek terenowych MNU 54a i MNU 54b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
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a) caty teren jednostki MNU 54b ustala si¢ jako minimalne obszary wspdlnych
przeksztatcen, ktore musza poprzedza¢ inwestowanie na tym obszarze —
obowiazuje zasada okreslona w8 10 ust. 2;

b) dla jednostki MNU 54b ustala si¢ miejsca wiaczen do ulic ustalonych planem
postulowanej drogi wewngtrznej, ktéra bedzie potrzebna do obstugi nowo
tworzonych dziatek;

c) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

d) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;

2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych budynkow, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80 m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym, ze
na dziatkach potozonych przy ulicy Goworowskiej, sytuowanych w giebi dziatki;

5) dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej
—pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Goworowskiej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

¢) 0 powierzchni mniejsg niz 350m? - 25% catej dziatki.

4. Dla catej jednostki MNU 54b potozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 105.

Dla jednostki terenowej MNU 55:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;
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3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenia terenowe, o jakich mowa w 8 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktorych przeznaczeniem jest ogdélnodostepny
ciag komunikacyjny pieszo — jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;

2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym, ze
na dziatkach potozonych przy ulicy Goworowskiej, sytuowanych w glebi dzialki;

5) dopuszcz si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Goworowskiej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziakki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;

c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.

5. Dla wydzielen terenowych - KPJ, o ktorych mowa w ust. 3, ustala sig, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny piesze jezdny,
0 szeroko$ci min. 6m zapewniajacy niezbg¢dny dojazd 1 dojscie do przylegtych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Dla cze$Sci terenu polozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 106.

Dla jednostek terenowych MNU 56a i MNU 56b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) przewazajaca czes¢ terenu jednostki MNU 56b ustala si¢ jako minimalny obszar
wspolnych przeksztatcen, ktdére musza poprzedza¢ inwestowanie na tym obszarze —
obowiazuje zasada okreslona w 8 10 ust. 2;

b) ustala si¢ miejsce wiaczenia do ulicy ustalonej planem postulowanej drogi
wewngtrznej, ktora bedzie konieczna do obstugi nowo tworzonych dziatek;

c) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 300

d) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realzacji nowych budynkow obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych budynkow, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrgbnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze na dziatkach potozonych przy ulicy Goworowskiej, sytuowanych w glebi dziatki;

5) dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury techniczne;j
—pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Goworowskiej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 350700nT - 40% calej dziatki;
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c) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 25% catej dziatki.
4. Dla czgsci terenu jednostki MNU 56b potozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego
szl&ow komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 107.

Dla jednostek terenowych MNU 57a i MNU 57b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 900m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) czegsci terenu jednostki MNU 57b, oznaczone na rysunku planu, ustala si¢ jako
minimalne obszary wspdlnych przeksztatcen, ktére musza poprzedzac
inwestowanie na tym obszarzebewiazuje zasada okreslona w 8 10 ust. 2;

b) ustala si¢ miejsca wilaczen do ulic ustalonych planem postulowanych drog
wewngtrznych, ktore beda konieczne do obstugi nowo tworzonych dziatek;

c) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 400

d) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych budynkow, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej
- pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
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b) 0 powierzchni 400700nf - 35% calej dziatki.
4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 108.

Dla jednostki terenowej MNU 58:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach walstojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) W zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 400

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze
ich wymiang lub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachéw spadzistych na ptaskie;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachu
spadzistego;

c¢) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
1 przybudowanych nie moze by¢ wigksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych — pod warunkiem, ze beda to
obiekty i1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 400700nf - 35% calej dziatki.

4. Dla czeéci terenu potozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 109.

Dla jednostek terenowych MNU 59a i MNU 59b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 700m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — 500
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych budynkow, a takze
ich wymiang Ilub likwidacje (tacznie ze zmiana funkcji poszczegolnych
pomieszczen, w tym réwniez adaptacje¢ na cele ustugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachdéw spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych, z tym ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych
i przybudowanych nie moze byé¢ wicksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczylusg
gastronomii);

4) dopuszcza si¢ realizacje odrebnych budynkow garazowych i gospodarczych z tym,
ze na dziatkach potozonych przy ulicy Goworowskiej, sytuowanych w glebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastriktury technicznej, a takze realizacje nowych — pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Goworowskiej;

7) ustala & minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 700m? - 50% catej dziatki;
b) 0 powierzchni 500700nT - 35% calej dziatki.

4. Dla czeéci terenu jednostki polozonej w zasiegu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MSU- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwarta

§ 110.

Dla jednostek terenowych MSU 1:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwarta.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem speilnienia wymagan zawartych
W przepisach szczeg6lnych, funkcjonujace w lokalach wbudowanych w budynki
mieszkalne.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenia terenowe, o jakich mowa w 8 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem;

1) KPJ, ktorych przeznaczeniem jest ogolnodostgpny ciag komunikacyjny pieszo —
jezdny

2) KP, ktérego przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag pieszy.

4. Dla jednostki terenowejbez wydzielen terenowych KPJ - obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow (lacznie ze zmiana funkcji
poszczegolnych pomigczen, ale z wykluczeniem zmiany dachow spadzistych na
ptaskie) oraz ich nieznaczna rozbudoweg i nadbudoweg nie przekraczajaca 0,5
kondygnacji, a takze wymiang lub likwidacje;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw z obowiazkiem zastosowania dachow
spadzistych;

c) ustala si¢, ze wysoko$s¢ zabudowy ma by¢ zblizona do wysokosci budynkow
istniejacych na obszarze tych jednostek - z tolerancja do 1 kondygnacji;

3) nie dopuszcza sig realizacji odrgbnych budynkow garazowych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych:

a) o powierzchni wigkszej niz 350m? - 35% catej dziatki;

b) 0 powierzchni 250350nT - 25% catej dziakki;

c) o powierzchni mniejszej niz 250m? - 20% catej dzialki.

5. Dla wydzielen terenowych - KPJ, o ktérych mowa w ust. 3, tal si¢, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogdlnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny,
0 szeroko$ci min. 6m zapewniajacy niezbg¢dny dojazd 1 dojscie do przylegtych don dziatek
mieszkaniowych.

6. Dla wydzielenia terenowego KP, o ktorym mowa ust. 3, ustala si¢, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogélnodostepny ciag pieszy, o szerokosci min. 4m
zapewniajacy niezbe¢dne przej$cie miedzy terenami mieszkaniowymi.

7. Dla cze$Sci terenu potozonej w =zasiggu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

8. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 111.

Dla jednostki terenowej MSU 2:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwarta.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 250m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych budynkéw (tacznie ze zmiana funkcji
poszczegolnyie pomieszczen, ale z wykluczeniem zmiany dachow spadzistych na
ptaskie) oraz ich nieznaczna rozbudoweg i1 nadbudowe¢ nie przekraczajaca 0,5
kondygnacji, a takze wymiang lub likwidacje;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych - na warunkach jak dla budynkow mieszkalnych;

4) nie dopuszcza sig realizacji odrgbnych budynkow garazowych i1 gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek z ulicy
Gorbatowa, przy czy zastrzezenie to nie dotyczy jezdni serwisowej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach z zabudowa - 20% catej dziatki.

4. Dla calej jednostki potozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§112.

Dla jednostki terenowej MSU 3:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwarta.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach przybudowanych do budynku mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 250m?.
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3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) calo$¢ terenu jednostki ustala si¢ jako minimalny obszar wspolnych przeksztatcen,
co umozliwia stworzenie prawidtowej dziatki pod zabudowe¢ — obowiazuje zasada
okreslona w § 10 ust. 2;

b) ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej 200nf.

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

C) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw (tacznie ze zmiang funkcji
poszczegdlnych pomieszcezen, ale z wykluczeniem zmiany dachow spadzistych na
ptaskie) oraz ich nieznaczna rozbudowe¢ i nadbudoweg nie przekraczajaca 0,5
kondygnacji, a takze wymiang lub likwidacje;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw ushugowych petostandardowych - na
warunkach jak dla budynkéw mieszkalnych, ale wylacznie na dziatkach skrajnych;

4) nie dopuszcza si¢ realizacji odrgbnych budynkéw garazowych oraz realizacji
budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy wiekszej niz 20m? i sytuowanych
inaczej niz w glebi dziatki;

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury techniczne;j -
pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach z zabudowa - 20% catej dzialki.

4. Dla czg$ci terenu polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 113.

Dla jednostek terenowych MSU 4a i MSU 4b:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwarta.
2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczeg6lnych, funkcjonujace w lokalach wbudowanych w budynki
mieszkalne.
3. Wyznacza si¢ wydzielenia terenowe, o jakich mowa w 8 4 ust. 3:
1) na obszarze jednostki MSU 4a:
a) wydzielenie oznaczone na rysunku planu symbolek®, ktdrego przeznaczeniem
jest zespot garazowy;
b) wydzielenia oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ, ktérych przeznatzenie
jest ogélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo — jezdny;
2) na obszarze jednostki MSU 4b wydzielenia oznaczone na rysunku planu symbolem
KPJ, ktorych przeznaczeniem jest ogoélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo — jezdny.
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4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkoéw (facznie ze zmiang funkcji
poszczegdlnych pomieszcezen, ale z wykluczeniem zmiany dachow spadzistych na
ptaskie) oraz ich nieznaczna rozbudowe¢ i nadbudoweg nie przekraczajaca 0,5
kondygnacji, a takze wymiang lub likwidacje;

3) nie dopuszcza si¢ realizacji odrgbnych budynkow garazowych 1 budynkow
gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 wurzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach z zabudowa - 20% catej dzialki.

5. Dla wydzielenia terenowego KS, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest teren zespotu garazowego dla mieszkancow budynkow na terenie
jednostki MSU 4a; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych garazy oraz ich wymiang, przy
zachowaniu zasady, ze maja one tworzy¢ zespot o jednolitej architekturze.

6. Dla wydzielen terenowych - KPJ, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogolnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny,
o szerokos$ci min. 6m zapewniajacy niezb¢dny dojazd i dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 114.

Dla jednostki terenowej MSU 5a i MSU 5b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwarta.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 250m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki MSU 5a wydzielenia terenowe, o jakich mowa w 8 4
ust.3, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KP, ktorego przeznaczeniem jest ogoélnodostepny ciag pieszy;
2) KPJ, ktérego przeznaczeniem jest ogolnodostepny ciag komunikacyjny pieszo —
jezdny.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodrowania i ksztalttowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek:
a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:
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a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw (lacznie ze zmiana funkcji
poszczegdlnych pomieszczen, ale z wykluczeniem zmiany dachéw spadzistych na
ptaskie) oraz ich nieznaczna rozbudowe¢ i1 nadbudoweg nie przekraczajaca: dla
jednostki MSU 5a — 0,5 kondygnacji, dla MSU 50 kondygnacji; dopuszcza si¢
takze wymiang lub likwidacj¢ istniejacych budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowe istniejacych - na warunkach jak dla budynkow mieszkalnych;

4) nie dopuszcza si¢ realizacji odrgbnych budynkoéw garazowych, natomiast budynkoéw
gospodarczycho powierzchni zabudowy wiekszej niz 20m?;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 wurzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach z zabudowa - 20% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KP, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag pieszy, o szeroko$ci min. 4m zapewniajacy
niezbedne przejscie miedzy terenami mieszkaniowymi.

6. Dla wydzielenia terenowego KPJ, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest ogdélnodostepny ciag komunikacyjny pieszo - jezdny, Oszerokosci
min. 6m zapewniajacy niezbedny dojazd 1 dojscie do przyleglych don dziatek
mieszkaniowych.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 115.

Dla jednostek terenowych MSU 6a i MSU 6b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwarta.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych, funkaygace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne

2) w osobnych przybudowanych do budynku mieszkalnego

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 250m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;
2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw (tacznie ze zmiang funkcji
poszczegbdlnych pomieszcezen, ale z wykluczeniem zmiany dachow spadzistych na
ptaskie) oraz ich nieznaczna rozbudowe¢ i nadbudoweg nie przekraczajaca 0,5
kondygnacji, a takze wymiang lub likwidacje;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow na istniejacych dziatkach —
Z obowiazkiem zastosowania takiego rozwiazania dachu, jakie posiadaja budynki
sgsiednie;

c) ustala sig, ze wysokos¢ zabudowy ma by¢ dostosowana do budynkéw sasiednich —
Z tolerancja do 0,5 kondygnacji;
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3)

4)

5)

6)

7

dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkoéw ustugowych pelnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych - na warunkach jak dla budynkow mieszkalnych, ale nie od
strony terenu zieleni publicznej;

nie dopuszcza si¢ realizacji odrgbnych budynkéw garazowych oraz realizacji budynkow
gospodarczych o pawrzchni zabudowy wigkszej niz 20m?;

dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektéw i1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenOw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach z zabudowa - 20% catej dziatki;

w obrebie jednostki terenowej MSU 6a ustala si¢ niezbedne przejscie piesze, w formie
wygrodzonego ciagu, oznaczone na rysunku planu.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 116.

Dla jednostek terenowych MSU 7a i MSU 7b:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwarta.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczeg6lnych, funkcjonujace w lokalach wbudowanych w budynki

mieszkalne.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania 1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek:

a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowe

2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw (lacznie ze zmiana funkcji
poszczegdlnych pomieszczen, ale z wykluczeniem zmiany dachéw spadzistych na
ptaskie) oraz ich nieznaczna rozbudowe¢ 1 nadbudoweg nie przekraczajaca 0,5
kondygnacji, a takze wymiang lub likwidacj¢

3) nie dopuszcza si¢ realizacji odrebnych budynkéw garazowych oraz realizacji budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy wigkszej niz 20m?

4) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenOw aktywnych przyrodniczo

nadziatkach z zabudowa - 15% catej dzialki.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 117.

Dla jednostek terenowych MSU 8a, MSU 8b, MSU 8c, MSU 8d, MSU 8e i MSU 8f:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwarta.

. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
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1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze

przekracz&250m?.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki MSU 8a wydzielenia terenowe, o jakich mowa w 8§ 4
ust.3, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) ZP, ktérego przeznaczeniem jest zielen publiczna;

2) KP, ktorych przeznaczeniem jest ogdlnodostepny ciag pieszy.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielen terenowych - obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;

2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw (lacznie ze zmiana funkcji
poszczegdlnych pomieszczen, ale z wykluczeniem zmiany dachéw spadzistych na
ptaskie) oraz ich nieznaczna rozbudowe¢ 1 nadbudoweg nie przekraczajaca 0,5
kondygnacji, a takze wymiang lub likwidacje;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw na istniejacych dziatkach —
Z obowiazkiem zastosowania takiego rozwiazania dachu jakie posiadaja budynki
sgsiednie;

c) ustala sig, ze wysoko$¢ zabudowy ma by¢ dostosowana do budynkéw sasiednich —
Z tolerancja do 0,5 kondygnacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych petnostandardowych oraz
rozbudowg istniejacych - na warunkach jak dla budynkéw mieszkalnych, ale nie od
strony ul. Brata Zebrowskiego;

4) nie dopuszcza si¢ realizacji odrgbnych budynkéw garazowych, natomiast budynkoéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy wigkszej niz 20m? i sytuowanych od strony
ul. Brata Zebrowskiego;

5) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki,

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek
z ul. Brata Zebrowskiego;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach z zabudowa - 20% catej dzialki.

5. Dla wydzielenia terenowego ZP, o ktorym mowa w ust. 3, ustala sig, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest teren ogolnodostgpnej zieleni publiczne;.

6. Dla wydzielen terenowych KP, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym
przeznaczeniem kazdego z nich jest ogélnodostepny ciag pieszy, o szerokosci min. 4m
zapewniajacy niezbe¢dne przej$cie miedzy terenami mieszkaniowymi.

7. Dla czgsci terenu jednostki MSU 8a, MSU 8c, MSU 8d, MSU 8e 1 MSU 8f potozonych
w zasiggu oddziatywania akustycznego szlakow komunikacyjnych obowiazuja ustalenia
zawarte w8 10 ust. 4.

8. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 118.

Dla jednostki terenowej MSU 9:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwarta.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szegolnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 250m?.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dzialek:

a) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowg;

2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw (lacznie ze zmiana funkcji
poszczegolnych pomigczen, ale z wykluczeniem zmiany dachoéw spadzistych na
ptaskie) oraz ich nieznaczna rozbudowe¢ 1 nadbudoweg nie przekraczajaca 0,5
kondygnacji, a takze wymiang lub likwidacje;

b) dopuszcza sig realizacj¢ nowych budynkéw na istniejacych dziatkach-z obowiazkiem
zastosowania takiego rozwiazania dachu, jakie posiadaja budynki sasiednie;

c) ustala si¢, ze wysoko$¢ zabudowy ma by¢ dostosowana do budynkéw sasiednich —
Z tolerancja do 0,5 kondygnacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw ustugowych petostandardowych
orazrozbudowg istniejacych - na warunkach jak dla budynkéw mieszkalnych;

4) nie dopuszcza si¢ realizacji odrgbnych budynkéw garazowych oraz realizacji budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy wigkszej niz 20m?;

5) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenOw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach z zabudowa - 20% catej dzialki.

4. Dla czg$ci terenu polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 119.

Dla jednostek terenowych MSU 10a i MSU 10b:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zwarta.

2. Ustala sig¢, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem speilnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne
2) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dzialki nie moze
przekraczaé 250m?.
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3. Wyznacza sie na obszarze jednostki MSU 10b wydzielenie terenowe, o jakim movgdw
ust. 3, oznaczone na rysunku planu symbolem KP, ktorego przeznaczeniem jest
ogolnodostepny ciag pieszy.

4. Dla jednostki terenowej — bez wydzielenia terenowegiboewiazuja nastepujace zasady
zagspodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowe]
- 250nT;

b) wyznacza si¢ przebieg niezbednego przejscia pieszego, oznaczony na rysunku planu
—w formie ciagu wygrodzonego o szerokos$ci min. 3m;

2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje zasada stosowania dachow spadzistych

b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych oraz
na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw (lacznie ze zmiana funkcji
poszczegdlnych pomieszczen, ale z wykluczeniem zmiany dachéw spadzistych na
ptaskie) oraz ich nieznaczna rozbudowe¢ 1 nadbudoweg nie przekraczajaca 0,5
kondygnacji, a takze wymiang lub likwidacje;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow ustugowych pelnostandardowych - na
warunkach jak dla budynkéw mieszkalnych;

4) nie dopuszcza si¢ realizacji odrgbnych budynkow garazowych i budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy wigkszej niz 20m? i sytuowanych inaczej niz w
glebi dzialki;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo na
dziatkach z zabudowa - 20% catej dziatki.

5. Dla wydzielenia terenowego KP, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢, ze jedynym jego
przeznaczewin jest ogdlnodostepny ciag pieszy, o szeroko$ci min. 3m zapewniajacy
niezbedne przejscie miedzy terenami mieszkaniowymi.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Ptd.-Goworowsh” w Ostrotece
Strona 115 z 194



Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MEU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna

§ 120.

Dla jednostki terenowej MEU 1:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 1600m>.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) calos$¢ terenu jednostki ustala si¢ jako minimalny obszar wspolnych przeksztatcen,
ktore musza poprzedza¢ inwestowanie na tym obszarze —obowigzuje zasada
okreslona w § 10 ust. 2;

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
- 1500n7;

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 16 oraz w pkt 6;

2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkow obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalnag wysokos$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych oraz
na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw ustlugowych pelnostandardowych, z tym
ze powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych 1 przybudowanych nie moze by¢
wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy uslug gastronomii), przy czym moga one
by¢ sytuowane rowniez od strony ,,Trasy Mostowej”, z tym ze w odleglosci nie
mniejszej niz 15m od linii rozgraniczajacej tej ulicy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrgbnych budynkow garazowych i gospodarczych, przy czym
moga one by¢ sytuowane réwniez od strony ,,Trasy Mostowej”, z tym ze w odlegtosci
nie mniejszej niz 15m od linii rozgraniczajacej tej ulicy;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obsludze zainwestowania
na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dzietek z Trasy
Mostowej;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenOw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych - 60% calej dziatki.

4. Dla czg$ci terenu polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§121.

Dla jednostki terenowej MEU 2:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem speilnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych 1lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 1600m2;

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podzialu i1 tworzenia nowych dzialek oraz ich obstugi
komunikacyjnej:

a) ustala si¢ minimalna wielkoS$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej 1500n7 ;

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych

b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe powstatych budynkow, a takze
ich wymiang lub likwidacje (facznie ze zmiang funkcji poszczegdinych
pomieszczen, w tym rowniez adaptacje na cele uslugowe), w ramach tego zakazuje
si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustlugowych petlostandardowych, z tym ze
powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych i przybudowanych nie moze by¢
wieksza niz 80m? (ograniczenie to nie dotyczy ustug gastronomii);

4) dopuszcza sig realizacje odrebnych budynkéw garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 wurzadzen zewnegtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych - 60% catej dziatki.

4. Dla calej jednostki potozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§122.

Dla jednostek terenowych MEU 3a i MEU 3b:

1. Ustda sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej
sa ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych

W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podzialu 1 tworzenia nowych dzialek oraz ich obstugi
komunikacyjnej:

a) calos$¢ teren jednostki ustala si¢ jako minimalne obszary wspdlnych przeksztatcen,
ktore musza poprzedza¢ inwestowanie na tym obszarze — obowiazuje zasada
okreslona w § 10 ust. 2;

b) wustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej 1500n;

c) obowiazuja takze ustalenia zawarte w pkt 6;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkow obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych

b) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe¢ powstatych budynkow,
atakze ich wymiang lub likwidacje (facznie ze zmiang funkcji poszczegodlnych
pomieszcen, w tym rowniez adaptacje na cele ustugowe), w ramach tego
zakazuje si¢ jednak zmiany dachow spadzistych na ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacje odrgbnych budynkow garazowych 1 gospodarczych, przy
czym moga one by¢ sytuowane réwniez od strony ,, Trasy Mostowej”, z tym
ze W odlegtosci nie mniejszej niz 25m od linii rozgraniczajacej tej ulicy;

4) dopuszcza sig realizacjg obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

5) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek
z ,Trasy Mostowej”;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych - 60% catej dziatki.

4. Dla czes$ci terenu potozonej w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecia 110kV obowiazuja ustalenia zawarte w 810 ust. 5.

5. Dla cze$ci terenu polozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§123.

Dla jednostki terenowej MEU 4:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
- 1300n7;
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 16;

2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkow obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych oraz
na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw ustugowych pelnostandardowych, z tym ze
powierzchnia uzytkowa w obiektach wolnostojacych i1 przybudowanych nie moze by¢
wieksza niz 80m? (ograniczenie to nidotyczy ustug gastronomii);

4) dopuszcza sig realizacj¢ odrgbnych budynkéw garazowych i gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo na
dziatkach zabudowanych - 70% catej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§124.

Dla jednostki terenowej MEU 5:
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
2. Ustala sig, ze, dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ushugi (bez przesadzania ich profilu) - pod warunkiem spetlienia wymagan zawartych
W przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:
1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne;
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;
3) jako dominujaca funkcja dziatki, ale wowczas powierzchnia takiej dziatki nie moze
przekraczaé 1600m>.
3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
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a) ustala si¢ minimalna wielkos$¢ nowo tworzonej dzialki dla zabudowy
mieszkaniowej 1500nf, ustugowej (bez zabudowy mieszkaniowej) — 1000n7;
b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8§ 16;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji nowych budynkoéw obowiazuje zasada stosowania dachow
spadzistych;

b) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych
oraz na 12m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych pelnostandardowych, o maksymalne;j
wysokosci 2 kondygnacji;

4) dopuszcza si¢ realizacjg obiektow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej
- pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia stluzace obstudze zainwestowania
na obszarze jednostki;

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo
nadziatkach zabudowanych - 70% catej dziatki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem AU —administracja i ustugi realizowane w budynkach biurowych

§ 125.

Dla jednostki terenowej AU 1:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest administracja
I obiekty biurowe (urzad pocztowy).

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa
ustugi tacznosci (telekomunikacja).

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, 0 jakim mowa w 8§ 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem IT, ktérego przeznaczeniem jest robeskt
telekomunikacyjnego.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku funkcji podstawowej 1 budynku
pomocniczego, przy czym dopuszcza sig ich przebudowg, a takze rozbudowe do 50%
powierzchni rzutu budynku;

2) dopuszcza sig realizacje funkcji towarzyszacej w formie lokali wbudowanych;

3) nie dopuszcza sig realizacji odrgbnych budynkow garazowych i1 gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze bgda to
obiekty 1 urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki.

5. Dla wydzielenia terenowego IT, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢ adaptacje istniejacego
urzadzenia telekomunikacyjnego (maszt) i obecnego zagospodarowania terenu.

6. Dla calej jednostki potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 126.

Dla jednostki terenowej AU 2:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest administracja

i obiekty biurowe (projektowane budynki bankowe).

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ ustugi handlu.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu jednostki budynkiem jednokubaturowym;

a) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 14m (3 kondygnacje naziemne);
b) ustala si¢ zaprojektowanie budynku w taki sposéb, aby kazda ze stron stanowila
uksztaltowana pierzeje w stosunku do przylegajacego ciagu komunikacyjnego;

2) dopuszcza sig realizacje funkcji towarzyszacej w formie lokali wbudowanych;

3) nie dopuszcza si¢ realizacji odrebnych budynkéw garazowych i gospodarczych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury techniczne;j
pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obsludze zainwestowania na
obszarze jednostki;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji trwatych ogrodzen zewngtrznych terenu inwestycji;

6) ustala si¢ przebiegi:

a) niezbednego dojazdu publicznego, wyznaczonego na rysunku planu;
b) publicznego przejscia pieszego wzdluz granicy z jednostka UU 2, bedacego
kontynuacja ciagu pieszego w jednostce UU 1, oznaczonego na rysunku planu.
4. Dla czeéci terenu jednostki polozonej w zasiegu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§127.

Dla jednostki terenowej AU 3:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest administracja

i obiekty biurowe (obiekt administracji publicznej).

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku, przy czym dopuszcza si¢ jego przebudowe
i rozbudowe;

2) ustala si¢, ze nowo projektowana kubatura musi tworzy¢ jedna bryle z istniejacym
budynkiem:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na — o jedna kondygnacje wigcej
w stosunku do budynku istniejacego;

b) ustala si¢ zaprojektowanie budynku w taki sposéb, aby kazda ze stron stanowila
uksztaltowana pierzej¢ w stosunku do przylegajacego ciagu komunikacyjnego;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to obiekty
| urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki.

3. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 128.

Dla jednostki terenowej AU 4:

. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest administracja

i obiekty biurowe (budynek bankowy).

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy:

1) ustala si¢ adaptacje istniejacego budynku, przy czym dopuszcza si¢ jego modernizacje
| przebudowe, natomiast bez prawa rozbudowy;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji odregbnych budynkéw garazowych i gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to obiekty
| urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 129.

Dla jednostki terenowej AU 5:

. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest administracja

i obiekty biurowe (obiekt administracji publicznej).

. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej sa

ustugi inne (bez przesadzania ich profilu).

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku, jego przebudowg i rozbudowe do 20%
istniejacej powierzchni zabudowy oraz nadbudowe o maksymalnie 1 kondygnacje,
atakze adaptacje catego budynku na inna funkcj¢ z zakresu ustug (bez przesadzania ich
profilu);

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji towarzyszacej w formie lokali wbudowanych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku gospodarczo - garazowego, natomiast
nie dopuszcza si¢ realizacji nowych odrebnych budynkow garazowych
I gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to obiekty
I urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo - 20%
obszaru jednostki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 130.

Dla jednostki terenowej AU 6:

. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest administracja
i obiekty biurowe (obiekt administracji publicznej).

. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ ustugi inne (bez przesadzania ich profilu).

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku, jego przebudowe, rozbudowe
I nadbudowe do maksymalnej wysokosci zabudowy - 3 kondygnacje, a takze adaptacje
catego budynku na inna funkcje z zakresu ustug (bez przesadzania ich profilu);

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow gospodarczo - garazowych o dobrym
standardzie, z mozliwos$cia wymiany na jeden budynek tego rodzaju - o powierzchni
zabudowy maksymalnie 80 m2 i sytuowanego w glebi dziatki;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to obiekty
I urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

4) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 30%
obszaru jednostki.

4. Dla czgéci terenu potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 4.

5. Dla czgsci terenu polozonej w zasiggu strefy przebiegu magistralnych przewodow

infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 7.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
§ 131.

Dla jednostki terenowej AU 7:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest administracja i
obiekty biurowe.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie catego terenu jednostki jednym obiektem obejmujacym
biura i baze¢ jednostki stuzb publicznych.

3. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

4. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw o charakterze biurowym oraz niezbg¢dnych
budynkow zaplecza, gtownie o charakterze technicznym;

2) dopuszcza si¢ faczenie réznych funkcji w ramach jednej kubatury;

3) dla budynkéw biurowych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 14m
i minimalna —9m, dla budynkéw zaplecza maksymalna wysoko$¢ — 10m;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod waunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo - 25%
obszaru jednostki.

5. Dla czeSci terenu polozonej w =zasiggu oddziatywania akustycznego Szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem UO —ushugi o$wiaty i nauki

§ 132.

Dla jednostki terenowej UO 1:

1. Ustalasig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi o$wiaty (zespot
szkolny).
2. W zakresie przeznaczenia towarzyszacego:

1) ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu), dzialajace w pomieszczeniach
wbudowanych w budynki funkcji podstawowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie (wygrodzenie) z catosci jednostki okreslonych budynkéw
| zwigzanych z nimi czg¢Sci terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa
w pkt 1;

3) dopwszcza si¢ jako przeznaczenie towarzyszace funkcje mieszkaniowa o wielkosci nie
przekraczajacej 3 mieszkan.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i1 ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow zespotu szkot, przy czym dopuszcza si¢
ich przebudowg, a takze rozbudowe - pod warunkiem, ze czg$¢ rozbudowywana bedzie
utrzymana w gabarytach budynkow istniejacych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury
techniczneja takze realizacj¢ nowych — pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki,

3) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 25%
obszaru jednostki.

4. Dla czg$ci terenu polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 133.

Dla jednostki terenowej UO 2:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi oswiaty

(przedszkole).

2. W zakresie przeznaczenia towarzyszacego:

1) ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu), dzialajace w pomieszczeniach
wbudowanych w budynek funkcji podstawowej;

2) dopuszcza si¢ zmiang funkcji catego obiektu na inna funkcj¢ z zakresu ustug (bez
przesadzania ich profilu).

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku oraz jego przebudoweg, a takze
rozbudowe (w tym nadbudowe o nie wiecej niz 1 kondygnacje - 4 m);

2) dopuszcza si¢ wymiang budynku na nowy o powierzchni zabudowy nie przekraczajace;j
dwukrotnosci powierzchni dotychczasowej 1 o wysokosci nie wigksze] niz 3
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kondygnacje nadziemne;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 80 m?%

4) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych — pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 30%
obszaru jednostki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 134.

Dla jednostki terenowej UO 3:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi oswiaty
(szkota).

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu), dziatajace w pomieszczeniach
wbudowanych w budynek funkcji podstawowej.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w § 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU, ktérego przeznaczeniem jest zabudow
mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku szkolnego (zespotu budynkéw), przy czym
dopuszcza si¢ jego przebudowg, a takze rozbudowe nie przekraczajaca 20%
dotychczasowej powierzchni zabudowy oraz wysokosci 14 m (3 1/2 kondygnacji
nadziemnych);

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych —pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki,

3) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 25%
obszaru jednostki.

5. Dla wydzielenia terenowego MNU, o ktorym mowa w Ukt.obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig stata adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego oraz jego przebudowe
(w tym takze adaptacj¢ poszczegoélnych pomieszczen lub catego budynku na cele
ustlugowe), ale bez rozbudowy; mozliwa jest tylko nadbudowa budynku o nie wigcej niz
1/2 kondygnacji (z wykluczeniem dachu ptaskiego);

2) zakazuje si¢ budowy odrebnych budynkoéw ustugowych;

3) dopuszcza si¢ istnienie na dziatce jednego budynku gospodarczo -garazowego o
charakterze trwatym, o powierzchni nie przekraczajacej 15 m?;

4) ustalenia zawarte w ust. 4 pkt. 2 1 3 obowiazuja odpowiednio;

5) dopuszcza si¢ likwidacje wydzielenia terenowego poprzez przytaczenie dziatki nr 52074
wraz z jej zainwestowaniem do obiektu szkolnego.

6. Dla cze$Sci terenu polozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 135.

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Ptd.-Goworowsk” w Ostrotece
Strona 125 z 194



Dla jednostki terenowej UO 4:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi oswiaty

(przedszkola).

2. W zakresie przeznaczenia towarzyszacego:

1) ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu), dzialajace w pomieszczeniach
wbudowanych w budynki funkcji podstawowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie (wygrodzenie) z catosci jednostki okreslonych budynkoéw
| zwigzanych z nimi czg¢$ci terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa
w pkt 1.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw oraz ich przebudowe, a takze
rozbudowe (w tym nadbudowe o nie wigcej niz 1 kondygnacje — 4 m);

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych —pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki,

3) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 30%
obszaru jednostki.

4. Dla czg$ci terenu polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 136.

Dla jednostki terenowej UO 5:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi oswiaty

(przedszkole).

2. W zakresie przeznaczenia towarzyszacego:

1) ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu), dzialajace w pomieszczeniach
wbudowanych w budynek funkcji podstawowej;

2) dopuszcza si¢ zmiang funkcji catego obiektu na inna funkcj¢ z zakresu ustug (bez
przesadzania ich profilu).

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku oraz jego przebudowe, bez rozbudowy
powodujacej powigkszenie powierzchni rzutu budynku;

2) dopuszcza si¢ wymiang budynku na nowy o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 kondygnacji
nadziemnych; w przypadku wymiany budynku zwiazanej ze zmiana funkcji, o jakiej
mowa w ust. 2 pkt 2, powierzchnia zabudowy nowego budynku nie moze przekroczy¢
dwukrotno$ci powierzchni dotychczasowej, a jego wysokos¢ - 12m (3 kondygnacji
nadziemnych);

3) nie dopuszcza si¢ realizacji odrgbnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych —pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki,

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 30%
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4.

obszaru jednostki.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 137.

Dla jednostki terenowej UO 6:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa uslugi oswiaty

(przedszkole).

. W zakresie przeznaczenia towarzyszacego:

1) ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu), dzialajace w pomieszczeniach
wbudowanych w budynek funkcji podstawowej;

2) dopugcza si¢ zmiang funkcji catego obiektu na inng funkcje¢ z zakresu ustug (bez
przesadzania ich profilu);

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania 1 ksztattowania

zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku oraz jego przebudowe, bez rozbudowy
powodujacej powigkszenie powierzchni rzutu budynku;

2) dopuszcza si¢ wymiang budynku na nowy o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 kondygnacji
nadziemnych; w przypadku wymiany budynku zwiazanej ze zmiana funkcji, o jakiej
mowa w ust. 2 pk2, powierzchnia zabudowy nowego budynku nie moze przekroczyé
dwukrotno$ci powierzchni dotychczasowej, a jego wysokos¢ - 12m (3 kondygnaciji);

3) nie dopuszcza si¢ realizacji odregbnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych — pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki,

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo- 30%
obszaru jednostki.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 138.

Dla jednostki terenowej UO 7:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa uslugi oswiaty
(szkota).
. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga

by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu), dziatajace w pomieszczeniach
wbudowanych w budynek funkcji podstawowej.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania 1 ksztattowania

zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku szkolnego, przy czym dopuszcza si¢ jego
przebudowg, a takze rozbudowe nie przekraczajaca 50% dotychczasowej powierzchni
zabudowy oraz dotychczasowej wysokosci;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych — pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki,

3) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 25%
obszaru jednostki.

Dla cze$ci terenu potozonej w =zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
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komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 139.

Dla jednostki terenowej UO 8:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi o§wiaty (szkota
i przedszkole oraz zespot placowek opiekunczo - wychowawczych).

2. W zakresie przeznaczenia towarzyszacego:

1) ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu), dzialajace w pomieszczeniach
wbudowanych w budynki funkcji podstawowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie (wygrodzenie) z catosci jednostki okreslonych budynkoéw
| zwigzanych z nimi czg¢Sci terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa
w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie towarzyszace funkcje mieszkaniowa o wielkosci nie
przekraczajacej 3 mieszkan na jeden wydzielony obiekt.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w § 4 ust.3,
oznaczone na rysunku planu symbolem UU, ktérego przeznaczeniem sa uslugi - bez
przesadzania ich profilu.

4. Dla jednostki terenowej bez wydzielenia terenowegoobowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw funkcji podstawowej, przy czym
dopuszcza sig ich przebudowg, a takze rozbudowe i nadbudowg, jednak powierzchnia
zabudowy czg¢éci dobudowanej nie moze przekroczy¢ powierzchni czesci istniejacej,
awysokos¢ czesSci dobudowanej lub nadbudowanej- 12m (3 kondygnacje);

2) dopuszcza si¢ wymiang budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, a takze realizacje nowych
budynkéw funkcji podstawowejprzy zachowaniu warunku, ze maksymalna wysoko$¢
zabudowy nie przekroczy 12m (3 kondygnaciji);

3) w obiekcie obejmujacym szkote 1 przedszkole oraz w obiekcie opiekunczo -
wychowawczym dopuszcza si¢ budowe po jednym budynku gospodarczo - garazowym
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 150m?;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istnicjacych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki,

5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 35%
obszaru jednostki.

5. Dla wydzielenia terenowego UU, o ktorym mowa w ust.3, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig stala adaptacje istniejacego budynku oraz jego przebudowe, ale bez
rozbudowy (nadbudowy);

2) nie dopuszcza si¢ wymiany budynku na nowy; w przypadku caltkowitego
wyeksploatowania podlega on likwidaciji;

3) dopuszcza si¢ likwidacj¢ wydzielenia terenowego poprzez wlaczenie go do obiektu
szkolnego.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 140.

Dla jednostki terenowej UO 9:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi nauki - obiekty
szkolnictwa wyzszego lub instytucji naukowych.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu); dopuszcza si¢ takze funkcj¢ mieszkaniowa
(w tym takze funkcje¢ mieszkalnictwa zbiorowego), pod warunkiem, ze jej wielko$¢ bedzie
zalezna wylacznie od potrzeb funkcji podstawowe;.

3. Do czasu realizacji funkcji podstawowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie istniejacego
zainwestowania oraz ten@ jednostki na inne cele uslugowe lub cele dziatalno$ci
gospodarczej, pod warunkiem niedokonywania zadnych trwatych inwestyc;ji.

4. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek objecia programem inwestycji 1 planem zagospodarowania catosci
terenu jednostki lub co najmniej jego czesci do istniejacej drogi (,,watu carskiego™);

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow funkcji podstawowej i1 niezbednych budynkoéw
pomocniczych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 18m;

4) usytuowanie budynku funkcji podstawowe] uzaleznia si¢ od zbadania 1 okreslenia
prognozowanego poziomu hatasu komunikacyjnego z ulicy zbiorczej (ul. Bohaterow
Warszawy);

5) dopuszcza si¢ realizacje odrgbnych budynkéw dla funkcji towarzyszacej, z tym, ze
w przypadku ustug ich powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 300m?;

6) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do
budynkéw, placykéw manewrowych i miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest
obstuga zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem
spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczego6lnych;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

8) ustala si¢ zasade obstugi komunikacyjnej zainwestowania na obszarze jednostki
wytacznie od ulicy dojazdowej (KUD);

9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 40%
obszaru jednostki.

5. Dla cze$ci terenu potozonej w =zasiggu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 4.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 141.

Dla jednostki terenowej UO 10/US:

. Ustda sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi o§wiaty.

2. Alternatywnie dopuszcza sig¢ rOwniez przeznaczenie catosci lub czesci terenu jednostki dla
ustug sportu i rekreac;ji.

3. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu), dziatajace w pomieszczeniach
wbudowanych w budynki funkcji podstawowej lub jako budynki odrgbne.

4. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania

[EEN
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zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek objecia programem inwestycji 1 planem zagospodarowania catosci
terenu jednostki;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji gldéwnego obiektu kubaturowego w potudniowo -
zachodniej cze$ci jednostki (od strony ulicy Zniwnej);

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2 kondygnacje nadziemne oraz na
12m do kalenicy dachu;

4) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 80m? z wymogiem usytuowania w gtebi dzialki;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 50%
obszaru jednostki.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 142.

Dla jednostki terenowej UO 11:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ushugi nauki - obiekty
szkolnictwa wyzszego lub instytucji naukowych.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ inne ustugi (bez przesadzania ich profilu); dopuszcza si¢ takze funkcj¢ mieszkaniowa

(w tym takze funkcje mieszkalnictwa zbiorowego), pod warunkiem, ze jej wielko$¢ bedzie

zalezna wytacznie od potrzeb funkcji podstawowe.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw funkcji podstawowej 1 niezbednych budynkow
pomocniczych;

2) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy na 18m;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrgbnych budynkow dla funkcji towarzyszacej;

4) dopuszcza si¢ realizacje jednego odrgbnego budynku gospodarczo — garazowego;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do
budyrkéw, placykow manewrowych i miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji
jest obstuga zainwestowania na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem
spetlnienia wymagan zawartych w przepisach szczego6lnych;

6) dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej
- pod warunkiem, ze bgda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw aktywnych przyrodniczo - 25%
obszaru jednostki.

4. Dla czgsci terenu potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 143.

Dla jednostki terenowej UO 12/US:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi o§wiaty.
. Alternatywnie dopuszcza si¢ rowniez przeznaczenie catosci lub czesci terenu jednostki dla

ustug sportu i rekreac;ji.

. Lini¢ rozgraniczajaca miedzy terenem tej jednostki a terenem jednostki oznaczonej

symbolem US + UT 1/ MWU wwnacza si¢ jako przyblizona, przy czym zakres
dopuszczalnej zmiany jej ostatecznego przebiegu w stosunku do linii pekazarysunku
planu okresla si¢ na 15 m w kazda strong.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania 1 ksztattowania

zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow os$wiaty ustalajac maksymalna wysokos$¢
zabudowy na 12m (3 kondygnacje naziemne);

2) w przypadku wprowadzenia na teren jednostki funkcji ustug sportu i rekreacji
dopuszcza si¢ realizacje budynkow 1 budowli dla tej funkcji, ustalajac maksymalna
wysoko$¢ zabudowy na 20m;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej -
pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki

4) ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 35% obszaru
jednostki.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem UZ- uslugi zdrowia

§ 144.

Dla jednostki terenowej UZ 1:

. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi zdrowia (zespot

szpitalny).

. W zakresie przeznaczenia towarzyszacego:

1) ustala sig¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ ustugi z dziedziny o$wiaty, handlu i dziatajace w pomieszczeniach biurowych;
dopuszcza si¢ takze funkcj¢ mieszkaniowa (w tym takze mieszkalnictwo zbiorowe), pod
warunkiem, ze jej wielkos$¢ bedzie zalezna wylacznie od potrzeb funkcji podstawowe;;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie (wygrodzenie) z catosci jednostki okreslonych budynkoéw
| zwigzanych z nimi czg¢Sci terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa
w pkt 1.

. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w 8§ 4 ust. 3,

oznaczone na rysunku planu sytdm UU, ktérego przeznaczeniem sa ustugi handlu.

. Dla jednostki terenowe] — bez wydzielenia terenowe@bowiazuja nast¢pujace zasady

zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacego zainwestowania i zagospodarowania
terenu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i wymiang poszczegdlnych budynkéw, a takze
budowe nowych budynkéw dla funkcji podstawowej 1 towarzyszacej oraz niezbednych
budynkéw pomocniczych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 18m;

4) dopuszczais realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do
budynkow, placykow manewrowych 1 miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania na
obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektéw 1 urzadzen zewngetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 50%
obszaru jednostki.

5. Dla wydzielenia terenowego UU, o ktérymowa w ust. 3, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego budynku (kiosku handlowego) z mozliwo$cia modernizacji, a takze wymiany,
ale bez rozbudowy.

6. Dla cze$Sci terenu potozonej w =zasiggu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w8 10 ust. 4.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 811 i 12.

§ 145.

Dla jednostki terenowej UZ 2:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi zdrowia (zespot
szpitalny z towarzyszacymi obiektami stuzby zdrowia).
2. W zakesie przeznaczenia towarzyszacego:

1) ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ ustugi z dziedziny o$wiaty i1 dziatajace w pomieszczeniach biurowych; dopuszcza
si¢ takze funkcje mieszkaniowa (w tym takze mieszkalnictwo zbiorowe), pod
warunkiem, ze jej wielkos$¢ bedzie zalezna wylacznie od potrzeb funkcji podstawowe;;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie (wygrodzenie) z catosci jednostki okreslonych budynkoéw
| zwigzanych z nimi czg¢Sci terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa
w pkt 1.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ adaptacje istniejacych budynkow funkcji podstawowej i pomocniczych oraz
dopuszcza si¢ ich przebudowg i rozbudowg;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw dla funkcji podstawowej 1 towarzyszacej
oraz niezbednych budynkéw pomocniczych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 18m;

4) dopuszcza sig realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i1 garazowych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do
budynkow, placykow manewrowych 1 miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania na
obszarze jednostki terenowej oraz pod wRiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;
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6) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 60%
obszaru jednostki.

4. Dla czgs$ci terenu polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlakow

komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 811 i 12.

§ 146.

Dla jednostki terenowej UZ 3:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi zdrowia (zaktad
opieki spotecznej).

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moze
by¢ tylko mieszkalnictwo zbiorowe, pod warunkiem, ze jego program ilosciowy bedzie
uzalezniony od potrzeb wytacznie funkcji podstawowej tej jednostki.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ adaptacje istniejacych budynkow funkcji podstawowej i pomocniczych oraz
dopuszcza si¢ ich przebudowg 1 rozbudowg;

2) dopuszcza sig realizacje nowego budynku dla funkcji towarzyszace;;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy na 12m (3 kondygnacje nadziemne);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i1 garazowych;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia
stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 50%
obszaru jednostki.

4. Dla czg$ci terenu polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjngo obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 811 i 12.

Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem UK —ustugi kultury i kultu religijnego

§ 147.

Dla jednostki terenowej UK 1:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi kultury (dom
kultury z sala kinowo — widowiskowa).

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga
by¢ administracja 1 ustugi realizowane w budynkach biurowych (odpowiadajace rodzajowi
przeznaczenia, o jakim mowa8\ pkt 5), a takze ushugi handlu.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki jako jednego obiektu;
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2) ustala si¢ zachowanie realizowanego budynku z dopuszczeniem jego przebudowy oraz
rozbudowy stosownie do potrzeb, z mozliwoscia wprowadzenia do niego réwniez
programu towarzyszacego, o jakim mowa w ust. 2;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego nowego budynku przeznaczonego gidwnie dla
funkcji towarzyszacych;

4) zakazuje si¢ budowy odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektéw 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda stuzy¢
obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 20% obszaru jednostki.

4. Dla czgéci terenu potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku

komunkacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 11.

§ 148.

Dla jednostki terenowej UK 2:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi kultu
religijnego (zespot koscielny).

2. Ustala st, ze przeznaczeniem towarzyszacym jednostki moga by¢ ustugi obejmujace
funkcje towarzyszace zwiazane z koSciotem oraz funkcja mieszkaniowa — wylacznie dla
potrzeb kosciota.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie budynku kos$ciota;

2) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych budynkow towarzyszacych, a takze ich
przebudowe i rozbudowg;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego nowego budynku towarzyszacego 1 jednego
gospodarczo garazowego;

4) ustda si¢ podstawowy wjazd na teren zespotu koscielnego od ul. Goworowskiej oraz
dopuszcza sie urzadzenie dojazdu okolicznoéciowego od ul. Brata Zebrowskiego przez
teren zieleni publicznej (ZP2) w sposob oznaczony na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektéw 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze bgda stuzy¢
obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo

wynoszacy 70%.

4. Dla czgsci terenu potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 11.
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Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem UHC — centra handlowo -aslugowe

§ 149.

Dla jednostki terenowej UHC 1:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa uslugi dzialajace
w formie centrum handloweustugowego lub wiclobranzowego domu handlowego.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

ustala si¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki jako jednego obiektu
ustala si¢ obowiazek realizacji zabudowy w postaci jednej bryly lub kilku bryt
potaczonych w jedna calo$¢, przy czym taczna powierzchnia uzytkowa powinna
wynosi¢ co najmniej 2000m?, z zastrzezeniem, ze jeden sklep nie moze mie¢ wigcej
niz 1000m? powierzchni sprzedazy;

ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy powstatego budynku stosownie do potrzeb przy
zachowaniu warunku z pkt. 2;

zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkow gospodarczych 1 garazowych;

dopuszcza sig realizacjg obiektéw i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej,
shuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenoéw aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 10% ogolnej powierzchni terenu obiektu.

3. Dla czgsci terenu potozonej] w zasiggu strefy przebiegu magistralnych przewodow
infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 7.
4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 150.

Dla jednostki terenowej UHC 2:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi dzialajace
w formie centrum handloweustugowego lub wiclobranzowego domu handlowego.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

ustala si¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki jako jednego obiektu;
ustala si¢ obowiazek realizacji zabudowy w postaci jednej bryly lub kilku bryt
potaczonych w jedna cato$¢, przy czym laczna powierzchnia uzytkowa powinna
wynosi¢ co najmniej 2000m?, z zastrzezeniem, ze jeden sklep nie moze mie¢ wigcej
niz 1000m? powierzchni sprzedazy;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;

zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkow gospodarczych 1 garazowych;

dopuszcza sig realizacjg obiektow i1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 10% ogolnej powierzchni terenu obiektu.

3. Dla czgsci terenu potozonej w zasiggu strefy przebiegu magistralnych przewodow
infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 7.
4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 151.

Dla jednostki terenowej UHC 3:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa uslugi dzialajace
w formie centrum handloweustugowego lub wiclobranzowego domu handlowego.

2. Dla jednostki tereswej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania

zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek objgcia programem inwestycji 1 planem zagospodarowania
catosci terenu jednostki;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji zabudowy w postaci jednej bryly lub kilku bryt
potaczonych w jedna cato$¢, przy czym laczna powierzchnia uzytkowa powinna
wynosi¢ co najmniej 2000m?, z zastrzezeniem, ze jeden sklep nie moze mie¢ wigcej
niz 1000m? powierzchni sprzedazy;

3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m,;

4) zakazuje sig realizacji odrgbnych budynkoéw gospodarczych i garazowych;

5) dopuszcza si¢ realizacjg obiektéw 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 15% ogolnej powierzchni terenu obiektu.

3. Ustala si¢ obowiazek zachowania cieku wodnego, biegnacego wzdtuz potnocnej granicy
jednostki terenowej oraz zgrupowan wartosciowej zieleni, oznaczonej na rysunku planu,
dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 10 ust. 6.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 152.

Dla jednostki terenowej UHC 4:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi dzialajace

w formie centrum handloweustugowego lub wiclobranzowego domu handlowego.

2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek objgcia programem inwestycji 1 planem zagospodarowania
catosci terenu jednostki,

2) ustala si¢ obowiazek realizacji zabudowy w postaci jednej bryly lub kilku bryt
potaczonych w jedna cato$¢, przy czym laczna powierzchnia uzytkowa powinna
wynosi¢ co najmniej 2000m?, z zastrzezeniem, ze jeden sklep nie moze mie¢ wigcej
niz 1000m? powierzchni sprzedazy;

3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m,;

4) zakazuje sig realizacji odrgbnych budynkow gospodarczych 1 garazowych ;

5) dopuszcza si¢ realizacjg obiektéw 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 15% ogoélnej powierzchni terenu obiektu.

3. Dla czesci terenu potozonej w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecia 110kV obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 5.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem UU —ustugi - bez przesadzania ich profilu

§ 153.

Dla jednostki terenowej UU 1:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ushugi — bez

przesadzania ich profilu.

. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych

poza zakres okreslony przeznaczeniem podstawowym; dopuszcza si¢ jednak adaptacje

pomieszczen na najwyzszych (wylacznie) kondygnhacjach niektérych budynkéw na
mieszkania, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow oraz ich przebudowe i rozbudowe,

atakze catkowita wymiang, w ramach ktérych zakazuje si¢ jednak:

a) przekraczania maksymalnej wysokosci zabudowy — 16m (4 kondygnacje
nadziemne);

by w przypadku rozbudowy poziomej lub wymiany budynku zwigkszania obecnej
powierzhni zabudowy o wigcej niz 20%;

2) zakazuje si¢ budowy odrgbnych budynkéw gospodarczych i1 garazowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, a takze nowa realizacj¢ obiektow i1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

4) zakazuje sig realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 11 3,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontéw i budow;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania wewnetrznego placyku pieszego z zielenia
publiczna o funkcji komunikacyjno — rekreacyjnej oraz wewngtrznego pasazu — ciagu
pieszego od ul. Kopernika do ul. Inwalidéw Wojennych.

. Dla czeéci terenu potozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlakow

komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 154.

Dla jednostki terenowej UU 2:
. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu (funkcja preferowanahotel).
. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.
. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu jednostki budynkiem jednokubaturowym,
spetniajacym nastepujace warunki:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25m (8 kondygnacji nadziemnych);
b) zaprojektowanie budynku w taki sy@b, aby kazda ze stron stanowila
uksztaltowana pierzeje w stosunku do przylegajacego ciagu komunikacyjnego;
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¢) conajmniej 50% liczby miejsc postoju (garazowania) samochodoéw wymaganej dla
calej jednostki terenowej (obliczonej zgodnie z ustaleniem z 8 11 ustl) nalezy
zaprojektowa¢ jako wbudowane - w kondygnacjach podziemnych, ewentualnie
przejsciowo w parterze budynku,

2) zakazuje si¢ budowy odrgbnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

4) zakazuje sig realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 11 3,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza afkitami niezbednymi na czas remontoéw i budow;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji trwatych ogrodzen zewngtrznych terenu inwestycji;

6) wyznacza si¢ przebieg przejazdu publicznego, wzdtluz granicy z jednostka UU 1
(przedtuzenie przejazdu w jednostce AU 2).

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 155.

Dla jednostki terenowej UU 3:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i przeksztatcen geodezyjnych dziatek:

a) Czg$¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu ustala si¢ jako minimalny
obszar wspolnych przeksztalcen, ktore musza poprzedza¢ inwestowanie na tym
obszarze, dla ktérego obowiazuje zasada okreslona w 8§ 10 ust. 2;

b) obowiazuja takze ustalenia zawarte w pkt 8;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow oraz ich przebudoweg i1 rozbudowe,
atakze catkowita wymiang, w ramach ktérych:

a) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci zabudowy — 10m,;

by w przypadku rozbudowy poziomej dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni

parteru o 20%, natomiast zakazuje si¢ przyblizania istniejacej linii zabudowy do
ulicy;

3) zakazuje si¢ budowy odrgbnych budynkéw gospodarczych i1 garazowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynkow,
placykbw manewr@ych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych urzadzen
tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest obstuga zainwestowania na obszarze
jednostki;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, a takze nowa realizacj¢ obiektow i urzadzen zewngtrznych
infrastruktury techicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 2, 4
i 5, oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych
lub tymczasowych, poza @diitami niezbednymi na czas remontéw i budow;

7) zakazuje sig realizacji statych ogrodzen przed linia zabudowy;

8) ustala si¢ zakaz bezposredniej obslugi komunikacyjnej terenu jednostki
z ul. Kopernika;
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9) ustala sig, ze taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
terenu.
4. Dla calej jednostki potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 156.

Dla jednostki terenowej UU 4:

1. Ustda sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku oraz jego przebudoweg i rozbudowe,

atakze caltkowita wymiang, w ramach ktorych zakazuje si¢ jednak:

a) przekraczania maksymalnej wysokos$ci zabudowy — 10m,;

b) w przypadku rozbudowy poziomej dopuszcza si¢ zabudowe przerwy migdzy
istniejacym budynkiem a budynkiem na terenie jednostki UUM 2a (przy czym
wariantem takiej rozbudowy moze by¢ budowa osobnego budynku przy granicy
Zjednostka UUM 2a), natomiast zakazuje si¢ przyblizania istniejacej linii
zabudowy do ulicy;

2) zakazuje si¢ budowy odrgbnych budynkéw gospodarczych i1 garazowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdu do budynku,
placykOw nmanewrowych i miejsc postojowych, stuzacych obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

4) dopuszcza sig przebudowe, a takze nowa realizacje obiektéw 1 urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1, 3
I 4, oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych
lub tymczasowych, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontéw i budow;

6) zakazuje si¢ realizacji statych ogrodzen przed linia zabudowy od strony ulicy;

7) ustala sig, ze taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 55% powierzchni
terenu.

4. Dla calej jednostki potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte V@ 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 157.

Dla jednostki terenowej UU 5:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.
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3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku oraz jego przebudoweg i rozbudowe,
atakze calkowita wymiang, w ramach ktérych:

a) zakazuje si¢ nadbudowy budynku;
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i1 przebudowe pod warunkiem zachowania spdjnosci
kompozycyjnej z przylegtlym budynkiem na terenie jednostki UK 1;

2) zakazuje si¢ budowy odrebnych budynkow gospodarczych 1 garazowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdu do budynku,
placykow manewrowych i miejsc postojowych, stuzacych obstudze zainwestowania na
obszarze jednostki;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, a takze nowa realizacj¢ obiektow i urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1, 3
i 4, orazjakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych
lub tymczasowych, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontdéw i budow;

6) zakazuje si¢ realizacji stalych ogrodzen przed linia zabudowy od strony ulicy;

7) ustala sig, ze faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
terenu.

4. Dla calej jednostki potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 158.

Dla jednostek terenowych UU 6a, UU 6b i UU 6¢:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
| ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu jednostki jednym obiektem;
2) warunki zabudowy:

a) dla realizowaych obiektow handlowych ustala si¢ nieprzekraczalna wielko$¢
powierzchni sprzedazy: na obszarze jednostki UU 6a i UU 6b — 1500n7 oraz na
obszarze jednostki UU 6¢ — 100§m

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m Iub 2 kondygnacje nadziemne;
w przypadku budynk& o charakterze biurowym majacych kubature wigksza niz
3000nt dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 14m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych;

4) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdu do budynku, placykow
manewowych 1 miejsc postojowych, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze
jednostki;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury techniczne;,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
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6) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 2 i 4,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontéw i budow;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo wynoszacy dla
jednostki UU 6a i UU 6b 35% catego obszaru jednostki oraz dla jednostki UU 6¢ —
25% catego obszaru jednostki.

4. Dla czgéci terenu potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 159.

Dla jednostki terenowej UU 7:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreslony przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem przepisu
zawartego w ust. 3 pkt 2 lit. b.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ czasowe wykorzystywanie istniejacych budynkéw dla potrzeb funkcji
odpowiadajacej przeznaczeniu podstawowemu jednostki, bez prawa ich rozbudowy

i nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie z catosci terenu jednostki czesci podlegajacych
zasadniczemu przeksztatceniu, obejmujacemu likwidacje istniejacych budynkow

i realizacje nowych budynkéw ustugowych oraz zmiang zagospodarowania terenu; dla

takiego przeksztatcenia ustala si¢ nast¢pujace warunki:

a) nowe zagospodarowanie przeksztalcanego fragmentu terenu musi zapewniaé
niezaktocone funkcjonowanie tych czedci terenu, ktore nie sa objete tym
przeksztalceniem;

b) w nowo projektowanych budynkach ustugowych dopuszcza si¢ wprowadzanie na
wyzszych kondygnacjach funkcji mieszkaniowej pod warunkiem, ze nie zajmie
ona wigcej niz 60% ogolnej powierzchni uzytkowej budynku;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynkow,
placykow manewrowych 1 miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych urzadzen
tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest obsluga zainwestowania na obszarze
jednostki;

4) dopuszcza sig przebudowe, a takze nowa realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) ustala si¢ zakaz nowych wjazddw na teren jednostki z ul. Sienkiewicza;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo wynoszacy 40 %
catego obszaru jednostki.

4. Dla czgéci terenu potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 160.

Dla jednostki terenowej UU 8:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Wyznacza si¢ na obszarze jednostki wydzielenie terenowe, o jakim mowa w § 4 ust. 3,
oznaczone na rysunku planu symbolem KSjrdgb przeznaczeniem jest istniejacy
parking.

4. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku, jego modernizacj¢ 1 przebudowg oraz
rozbudowg (a takze wymiang), w ramach ktoérych:

a) w przypadku rozbudowy poziomej dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wytacznie
od strony potudniowej, nie przekraczajaca 40% obecnej powierzchni budynku;

b) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m (2 kondygnacje);

c) w przypadku realizacji nowezabudowy ustala si¢ zagospodarowanie terenu
jednostki budynkiem jednokubaturowym;

2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynku,
placykow manewrowych 1 miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych urzadzen
tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest obsluga zainwestowania na obszarze
jednostki;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg, a takze nowa realizacj¢ obiektow i1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

4) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+3,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontéw i budow;

5) ustala sig, ze taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
obszaru jednostki.

5. Dla wydzielenia terenowego KS, o ktorym mowa w ust. 3, ustala sig, ze jedynym jego
przeznaczeniem jest parking przy obiekcie ustugowym.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 161.

Dla jednostki terenowej UU 9:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu (funkcja preferowana — klub osiedlowy).
2. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego budynku, jego rozbudowe, a takze wymiang, przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m (2,5 kondygnacji);
2) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkéw gospodarczych i1 garazowych;
3) dopuszea si¢ rozbudowe, a takze nowa realizacj¢ obiektow i urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
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4) zakazuje sig realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 11 3,
oraz jakiclolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontéw i budow;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo wynoszacy 40%
catego obszaru jednostki.

3. Dla calej jednostki potozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 162.

Dla jednostki terenowej UU 10:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku, jego przebudowe oraz rozbudowe

(atakze wymiang), w ramach ktorych:

a) zakazuje si¢ rozbudowy parteru budynku, natomiast dopuszcza si¢ jego
nadbudowg;

b) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m (2 kondygnacje);

2) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczo — garazowego, o maksymalnej
powierzchni rzutu wynoszacej 50m?

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, a takze nowa realizacj¢ obiektow i urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

4) zakazuje sig realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+3,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczsowych, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontéw i budow.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 163.

Dla jednostki terenowej UU 11:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa uslugi — bez
przesadzania ich profilu.
2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreslony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji mieszkaniowe;.
3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) dopuszcza si¢ wylacznie czasowe zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych
bez prawa ich przebudowy i rozbudowy;
2) w ramach zmiany funkcji na funkcj¢ ustugowa dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
budynkow 1 ich przebudowe, jak réwniez likwidacje istniejacych budynkow
i realizacj¢ w ich miejsce 1 lub 2 budynkéw ustugowych na nastepujacych zasadach:
a) wysokos¢ zabudowy — 10+12m;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;
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3) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych lub przybudowanych garazy naziemnych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do
budynkow, placykow manewrowych i miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych
urzadzen tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest poprawa obstugi zainwestowania
na obszarze jednostki terenowej oraz pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacj¢ nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt. 2, 4
1 5 oraz jakichkolwiek obiektéw (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych
lub tymczasowych, poza obiektami niezbednymi na czas remontoéw i budoéw;

7) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo
wynoszacy 25% calego obszaru jednostki.

4. Dla calej jednostki potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 811 1 12.

§ 164.

Dla jednostki terenowej UU 12:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazujesi¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku, jego przebudowe oraz rozbudowe

(atakze wymiang), w ramach ktorych:

a) zakazuje si¢ rozbudowy parteru budynku, natomiast dopuszcza sig¢ jego
nadbudowe;

b) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m (2 kondygnacje);

2) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, a takze nowa realizacj¢ obiektow i1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

4) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1 i 3,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontéw i budow.

4. Dla calej jednostki potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 165.

Dla jednostki terenowej UU 13:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku, jego przebudowg, a takze rozbudowe
oraz realizacj¢ nowego budynku, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m (2,5 kondygnacji);
b) konieczo$¢ realizacji dachu spadzistego;

2) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczo — garazowego, o maksymalne;j
powierzchni rzutu wynoszacej S0m?;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg, a takze nowa realizacje obiektow i urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznegtuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

4) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+3,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niedhymi na czas remontow i budow;

5) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstlugi komunikacyjnej terenu jednostki
z ul. Sienkiewicza;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo wynoszacy 30%
catego obszaru jednostki.

4. Dla calej jednostki potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 166.

Dla jednostki terenowej UU 14:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku, jego przebudowg, a takze rozbudowe
1 dobudowe¢ nowych segmentow, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy
—15m (4,5 kondygnacji);

2) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarcz@arazowego;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, a takze nowa realizacje obiektow i urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

4) zakazuje sig¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+3,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontéw 1 budow;
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5) ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo wynoszacy 70 %
catego obszaru jednostki.
Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 167.

Dla jednostki terenowej UU 15:
Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ushugi — bez
przesadzania ich profilu.
Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.
Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, ich przebudowe, a takze
rozbudowg, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m (2 kondygnacije);
b) dopuszcza si¢ zabudoweg przestrzeni migdzy istniejacymi budynkami wzdtuz
ul. Sienkiewicza, pty zachowaniu przejs$cia pieszego na teren jednostki MWU.13;
c) zakazuje si¢ przyblizania istniejacej linii zabudowy do ulicy;
2) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkéw gospodarczych i1 garazowych;
3) dopuszcza si¢ rozbudowg, a takze nowa realizacj¢ obiektow i1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
4) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+3,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkoéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontéw i budow;
5) ustala si¢ minimalny wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo wynoszacy 30%
catego obszaru jednostki.

4. Dla czg$ci terenu polozonej w zasiegu oddzialywania akustycznego szlaku

5.

komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 168.

Dla jednostki terenowej UU 16:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ushugi — bez

przesadzania ich profilu.

Zakazuje si wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych

poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji

mieszkaniowej.

Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku oraz jego przebudowg;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw gospodarczych i1 garazowych,
natomiast zakazuje si¢ budowy nowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynku,
placykow manewrowych 1 miejsc postojowych, a takze realizacj¢ nowych urzadzen
tego rodzaju, jesli celem tej realizacji jest obstuga zainwestowania na obszarze
jednostki;
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4) dopuszcza si¢ rozbudowe, a takze nowa realizacj¢ obiektow i1 urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
5) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+4,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowyh, poza obiektami niezb¢dnymi na czas remontéw i budow;
6) zakazuje si¢ realizacji statych ogrodzen.
4. Dla calej jednostki potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 11 i 12.

§ 169.

Dla jednostki terenowej UU 17:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreslony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki pod zabudowe — 400nf;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku uslugowego, przy czym ustala sig
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m,;

3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow gospodarczych 1 garazowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) zakazuje sig realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 2 1 4,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektamizbednymi na czas remontow i budow;

6) zakazuje sig realizacji stalych ogrodzen;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo wynoszacy 40%
catego obszaru jednostki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§170.

Dla jednostki terenowej UU 18:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku ustugowego, przy czym ustala si¢
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
2) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkéw gospodarczych i garazowych;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdow do budynku,
placykow manewrowych i miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki;

4) dopuszczaig realizacje obiektow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) zakazuje sig realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+4,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkOwyaadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontéw 1 budow;

6) zakazuje si¢ realizacji statych ogrodzen;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo wynoszacy 20 %
catego obszaru jednostki.

4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§171.

Dla jednostki terenowej UU 19:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi - bez
przesadzania ich profilu z dopuszczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow i
obstugi pojazdow mechanicznych.
2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreslony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji mieszkaniowe;.
3. Ustala si¢, ze obszar jednostki stanowi rezerwe kierunkowa dla rozwoju funkciji
srodmiejskich Ostroteki 1 w zwiazku z tym nie nalezy projektowaé i wprowadza¢ na ten
obszar zainwestowanibliczonego na dtuzszy okres amortyzacji.
4. Ustala si¢ podziat jednostki terenowej na kwartaty rdézniace si¢ warunkami
zagospodarowania.
5. Dla kwartalu wschodniego od strony ul. Gorbatowa obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) czesci terenu kwartatu, oznaczone na rysunku planu, ustala si¢ jako minimalne
obszary wspdlnych przeksztatcen, ktoére musza poprzedzaé¢ inwestowanie na tym
obszarze -ebowiazuje zasada okreslona w 8 10 ust. 2;
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonych dziatek — 4000n3;
c) obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 16;
2) warunki dla zabudowy:
a) dla raalizowanych obiektoéw handlowych ustala si¢ nieprzekraczalng wielko$¢
powierzchni sprzedazy 1000m? (W rozumieniu § 7 pkt 20);

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m Ilub 2 kondygnacje nadziemne;
w przypadku budynkow o charakterze biurowym majacych kubature wigksza niz
3000m® dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 15m;

3) ustala si¢ miejsca wlaczen do miejskiego ukitadu komunikacyjnego (do ul. Brata
Zebrowskiego i projektowanej ul. Dobrzanskiego) ulicy wewnetrznej, ktorej realizacja
bedzie niezbg¢dna dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjne;j tego terenu;

4) ustala sig, ze bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu jednostki od strony
ul. Gorbatowa moze si¢ odbywa¢ poprzez nie wigcej niz trzy wilaczenia, przy czym
odlegtos¢ miedzy tymi wlaczeniami nie moze by¢ mniejsza niz 100m,;

5) dopuszcza si¢ budowe obiektow 1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
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6) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo - 25%
dziatki zabudowywane;.
6. Dla kwartalu zachodniego od strony jednostki MNU 29 obowiazuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania i1 ksztaltowania zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) caly teren kwartatu, oznaczony na rysunku planu, ustala si¢ jako minimalny
obszar wspélnyclprzeksztatcen, ktore musza poprzedzaé¢ inwestowanie na tym
obszarze -ebowiazuje zasada okreslona w § 10 ust. 2;
b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonych dziatek — 6000n7;
c) obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 16;
2) warunki dla zabudowy:
a) dla realizowanych obktow handlowych ustala si¢ nieprzekraczalng wielko$¢
powierzchni sprzedazy 1000m? (W rozumieniu § 7 pkt 20);
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m;
3) dopuszcza si¢ budowe obiektow 1 urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
4) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi dziatek od projektowanej ulicy Dobrzanskiego
oznaczonej symbolem 15 KUL;
5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow aktywnych przyrodniczo — 25%
dziatki zabudowywane;.
7. Dla czegsci terenu polozonych w zasiegu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.
8. Dla czgsci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu ochrony
istniejacych zgrupowan wartosciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 6.
9. Dla czgsci terenu polozonej w zasiggu strefy przebiegu magistralnych przewodow
infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 7.
10.Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§172.

Dla jednostek terenowych UU 20a, UU 20b i 20c:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktore zalicza si¢ do
przedsiewzi¢¢ wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (na
podstawie przepisoéw odrgbnych).

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostkiterenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dla jednostki UU 20b i UU 20c ustala si¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu
jednostki jednym obiektem;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych spetniajacych nastgpujace
warunki:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m (2,5 kondygnacji);
b) dla jednostki UU 20b i UU 20c ustala si¢ konieczno$¢ realizacji obiektu

jednokubaturowego lub o dwoch kubaturach potaczonych tacznikiem;
3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow gospodarczych 1 garazowych;
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4) dopuszcza sig realizacje obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) zakazuje sig realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 2 1 4,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

6) dla jednostki UU 20b i UU 20c zakazuje si¢ realizacji statych ogrodzen przed linia
zabudowy od strony ulic KUD i KUZ;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo wynoszacy 40%
catego obszaru jednostki.

4. Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacego cieku wodnego, znajdujacego si¢ na terenie
jednostki UU 20a, oznaczonego na rysunku planu.

5. Dla czesci terenu jednostki UU 20a i UU 20b, oznaczonych na rysunku planu jako
znajdujacych si¢ w zasiegu ochrony istniejacych zgrupowan warto$ciowej zieleni (w tym
le$nej) obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 6.

6. Dla czeSci terenu polozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§173.

Dla jednostki terenowej UU 21:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki jednym obiektem;

2) dopuszcza sig realizacje jednego budynku ustugowego, przy czym ustala sig
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m;

3) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow gospodarczych i1 garazowych;

4) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+4,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkéw, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas remontoéw 1 budow;

6) zakazuje si¢ realizacji stalych ogrodzen;

7) zakazuje si¢  bezposredniej obstugi  komunikacyjnej  terenu  jednostki
z ul. Goworowskiej;

8) ustala si¢ minimalny wskaZnik terenow aktywnych przyrodniczo wynoszacy 50%
catego obszaru jednostki.

4. Dla czgsci terenu potozonej w zasiggu oddzialywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

5. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.
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§ 174.

Dla jednostki terenowej UU 22:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki jednym obiektem;

2) dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku ustugowego, wzglednie dwoch potaczonych
tacznikiem, przy czym ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

3) obstuge komunikacyjna dziatek ustugowych (w zakresie zaopatrzenia 1 dojazdow
gospalarskich) nalezy zorganizowa¢ od ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
KUD;

4) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow gospodarczych 1 garazowych;

5) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

6) zakazuje sig realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 215,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, poza obiektami niezbednymi na czas remontow i budow;

7) wyznacza si¢ przebieg niezbednego publicznego przejscia pieszego przez teren
jednostki;

8) zakazuje sig realizacji stalych ogrodzen;

9) ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo wynoszacy 50%
catego obszaru jednostki.

4. Dla czgsci terenu potozonej w zasiggu oddzialywania linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV obowiazuja ustalenia zawarte w 810 ust. 5.

5. Dla calej jednostki potozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

6. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 175.

Dla jednostki terenowej UU 23:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku ustlugowego, przy czym ustala si¢
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m;

2) zakazuje si¢ budowy osobnych budynkow gospodarczych i1 garazowych;

3) dopuszcza si¢ realizacjg obiektéw 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;
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4) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1
1 3, oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych
lub tymczasowych, poza obiektami niezbednymi na czas remontow i budow;
5) zakazuje si¢ realizacji stalych ogrodzen;
6) ustala si¢ minimalny wskaZznik terenow aktywnych przyrodniczo wynoszacy 40%
catego obszaru jednostki.
4. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

§ 176.

Dla jednostki terenowej UU 24:

1. Ustah sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow ustugowych spelniajacych nastgpujace
warunki:

a) konieczno$¢ realizacji obiektu jednokubaturowego lub o dwoch kubaturach
potaczonych tacznikiem;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m (2,5 kondygnacji);

c) konieczno$¢ realizacji dachu spadzistego;

2) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczo — garazowego, o maksymalnej
powierzchni rzutu wynoszacej 80m?;

3) dopuszcza 8i realizacj¢ urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do budynku,
placykow manewrowych i1 miejsc postojowych, jesli celem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej,
stuzacych obstudze zainwestowania na obszarze jednostki;

5) zakazuje si¢ realizacji innych inwestycji budowlanych poza wymienionymi w pkt 1+4,
oraz jakichkolwiek obiektow (budynkow, urzadzen i ogrodzen) substandardowych lub
tymczasowych, pozabiektami niezbednymi na czas remontow i budow;

6) zakazuje si¢ realizacji statych ogrodzen przed linia zabudowy od strony ulic KUD
i KUz,

7) ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu jednostki z ul. Brata
Zebrowskiego;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw aktywnych przyrodniczo wynoszacy 50%
catego obszaru jednostki.

4. Dla czesci terenu polozonej w zasiggu strefy przebiegu magistralnych przewodow
infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 7.

5. Dla czgsci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako znajdujacej si¢ w zasiggu ochrony
istniejacych zgrupowan wartosciowej zieleni (w tym lesnej) obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust. 6.

6. Dla czgs$ci terenu polozonej w zasiggu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego obowiazuja ustalenia zawarte w 8 10 ust. 4.

7. Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 111 12.

Uchwatla Nr 118/XIX/2007 Rady Miast®stroteki z dnia25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Ptd.-Goworowsk” w Ostrotece
Strona 152 z 194



§177.

Dla jednostki terenowej UU 25:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez
przesadzania ich profilu.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania jako przeznaczenia towarzyszacego funkcji wykraczajacych
poza zakres okreSlony przeznaczeniem podstawowym, w tym takze funkcji
mieszkaniowej.

3. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazek z