INFORMACJA

o realizacji Uchwaty Nr 280/ XXXVII/2008 Rady Miaga Ostroteki
z dnia 30 padziernika 2008 r.
w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Ostrofkki w latach 2008 — 2012, za rok 2010

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawtréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. Nr 71 p@33/, obowizujaca od 10 lipca 2001 r.,
w art. 21 naktada na rady gmin obarek uchwalenia wieloletniego programu gospodaroaani
mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwah Nr 280/ XXXVII/2008 Rady Miasta Ostreii z dnia 30 padziernika 2008 r.
przyjeto program gospodarowania mieszkaniowym zasobemtanfastragki w latach 2008 —
2012. Zgodnie z 8 2 w/w uchwaly Prezydent Miastst jpobowszany do przedkiadania
okresowych informacji o wykonaniu zadaz zakresu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta i wnioskow wyptyweych z analizy realizacji zadaokreslonych w
Programie.

Poniej przedstawiam zmiany danych i przewidywanych ushkew zawartych

w Programie:

Rozdziat Il / Ocena stanu iléciowego i technicznego posiadanego przez Miastmlzas

mieszkaniowego/

Wedlug stanu na dzi€l stycznia 2011 r. Miasto byto wglzcielem:
- 517 mieszka petnowartéciowych;
- 203 mieszkasocjalnych

Mieszkania te szlokalizowane w 74 budynkach, w tym:

- 4 stanowjcych wykczm wlasna¢ Miasta;



- 61 stanowjcych wiasné¢ wspolnot mieszkaniowych/ Miasto jest jednym
ze wspotwigicieli/;
- 9 socjalnych

Liczba lokali stanowicych wiasné¢é miasta Ostreki zmniejszyta si, w okresie
objetym informacj, o 34 mieszkania petnowastiowe / sprzedaw trybie bezprzetargowym
na rzecz dotychczasowych najemcOw z zastosowani@# fb 70% bonifikaty oraz
dodatkowo  15%  bonifikaty @w  przypadku zaptaty = ceny edrnjorazowo/.
W okresie obowizywania programu przewidziano sprzedzkoto 80 lokali stanowicych
wilasna¢ miasta. Zaktadana wielké sprzeday zostanie przekroczona.

Wzrosta ze 179 do 204 liczba lokali socjalnych. W1@ r. oddano do aytku, po
adaptacji remoncie, budynek socjalny o 24 mieszdani powierzchni gytkowej mieszka
697,70 m2 przy ul. Sienkiewicza 54B w Os¢o#. Koszt prac adaptacyjno-remontowych
wyniést 2.514.096,52 zt.

Wyposaenie budynkéw i lokali w instalacje w 2010 r. nikegto zmianie. Oddany
budynek przy ul. Sienkiewicza 54B jest wypomay we wszystkie media oprocz gazu.

Opracowywany zostat projekt techniczny nadbudowyjwie kondygnacje, budynku
socjalnego przy ul. Kotobrzeskiej 18, co pozwoli nayskanie kolejnych 14 mieszka
Ekspertyza budowlana potwierdzita #aiwosci w tym zakresie. Zakres prac, oprocz
nadbudowy obejmowalby ta& poprawienie izolacyjsoi cieplnej budynku poprzez
wymiare stolarki okiennej i drzwiowej, docieplenie obiekzmiara sposobu ogrzewania z
elektrycznego / piece akumulacyjne/ na centralneevganie z sieci miejskiej, poprawienie
wentylacji budynku i zagospodarowanie terenu. W smg@ wrzéniu 2011 r. Miasto
Ostrokka wystpi z wnioskiem o dofinansowanie 30% kosztow zadankunduszu Doptat.

Uzyskanie dofinansowania utlawvi rozpoczcie robot.

Rozdziat 1ll / Potrzeby oraz mgdwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samowgdowej/

W 2010 r. zostato realizowanych 6 wyrokow o ekshuej lokali socjalnych. Wphygto
7 nowych wyrokéw orzekagych eksmisj. Na koniec 2010 r. pozostawalo jeszcze, do



realizacji, 91 prawomocnych wyrokovgdowe 0 eksmigj z przyznanym prawem do lokalu
socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

Liczba lokali niezkdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuaciiyciowej i materialnej na koniec 2010 wynosita 6¥22010 r.
przydzielono 31 mieszkaosobom znajdagym sk na Iscie przydziatu / wt ym 24
w budynku przy ul. Sienkiewicza 54B/.

W 2010 nie ulegly zmianie zasady sprzadanieszka komunalnych. Obowruje
Uchwata Nr 154/XXVI/2008 Rady Miasta Osigkt z dnia 10 stycznia 2008 r. r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i @aania nieruchomiei oraz wydzietrawiania lub
wynajmowania na czas diszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony. Zasady udzielanidfikat
Sa obecnie nagpujace:

- 50% ceny lokalu dla najemcéw, w odniesieniu kidrych umowa najmu

zostala zawarta przed uptywem 5 lat, aliczod dnia ziaenia wniosku

0 nabycie;

- 70% ceny lokalu w przypadku sprzegaa rzecz najemcow lokali, w odniesieniu
do ktérych umowa najmu zostata zawarta po uptywia Jiczac od dnia

ztozenia wniosku o nabycie;,

- 15% ceny lokalu gdy nabywca wptaca jednorazogmg za wykup nieruchomnsai.

Wigksze ni przewidywano w Programie zainteresowanie wykupenesnka
spowodowatoze na koniec 2010 r. prywatmviasngé stanowity 1427 mieszka

W zakresie budownictwa czynszowego na wynajem w0201 Ostroéckie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.:

- opracowatlo dokumentacjtechniczia zamienm na dwa budynki mieszkaniowe

wielorodzinne ,E” i ,F’. Koszt opracowaniavyniést 18.562 zt. Do kaca

2010 r. Spotka poniosta koszty zméne z przygotowaniem inwestycji

w wysokéci 382.752,37 zt.

- w miesiacu kwietniu 2010 r. Spoétka otrzymata z Banku Gospetiva Krajowego
promeg udzielenia kredytu dla obu budynkéw, na podstaltigrej rozpocgta
postpowanie na wybor wykonawcy. W lipcu 2010 r. zostaddpisane umowy na
budowe budynkow z wykonawg wybranym w trybie przetargu nieograniczonego.
Koszt robot budowlanych przedmiotowych budynkéw wgin budynek ,E”



4.223.650 zt.; budynek ,F’ 4.207.600 zt. Na tej ptavie, take w miesacu lipcu
2010 r. Spotka ziota w banku dwa wnioski 0 udzielenie kredytu.

Rozdziat IV /potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji wyniigey ze stanu technicznego

budynkéw i lokali/

W czasie corocznych zelsravspélnot mieszkaniowych zadcy okrélaja potrzeby
remontowe w danym budynku, a t&kzaleca kolejnc¢ ich wykonania. Ostateczna decyzje
podejmuj wiasciciele, natomiast zagdcy w ramach powierzonej funkcji ogtaszgyzetargi,
przygotowuj i zawieraj umowy z wykonawcami, koordynujrealizacje robo6t, sprawalj
nadzér techniczny oraz dokonupzliczenia finansowego robot.

Wysoka¢ uchwalonych przez wdaicieli zaliczek na fundusz remontowy
ksztattowata i, w 2010 r., na poziomie od 0,20 do 2,00 z{/m2.tdzhniczne utrzymanie
budynkéw w czynszu, w tym samym okresie, ustaloga lstawka 0,65 z{/m2. Raice
pomkdzy ustalonymi stawkami byty pokrywane znicy pomedzy czynszem a zaliczkami
na koszty wspélne. Uchwalone zaliczki oamdki zgromadzone wcgeriej na funduszach
remontowych nie zapewnialy petnego finansowaniaazagmontowych przytych przez
wspolnoty do realizacji. Dlatego wiele wspolnot pdal decyzg o uzupetieniusrodkow
wiasnych kredytami.

W ramach remontéw i modemizacji budynkéw wspolmoieszkaniowych zostaty
wykonane, midzy innymi:

- termomodernizacja jednego budynku;

- monta zaworow podpionowych w jednym budynku;

- remonty klatek schodowych wmiu budynkach;

- docieplenie stopodachéw w dwéch budynkach;

- wymiana pokrycia dachowego na jednym budynku;

oraz inne roboty remontowe, typu: wymianawdravejsciowych, zakup i monta
skrzynek listowych, naprawa gzymsow i ryniemonta okienek piwnicznych,
remonty krawdzi dachéw, malowanie korytarzy piwnicznych itp.

Do sfinansowania zadaremontowych przgtych przez wiécicieli trzy wspolnoty

skorzystaty z kredytu komercyjnego, tzw. inwestargk ,Nasz remont”, zaggnigtego



w banku PKO S.A. hczna wartéc¢ kredytow w 2010 r. wyniosta 144.000 zt.

Ogotem sérodki wydatkowane na remonty w 2010 r. w budynkaalpoinot
mieszkaniowych wyniosty 1.121.900 zt. Byly one asye odsrodkow wydatkowanych
w latach poprzednich, bowiem wiele wspdélnot w latagbieglych zacigato kredyty
na sfinansowanie kapitalochtonnych roboét termo emoidacyjnych.

Ostrotckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z. maamach zleconych
przez Miasto Ostreke w zakresie zagdzania mieszkaniowym izytkowym zasobem miasta
prowadzito take zadania zvazane z przeprowadzaniem remontow.

W 2010 r. Miasto Ostrgka przeznaczyto na finansowanie remontow kwd15.552 zt.
byto to srodki 0 29% nisze w stosunku do roku poprzedniego, alesag nik w roku 2008.
Zapewnity one sfinansowanie paszych robot:

- opracowanie opinii technicznej dotyice] ustalenia przyczyn wyptywu wody
spod posadzek w podpiwniczeniu budynku cjadeego wielorodzinnego
przy ulZeromskiego 29B;
- ocieplenie ogci elewacji budynku przy ulZeromskiego 31 / mieszkania
najemcow/ i pomalowanie elewacji drewejafrewnochronem;
- remonty mieszkasocjalnych w nieziinym zakresie;
- dofinansowanie wymiany okien w mieszkaniactenajéw
Zabezpieczono ponadterodki finansowe na ociepleniécian zewtrznych z tynkiem
cienkowarstwowym strukturalnym oraz wyméaokien w budynku przy ul. K@iuszki 24/26
/ sciana frontowa/ w 2011 r.

Rozdziat V / wydatki zwgzane z biggcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta/

Koszt utrzymania lokali stanowdych wiasné¢ Miasta Ostratki w budynkach
wspolnot mieszkaniowych stanowi zaliczka na polaykdsztéw utrzymania nieruchodod
wspolnej oraz zaliczka na fundusz remontowy.

Koszty i przychody lokali stanoacych wiasné¢ Miasta Ostratki w budynkach
wspolnot mieszkaniowych w 2010 r. przedstawiayngistpujaco:

‘ Lp. ‘ Rodzaj budynku. koszty poniesione V\‘ Przychody uzyskane‘ réznica




2010r. w 2C10r.
1. Budynki wspdlnot mieszkaniowy:
- koszty eksploatacji 766.926,52
- koszty gdowe i komornicze 15.070,98
RAZEM 781.997,5 779.756,2 -2.241.2

Strata powstala na eksploatacji lokali najemcéw widymkach wspdéinot
mieszkaniowych w wysokoi 2.241,27 zt. zostata pokryta w csto dochodem z lokali
uzytkowych pot@zonych w budynkach wspdéinot mieszkaniowych. Na kor#€10 r. dochod
ten wyniost 15.141,67 zt.

Nadmieni nalezy, ze przez caly okres offy informach obowhzywaly stawki
czynszu okrélone Zaradzeniem Nr 381/08 Prezydenta Miasta Oskioz dnia 23 grudnia
2008 r. w sprawie ustalenia stawki czynszu za ndgali mieszkalnych i oki#enia stawek
czynszu za najem lokali socjalnych. Stawka bazomaszu wynosil,78 zi/m powierzchni
uzytkowej lokalu, natomiast czynsz za lokale socjamaosi potowe najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych, tj. 0,97 zt/m paeileni wzytkowej lokalu.

Koszty i przychody budynkow stanowgiych wyhczrma wilasngé Miasta Ostragki
| cztery budynki w ktérych nie powstaly dotychcaaspdlnoty mieszkaniowe i budynki

socjalne oraz lokaleaytkowe / w 2010 r. ksztatltowatyghastpujaco:

Lp. | Rodzaj budynku Koszty poniesione w 210r. | Przychody 2(10Qr. Réznica
1. | Budynki komunalne

- z tytutu eksploataciji 21.491,85 26.532,84

- oplaty za korzystanie z mediéw 55.221,52 51.402,35

- koszty sadowe i komornicze 0 -

Razemr 76.713,3 77.935,1! +1.221,8:
2. | Budynki socjalne

- z tytutu eksploataciji 134.001,35 57.647,07

- oplaty za korzystanie z mediéw 196.658,29 155.373,09

- koszty dowe i komornicze 14.094,74 -

Razen 344.754,3 213.020,1 -131.734.2
3. | Budynki uzytkowe

- Z tytutu eksploatacji 26.746,02 42.850,39




- za korzystanie z medié\ 31.428,91 30.466,2
- koszty sdowe i komornicze
Razem 58.174,9! 73.316,6! +15.141,6

OGOLEM 479.642,7 364.272,0 -115.370,7

Powstata strata na eksploatacji lokali socjalnygmika z tegoze czynsz jaki ptac
najemcy tych lokali nie pokrywa w cdld kosztow eksploatacji budynkéw socjalnych.
Rozwizano wczéniej istniepcy problem wynikajcy z braku podiczenia budynkow
socjalnych przy ul. Padlewskiego do sieci kanalizaanitarnej / koszt wywozu szamba
wynosity blisko 30% poniesionych kosztow/.

Wszystkie nalenosci z tytulu czynszow najmu i optat eksploatacyjnychvptacane
przez najemcow/asdochodami Miasta. Wszystkie wydatki agane z utrzymaniem zasobu
sa wydatkami Miasta. W 2010 r. na utrzymanie zasolesgkaniowego Miasto wydatkowato
489.481 zi.

Zalegicgci czynszowe najemcoéw mieszkekomunalnych w budynkach wspdinot
mieszkaniowych na koniec grudnia 2010 r. wynosiB4893,09 zt. Ich struktura czasowa

ksztaltowata si nasgpujaco:

2C1¢ w tym w lokalach uzytkowych
powyzej 12 miesgcy 149.356,5!
od 6 do 12 miesicy 56.753,6!
od 3 do 6 miesicy 49.657,1
do 3 miesgcy 78.325,6 13.716,4!
RAZEM 334.093,0 13.716,4

Zalegtcci lokali mieszkalnych stanowity 95,9% ogotu zal®gi, a pozostate 4,1%asto

zalegtaci w lokalach aytkowych.

Zalegtcgci najemcow w zasobie ktdérego Miasto jest 100%seitaelem na koniec grudnia
2010 r. wyniosty 144.291,94 zt. Strukiuczasow nalencsci przedstawia ponsze

zestawienie:



2C10 w tym lokale socjalne
powyzej 12 miesgcy 113.271,8 109.350,0
od 6 do 12 miesgicy 9.501,3( 9.501,3(
od 3 do 6 miesicy 5.912,2: 5.912,2:
do 3 miesgcy 15.606,5! 7.172,8.
RAZEM 144.291,9 131.936,3

Poziom zalegtéci czynszowych w 2010 r., byt virgzy 0 23.878,94 ty zt. w stosunku do
2009 r. Najwgksz grupe zalegajgcych stanowd najemcy lokali socjalnych, gdyich zalegtdci
na koniec roku okfego informacj wzrosty o 27.332  zt. w poréwnaniu do 2009 r.

W 2010 roku:

zrealizowato 6 wyrokow o eksmisji do lokali gglaych;

dokonano 2 zamian bez sptaty zaghia czynszowego;

wptlyreto 7 wyrokdéw adowych o eksmisiji;

- na koniec 2010 r. pozostatlo do realizacji 9awmmocnych wyrokoéw aglowych o
eksmisji z przyznanym prawem do lokalu somgb Ilub pomieszczenia
tymczasowego;

- liczba lokali niezhdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodain
najtrudniejszej sytuacjyciowej i materialnej na koniec 2010 r. wynosit264

- w 2010 r. skierowano do zawarcia uméw na lokaheszkalne 31 rodzin
znajdujcych s¢ na lscie przydzialu mieszka w tym 22 w oddanym do zytku
budynku przy ul. Sienkiewicza 54B / dwochamgdéw uzyskato lokale w tym budynku
poprzez zamiany z innych mieszlsocjalnych/ .

- Ostrokckie TBS sp. z 0.0. nie zawarto w 2010zadnej umowy najmu na lokale
w  swoich zasobach z rodzinami umieszczonymai licie przydzialu mieszka z
zasobéw komunalnych z powodu nie spetnianiezez te osoby kryteridw

obowizujacych w tych zasobach.

W strukturze organizacyjnej OTBS wyetiniono dwa stanowiska ds. windykacji
naleznosci. Osoby zatrudnione odpowiadaza monitorowanie stanu zaleggd najemcow i

wiascicieli mieszka. Do 0sOb zalegagych powyej 2 miesgcy wysylane g wezwania do



sptaty zalegtéci. Termin do zaptaty dla wiaicieli lokali wynosi 7 dni. Dla najemcow jest to
zapowied o wypowiedzeniu warunkOw umowy najmu, z mgegnym terminem do zaptaty.
W przypadku nieuregulowania zadinia przez najemcwysytana byta propozycja “ugody”
spfat zadlaenia w ratach. Jeli osoba nie wywizuje s¢ z warunkdw ugody lub nie wyrazita
zgody na podpisanie ugody, ngmtje rozwiazanie umowy najmu, po czym dokumendy s
przygotowywane do skierowanie sprawy ddwso zaptat i eksmisg. Po otrzymaniu wyroku
z s3du sprawa kierowana jest do komornika w celu egeiekasidzonych nalenosci.
Pracownicy odpowiedzialni za windykacjnaleznosci oferup pomoc najemcom
w splacie zadienia poprzez informowanie o wwwosci ubiegania & o dodatek
mieszkaniowy, maiwos¢ zamiany mieszkania wkszego na mniejsze, a @k mazliwosé

sptaty zadhaenia w ratach, po zapoznanig gisytuacj materialra, najemcy.

Rozdziat VI / Zasady polityki czynszowej/

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem mi@steotki na lata 2008
— 2012 okrélit zasady polityki czynszowej. Od kwietnia 2009 abowhzywaty stawki
czynszu za lokale mieszkalne i socjalne élloree w Zaradzeniu Nr 381/08 Prezydenta
Miasta Ostradki z dnia 23 grudnia 2008 r. Stawka bazowa czynsynosita 1,78 z/m2
powierzchni wytkowej lokalu, natomiast czynsz za lokale socjamgnosit potowe
najnizszego czynszu obowdujacego w zasobach mieszkaniowych, tj. 0,97 z#/m2
powierzchni aytkowej lokalu. Czynniki obriiajace i podwyszajce stawk bazows zostaly
szczegblowo opisane w Programie .

Zgodnie z Programem przewiduje gmiany stawek czynszu najmu nieggzej niz
jeden raz w roku. Zasadjest to aby stawki czynszu pokrywaly wydatki zmane

z utrzymaniem lokali / z wygkiem optat niezalenych od wynajmujcegol/.

Rozdziat VIl /Zrodta finansowania zasobu mieszkaniowego miasta/



1. Koszty utrzymania lokali mieszkalnych, innychz réocjalne, pokrywaneasw catGci
z czynszu ptaconego przez najemcow. W 2010 r. apist strata
na eksploatacji lokali najemcow w budynkach wspbtimieszkaniowych / koszty byly
wicksze od przychodow/ w wysosm - 2.241,27zt. Obowhzujace stawki czynszu nie
pokrywaty juz kosztow eksploatacii.
2. Koszty utrzymania lokali socjalnych asistotnie wysze / o 131.734,22 zt/
od przychodéw. Miasto Ostigta pobiera wszystkie przychody / z tytulu czynszu
i optat eksploatacyjnych/ i pokrywa wszystkie wydat
3. W budynkach w lokalamiaytkowymi nadwyka przychodéw nad kosztami wyniosta w
2010 r. + 15.141,67 zt. Nadwka ta zostata przeznaczona na:
- sfinansowanie straty na eksploatacji lokali najém w budynkach wspdinot
mieszkaniowych w 2010 r. — 2.241,27 zi.,
- sfinansowanie wymiany okien w lokaliytkowym zlokalizowanych w budynku
przy ul. Kilinskiego 2B,;
- demonta i wykonanie nowej instalacji elektrycznej weytrznej w lokalu
uzytkowym / ELMIX/ w budynku przy ul. Kithskiego 2A
4. Remonty i modernizacje w budynkach wspélnot miesik@ych % finansowane
z dwochzrodet:
- funduszu remontowego ktérego stawka za 1 m2 p.kaluo mies¢cznie jest
uchwalana corocznie przez wspoékot
- wspolnoty / chec przyspiesz§ wykonanie niezédnych prac remontowych
i modernizacyjnych/ decydwjsic na zacigniccie kredytu bankowego. Sptata
nastpuje z gromadzonego funduszu remontowego.
5. Remonty i modernizacje budynkow socjalnych i inngt&nowacych wyhczm wiasndgé
miasta Ostraki sa finansowane z bugtu miasta.
6. Inwestycje OTBS / budownictwo czynszowe/realizowane przy wykorzystanfmodkdéw

Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Rozdziat VIII / Kaucje mieszkaniowe/

1C



Zgodnie z zapisem w Programie kaucg@die stosowana w przypadku przydzialu mieszka
w budynkach innych aisocjalne, nowych lub po kapitalnym remoncie. Thkictzypadkow
w 2010 r. nie bylto.

Rozdziat IX / Inne dziatania wplywajce na popraw wykorzystania zasobu

mieszkaniowego gminy/

Kontynuowana jest sprzeda mieszka komunalnych dotychczasowym najemcom,
na podstawie obowzujacych przepisdéw, przy korzystnych bonifikatach, pmynosi
stopniows  poprawe struktury wiasnéciowej. Zasady udzielania bonifikat opisano
szczegbtowo w rozdziale Il1.

Zamiany mieszk@a pomkdzy lokatorami / za zgadwiasciciela zasobu/, w wkszaci
przypadkow paiczone ze sptatwyskpujacego zadtzenia g kontynuowane. W 2010 r.nie
odnotowano takich przypadkéw.

Remonty mieszkaz odzysku na koszt przysztych najemcawksentynuowane w miarich
pozyskiwania.

Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie dysponuje 3 pomieszczeniarbudynkach socjalnych
przy ul. Sienkiewicza z og@n liczba miejsc 15w tym 10 dla eczyzn

i 15 dla kobiet. Ponadto kierowano bezdomnych doclegpwni zlokalizowanej
przy ul. Przemystowej 1, prowadzonej przez zdrrejonowy PKPS gdzie jest 28 miejsc.
Taka ilas¢ miejsc zabezpieczata w peni potrzeby os6b bezgomw 2010 r.

MOPR prowadzi te dwa mieszkania chronione przeznaczone dla pehioketvychowankow
opuszczajcych rodziny zagpcze i placowki éwiatowo-wychowawcze. Jedno mieszkanie
miesci sie przy ul. Spokojnej 16 i dysponuje 5 miejscami gédnoletnich chiopcow, drugie
mieszkanie mi&i sii w budynku przy ul. Koszarowej 6 i dysponuje 4 mso@mi
dla petnoletnich dziewat. Mieszkania g w peini umeblowane i wypogane.
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Rozdziat X / zasady zaggzania lokalami i budynkami wchodzymi w skiad

mieszkaniowego zasobu miasta/

W okresie objtym informacg w tym zakresie nie nagtity zadne zmiany.

Rozdziat XI. /Obowigzki wynajmugcego i najemcy/

Istotnym elementem zagdzania zasobem mieszkaniowym jest jasne stmes
obowiazkbw wynajmugcego i najemcy. Ustawa o najmie lokali i dodatkach
mieszkaniowych precyzowata je bardzo szczegétola@adsobu wynajmowanego za
czynsz regulowany. Obecnie prawa i obgki wynajmupcego i najemcy &
wymienione w Kodeksie cywilnym, jednak w sposoblog. W zwhzku z tym
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym okasn gminy powinien
okresla¢ zasady dziatania zadcy oraz prawa i obowkki najemcy,
by w przypadku sporéw rozstrzyganie rpswato przede wszystkim o prawo do
lokalu, jakim kdzie Uchwata Rady Gminy w sprawie wieloletniego greomu,

dopiero w skrajnych przypadkach przedypowszechne.

Obowizki wynajmupcego

Obowgzkiem wynajmugcego jest zapewnienie sprawnego dziatania isiryeh
urzadzen technicznych budynku, umlbiwiajacych najemcy korzystanie Zwietlenia
i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, windjtany zbiorczej i innych ugdzen
nalezacych do wyposzenia lokalu lub budynku.

Do wynajmujacego / wiiciciela / naley w szczegdlngi:
1/ utrzymanie w nalg/tym stanie, poradku i czystdci pomieszczé
i budynku, staacych do wspdlnegoaytku mieszkacow, oraz jego
otoczenia,
2/ dokonywanie napraw budynku, jego pomieséacZeurzadzen oraz
przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkoelgo, niezalaie od
przyczyn, z tymze lokatora obara obowazek pokrycia strat powstatych

Z jego winy,
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3/ dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiangtalacji i elementéw
wyposaenia technicznego w zakresie nieabajacym lokatora,
a zwlaszcza:

a/ napraw i wymiany wewtrznych instalacji; wodoggowej, gazowej
i cieptej wody — bez usdzen odbiorczych, a tale napraw i
wymiany wewaetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elg&imej, telefonicznej

oraz anteny zbiorczej, z vagkiem sprztu,

b/ wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiep i drzwiowej oraz

podtdg, posadzek
i wyktadzin podiogowych, a tele tynkow.

Obowiazki najemcy

Obowazkiem najemcy jest utrzymywa lokal i pomieszczenia do niego

przynalene we widciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przesjs&

regulaminu poradku domowego. Najemca jest zobamany dba i chront przed

uszkodzeniem Iub  dewastacjczesci budynku przeznaczone do wspdinego

korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze,

inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie Budyn

Lokatora obciza naprawa i konserwacja:

1/ poditdg, posadzek, wyktadzin podiogowych ors@ennych, okladzin

ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pesaczeniach sanitarnych,

2/ okien i drzwi,

3/ wbudowanych mebligéznie z ich wymias,

4/ trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikow wody gpiywowej / gazowych,
elektrycznych i wglowych/, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis
klozetowych, zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfoma baterii
i zaworéw czerpalnych,

5/ osprztu i zabezpiecze instalacji elektrycznej,

6/ piecow weglowych i akumulacyjnychdnz wymiana zaytych elementéw,

7/ etaowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy woistaio ono

zainstalowane na koszt wynajmcggo, take jego wymiana,
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8/ przewodow odptywowych ugdzer sanitarnych ado piondw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niednsci,
9/ innych elementow wypogania lokalu i pomieszcse przynalenych,
poprzez:
a/ malowanie lub tapetowanie oraz napgramszkodzé tynkow scian
i sufitow,
b/ malowanie drzwi i okien od strony wegtrenej, wbudowanych mebili i
urzadzer kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich
zabezpieczenia przed korgzj
Poza w/w naprawami lokator jest zobawnany do naprawienia szkod powstatych z
jego winy. Odpowiedzialnig lokatora i pelnoletnich oséb stale z nim

zamieszkujcych za powstatszkod jest solidarna.

Rozdziat XIl /Podsumowanie i wnioski/

W Programie sformuowano 11 wnioskow, ktérych readja w 2010 r. mogta By
Z natury rzeczy, tylko ezciowa:

Whniosek 1: W okresie obowgizywania programu prowadéi polityke mieszkaniow w
sposob umgliwiajgcy wykonanie jak najwikszej ilagici mieszka i lokali socjalnych,
poprzez:
1. Budowe budynkéw komunalnych socjalnych;
2. Podpcie dziatai celem uzyskania wiasgoi budynku przy ul. Sienkiewicza 54B /
hotel piekgniarek/ i wykonanie prac adaptacyjno-remontowych;
3. Intensywne poszukiwanie rmjbwosci rozwigzania problemu pomieszcie
tymczasowych.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Ad 1. W 2010 r. nie prowadzono budowy nowych buaym socjalnych
Ad 2. W 2010 r. wykonano adaptadpudynku Sienkiewicza 54B na lokale socjalne. Po
uzyskaniu zgody na odgistwo w zakresie zachowania minimalnej powierzgiokoju
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/ 16 m2/ dokaczono opracowanie dokumentacji technicznej na adgptbudynku.
Wybrany w trybie przetargu wykonawca rozpgianboty budowlane 20 maja 2010 r.,
a decyzja o pozwoleniu naytkowanie zostata wydana 5 listopada 2010 r. W giwd
2010 r. budynek zostat zasiedlony. Catkowita pordbnia mieszka wynosi 697,70
m2, a liczba lokali 24. $£to mieszkania o powierzchni od 20,90 do 44,60 rjetino
mieszkanie o powierzchni 64,80 m2.
Dodatkowo informuj, ze opracowana zostata dokumentacja techniczna raudade,
0 2 kondygnacje, budynku socjalnego przy ul. Katelskie] 18. Zadnie to nie byito
zapisane w Programie gospodarowania mieszkaniowygasobem miasta Ostesd
w latach 2008 — 2012. Efektengdzie kolejnych 14 mieszkasocjalnych. Oprdcz
nadbudowy planuje siwykonanie instalacji c.o0. z sieci miejskiej / ddtgzas budynek
ogrzewany jest piecami elektrycznymi, akumulacyjilymoprawienie izolacyjriei
cieplnej budynku poprzez docieplesan i wymiar stolarki, poprawienie wentylacji
budynku, zagospodarowanie terenu. We émze 2011 r. zostanie ztony wniosek o
dofinansowanie w wysokai 30% wartdci kosztorysowej zadania, z Funduszu Dopfat.
Ad 3. Istnieje maliwos¢ wykorzystania ogci pomieszczé kondygnacji ,0” w budynku

socjalnym potaonym przy ul. Sienkiewicza 54 B na lokale tymczasow

Whniosek 2: Przy realizacji nowych budynkéw najg, w maliwie szerokim zakresie, korzysta
z dotacji z Funduszu Dopfat i innycrodkéw zewatrznych / o ile przepisy prawneebyq

dopuszczaly takmozliwosé/.
Dotychczasowa realizacja wniosku:

Srodki z Funduszu Doptataspozyskiwane na poszczegodlne zadania inwestycyséatnio

Miasto Ostro¢ka korzystato z dofinansowania na budowudynku socjalnego przy ul.
Koszarowej 6 w Ostrete — Wojciechowicach.

W miesacu wrzéniu 2011 r. Miasto Ostreka wystpi z wniosek o przyznanie
dofinansowania, w wysokoi 30% wartdci kosztorysowej zadania, na nadbugow

modernizacje budynku socjalnego przy ul. Kotobrzsisks.



Whiosek 3:Miasto powinno wspierédbudownictwa czynszowe na wynajem, realizowaneeproTBS,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2010 r. OTBS kontynuowat budewbudynkéw wielorodzinnych z mieszkaniami na

wynajem na terenie przekazanym wggej aportem do spotki.

Whniosek 4: Rozwayé, ze wzgldu na wysokie koszty utrzymania, gliovosé sprzeddy kolejnych
budynkéw socjalnych, po wykwaterowaniu najemcéwgezbprzeprowadzenia prac remontowych,
tji. budynki: Warszawska 25, Kolejowa 51lewentuali{olejowa 59 i Sienkiewicza 46 i 48srodki

ze sprzedgy przeznaczina budownictwo mieszkaniowe.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Budynki: Kolejowa 51 i Kolejowa 59 zostaly catkowdc opr@niony z lokatorow

| przekazane do sprzegaw drodze przetargu. Dziatania w tym zakresie @dzv Wydziat
Geodezji i Gospodarki Nieruchogmami UM. § one planowane do sprzegaw latach:
2011-2012.

Formalnie nie zostalo zakozone wykwaterowanie najemcéw z budynku przy ulicy
Warszawskiej 25. Po opuszczeniu mieszkania przéatnsgo najemg budynek zostanie
przygotowany do sprzeéa

Budynki Sienkiewicza 46 i 48asnadal eksploatowane jako budynki mieszkalne zlévka

socjalnymi. W kadym z tych budynkdéw znajdujegspo 20 lokali socjalnych.

Whiosek 5: utrzyma‘ na poziomie okrédonym w Programienaktady na remonty budynkéw
socjalnych, budynkéw w ktérych Miasto jest wdacielem w 100 % i mieszlka najemcow

/ w zakresie wymiany okien i podtog/,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2010 r. na remonty budynkéw komunalnych przezaac w budecie Miasta kwat
275.552 zt.
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Whiosek 6:Utrzyma? sprzeda mieszka komunalnych z bonifikatami,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2010 r. nie ulegly zmianie zasady sprzadmieszka komunalnych. Obowruje
Uchwata Nr 154/XXVI/2008 Rady Miasta Osigkt z dnia 10 stycznia 2008 r. r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i @aania nieruchomiei oraz wydzietrawiania lub
wynajmowania na czas diszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony. Zasady udzielanméfikat
Sa obecnie nagpujace:

- 50% ceny lokalu dla najemcéw, w odniesieniu kidrych umowa najmu
zostata zawarta przed uptywem 5 lat, aiczod dnia ziéenia wniosku o
nabycie;

- 70% ceny lokalu w przypadku sprzegaa rzecz najemcow lokali, w odniesieniu
do ktérych umowa najmu zostata zawarta po uptywlia Jiczac od dnia ztaenia
wniosku o nabycie;,

- 15% ceny lokalu gdy nabywca wptaca jednorazogmg za wykup nieruchomnsai.

W 2010 r. sprzedano kolejne 34 mieszkania komenaainteresowanie wykupem miesitka

jest wiksze ni zakltadano w Programie.

Whniosek 7:Przyjgé, jako obowgzujgcq, zasag samofinansowania gospodarki
mieszkaniowej w zakresie Higcego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, peprz

ustalanie czynszu na odpowiednim poziomie,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Zgodnie z ustaleniami programu czynsze najmugiinyg podnoszone nie ¢gciej niz raz w
roku w takim zakresie aby ich wysakopokrywata koszty eksploatacji lokali stanaaych
zasoOb miasta / bez kosztow niezalech od wynajmujcego. 23 grudnia 2008 r. Prezydent
Miasta Zaradzeniem Nr 381/ 08 w sprawie ustalenia stawkinszy za najem lokali
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mieszkalnych i okrdenia czynszu najmu za najem lokali mieszkalnyckod@t ustalenia
nowej stawki bazowej czynszu. Weszto onaywie w kwietniu 2009 r. i obowrywato do
konca okresu olatego informacj / przez caty rok 2010/.

Whiosek 8:Kontynuowat zamiany mieszké&miedzy najemcami za sptata zalegéd czynszowych,

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2010 r. nie dokonano ani jednej zamiany ze gathzenia najemcy.

Whiosek 9:Czynsz z lokali gytkowych powinien b§ustalany na poziomie rynkowym

i przeznaczany w cafoi na finansowanie zasobéw mieszkaniowych

Dotychczasowa realizacja wniosku:

W 2010 r. obowgzywato Zaradzenie Nr 406/2003 Prezydenta Miasta Oskiat dnia

13 grudnia 2003 r. w sprawie zasad wynajmowankaliouzytkowych w budynkach
komunalnych oraz ustalenia stawek czynszu najnta kakale, zmienione, radzy innymi, w
zakresie stawek czynszu najmu, Aaizeniem Nr 389/08 Prezydenta Miasta Oskiot dnia

31 grudnia 2008 r.

Dochody z lokali uytkowych @ w caldci przeznaczane na finansowanie zasobow

mieszkaniowych.

Whniosek 10: Kontynuowé podziaty mieszké o duej powierzchni na mniejsze / budynek
| AWP 42/

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Duze mieszkania zlokalizowane w budynku przy ul. | ArilWojska Polskiego 42, nadge

si¢ do podziatu, zostaty wyoelbnione w latach wczaiejszych.
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Whiosek nr 11: Wykona prace modernizacyjno-remontowe w budynku | AWP 42,
po wykwaterowaniu mieszkaow.

Dotychczasowa realizacja wniosku:

Podgcie kompleksowego remontu tego zabytkowego budywkmaga podjcia szeregu
dziatax organizacyjno-technicznych i uzgodhie W 2008 r. opracowano eksperyz
techniczr budynku ktdra, potwierdzita konieczitowykonania nagpujacych prac:

- wymiany stropow drewnianych;

- wymiany wszystkich instalaciji;

- wymiany okien i drzwi balkonowych;

- przynajmniej cgzsciowa wymiare wigzby dachowej;

- przebudow wszystkich kominow

Podgcie remontu budynku, w ktérym, w 53 mieszkaniacdimieszkuje obecnie 170 0sob,
bez czasowego wykwaterowania wd&ieli i najemcéw jest, przy podanym poiey
przewidywanym zakresie prac, niefhiwe. W 2010 r. Miasto nie podejmowaito dalszych

dziatah w tym zakresie.
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