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Uchwala Nr 272/XXVIII/2000
Rady Miejskiej w Ostrolgce
z dnia 1 grudnia 2000 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
.B ohateréw Westerplatte - Zachdd" w Ostrokce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 1996 r. Nr 13, péz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139
Z pozniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w Ostrolgce Nr 287/XLIVI/97
z dnia 8 grudnia 1997 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym ogolnym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrol¢ki, zmienionej uchwata Nr 114/X1/99
z dnia 31 maja 1999 r. - w zakresie obejmujacym potudniowo -wschodni fragment wymienionej
w tych uchwatach jednostki strukturalnej miasta okreslonej symbolem B3I - Rada Miejska
w Ostrotece na wniosek Zarzadu Miasta uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |

Zakres obowigzywania planu

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu , .Bohaterow Westerplatte
Zachod" w Ostrotece, zwany dalej ,,Planem".

§2
1. Granice obszaru objgtego Planem wyznaczaja:

1) od wschodu - linia rozgraniczajaca ulicy Bohaterow Westerplatte,

2) od péinocy - potnocna granica dziatki geodezyjnej nr 40124 i jej przedtuzenie do
granicy ogrodow dziatkowych,

3) od zachodu - granica terenu ogrodow dziatkowych,

4) od potudnia - potudniowa granica dziatki geodezyjnej nr ew. 40160.

2. Granice obszaru objetego planem sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:2000, ktory jest integralna czesécia planu i stanowi zatacznik Nr I do niniejszej uchwaty.



§3
1. Plan nie okresla terminu obowiazywania jego ustalen.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji publicznej oraz indywidualnej w odniesieniu
do komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej,
3) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

4) lokalnych warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy, okreslone zwlaszcza
poprzez:

a) linie zabudowy,
b) gabaryty obiektow, w tym maksymalng lub minimalng wysoko$¢ zabudowy,

¢) maksymalne lub minimalne wskazniki intensywno$ci zabudowy,

d) minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych,

5) zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki dla inwestycji.

§4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospo-
darowania:

a) stale,
b) bezprzedmiotowe w szczegolnych przypadkach okreslonych w § 7 ust. 3,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne,

3) miejsca usytuowania projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1, sa wyznaczone na rysunku planu
jako $cisle okreslone, przy czym przy identyfikacji tych linii w terenie, jesli nie biegna one po
istniejacych granicach geodezyjnych, dopuszcza si¢ tolerancj¢ w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu w granicach do 2 m. (w obie strony).

4. Oznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, okresla orientacyjne miejsca usytuowania stacji
transformatorowych, przy czym dopuszcza si¢ dostosowanie faktycznej lokalizacji stacji w planie
zagospodarowania dziatki konkretnej inwestycji do przewidywanego rozmieszczenia jej zabudowy.

§5
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie -nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,



2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Ostrotece w
sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,,Bohateréw
Westerplatte - Zachod", o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) przepisach szczegoélnych nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte W
prawomocnych decyzjach administracyjnych,

5) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
wynikajace z funkcji dominujacej na okreslonym obszarze,

6) przeznaczeniu towarzysgcym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okreslonym
obszarze funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupetieniem funkcji dominujace;j,

7) obiektach stwacych dziatalnosi gospodarczej nalezy przez to rozumie¢ bazy i siedziby
firm (podmiotéw gospodarczych) prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie
produkcji 1 przetworstwa przemyslowego i1 rzemieslniczego, budownictwa, handlu
hurtowego oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotow gospodarczych i
ludnosci - z wytaczeniem ustug celu publicznego,

8) obiekcie -nalezy przez to rozumie¢ jednostkg gospodarcza lub zespot jednostek stanowiacy
calo$¢ zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki geodezyjne;j,

9) budynki funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych prowadzona
jest dziatalno$¢ stanowigca podstawowa funkcje zaktadu (jednostki gospodarczej),

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalna odleglto$¢ najblizszej
zewngtrznej Sciany budynkéw od ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej, wngtrza
osiedlowego lub innych obiektow - z pominigciem balkondéw, loggi i wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku nie wigcej niz | metr oraz elementow wejscia do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych).

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowani

§6

W zakresie przeznaczenia terenow:

1. Ustala sig, ze podstawowym przeznaczeniem terenéw sa obiekty stuzace dziatalnos$ci gospodarczej,
tj. obiekty o funkcji okreslonej w § 5 pkt 7, obejmujace: budynki funkcji podstawowej dla danego
obiektu, budynki i urzadzenia zaplecza techniczno -gospodarczego, podjazdy, miejsca postojowe,
zewngtrzne urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze tych obiektow oraz zielen
towarzyszaca.



2. Obiektem, o jakich mowa w ust. I, nie moze by¢:
1) obiekt handlu detalicznego wielkoprzestrzennego typu supermarket, o po-
wierzchni uzytkowej przekraczajacej 3000 m2, chyba ze jest to obiekt
stanowiacy zespot sklepow 1 punktéw handlowych,

2) obiekt o wylacznej funkcji magazynowe;.

3. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem towarzyszacym, sluzebnym wobec funkcji podstawowej,
bedzie komunikacja, tj. ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KUD,
obstugujace realizowane na obszarze objetym planem obiekty, o ktorych mowa w ust. 1.

4. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym terenéw, o ktorych mowa w
ust. Lmoze by¢ zabudowa mieszkaniowa, pod warunkiem ze nie bedzie ona stanowic
funkcji gtownej zadnego z obiektow, oraz ze nie bedzie przekraczata wielkosci 4 lokali
(odrebnych mieszkan) na I obiekt.

5. Migdzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami PTB 3 a1 PTB 3b:

1) wyznacza sig, z zastrzezeniem pkt 3, pas terenu zieleni izolacyjnej o szerokosci
min. 8§ m, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI 1,

2) dopuszcza si¢ w razie potrzeby urzadzenie w tym pasie dojazdowego ciagu pieszo -
jezdnego,

3) w przypadku zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
PTB 2, PTB 3a i PTB 3b jednym obiektem (por. § 7 ust. 2 pkt 2) terenu zielem
izolacyjnej nie wyznacza sig.

§7

W zakresie tworzenia dziatek dla inwestycii:

1. Ustala si¢ minimalng wymagana powierzchni¢ dziatek dla poszczegdlnych obiektow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PTB la i 1b oraz PTB 3a
13b — 3400 m2 (0,34ha),

2) na terenie PTB 2 - 10000 m2 (1,0 ha).

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie jednym obiektem:

1) catego terenu PTB 2,

2) calego obszaru obejmujacego tereny PTB 2 1 PTB 3a i 3b (wraz z terenem ZI 1),
przy czym dodatkowo istnieje mozliwos¢ wlaczenia w granice tego obiektu
terenu przeznaczonego pod ulicg dojazdowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem KUD 1 - bez konieczno$ci zapewniania publicznego przejazdu,

3) catego terenu PTB la i 1b, przy czym istnieje mozliwos$¢ wlaczenia w granice
tego obiektu terenow przeznaczonych pod ulice dojazdowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami KUD 2 i KUD 3 - bez konieczno$ci zapewniania
publicznego przejazdu.



§8

W zakresie obstugi komunikacyjne;:

1. Ustala sig, ze kazdy obiekt musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy.

2. Wyznacza sig przebiegi ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KUD
1-3 1 ustala si¢ ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych na 12 m.

3. W przypadkach i na warunkach okreslonych w § 7 ust. 2 pkt 2 i 3 dopuszcza si¢ odstapienie
od realizacji ulic, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Jezeli w zwiazku z podziatem nieruchomosci na dziatki niezbgdne jest utworzenie nowe;j
ulicy dojazdowej, musi ona odpowiada¢ nastgpujacym warunkom:

1) szerokos$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min.10 m.,

2) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wiaczenia do istniejacego uktadu
komunikacyjnego; gdyby to byto niemozliwe, ulica o jednostronnym witaczeniu
1 dlugosci ponad 50 m. musi mie¢ stworzone warunki do zawracania, przy czym
plan zaleca realizacje placykow manewrowych o wymiarach min. 10x12m.,

3) wlaczenie nowej ulicy do istniejacego uktadu drogowego moze nastapi¢ albo w
osi wlaczenia ulicy od strony przeciwnej albo w odlegtosci min. 40 m. od
takiego wlaczenia.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki wlaczen do jezdni ulicy zbiorczej Bohaterow Westerplatte:

1) na skrzyzowaniu z ulicami dojazdowymi wyznaczonymi na rysunku planu,

2) w przypadkach nie realizowania ulic dojazdowych, o ktorych mowa w pkt 1,
dopuszcza si¢ jedno wilaczenie, usytuowane na osi wyznaczonej na rysunku
planu ulicy KUD 1 oraz jedno wtaczenie (tylko na prawe skrgty) z terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolami PTB la i 1b,

6. Ustala sig, ze inwestorzy poszczegdlnych obiektow maja obowiazek zapewnienia realizacji
odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych na terenie wltasnym inwestycji.

7. Ustala si¢ obowiazujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla
obiektow nowo realizowanych lub rozbudowywanych:

1) dla biur i zaktadow ustugowych (w tym hurtowni) - 25 stanowisk / 1000 m2
powierzchni ustugowe;,

2) dla zaktadow produkcyjnych - 35 stanowisk / 100 zatrudnionych,

3) dla duzych domow handlowych lub obiektéw stanowiacych zespol sklepdw -
30 stanowisk / 1000 m2 powierzchni ustugowe;,
przy czym w przypadku zakladu prowadzacego r6zne rodzaje dziatalno$ci odpowiednie
wskazniki nalezy sumowac.



§9

W zakresie ochrony $§rodowiska:

1. Ustala sig, ze wszelka dzialalno$¢ produkcyjna i ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddzialywania na Srodowisko poza terenem, na ktorym dziatalnos¢ ta jest prowadzona.

2. Ustala sig, ze dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa, powodujaca wprowadzanie zanieczyszczen do
atmosfery (w tym z proceséw spalania) moze by¢ prowadzona wyltacznie na podstawie warunkow
okreslonych w decyzji ustalajacej rodzaje i iloSci substancji zanieczyszczajacych dopuszczonych
do wprowadzania do powietrza; decyzjg, o ktorej mowa, wydaj a organy administracji rzadowej na
podstawie przepiséw szczegolnych.

3. Dla poszczegolnych obiektow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PTB ustala sig
minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych, tj. wielko$¢ procentowa niezabudowanych i
nieutwardzonych powierzchni pokrytych roslinnoscia w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki - na 20 %, przy czym co najmniej 90 % musi stanowi¢ zielen na gruncie rodzimym, a tylko
do 10 % - zielen na dachach i tarasach badz wody powierzchniowe.

§10

W zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ zasade obstugi zainwestowania na obszarze objgtym planem z miejskich systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne, w miarg potrzeb przebudowane
lub rozbudowane, oraz istniejaca! projektowana sie¢ rozdzielcza.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ obstuge z miejskiej sieci wodociagowe]j poprzez sie¢
drugorzedna, zasilang z magistrali w ul. Bohaterow Westerplatte.

3. W zakresie kanalizacji ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowo - gospodarczych i
technologicznych z obszaru obj¢tego planem poprzez sie¢ drugorzedna istniejaca i realizowana na
terenach nowo projektowanej zabudowy do istniejacego kolektora sanitarnego @ 800 mm w ul.
Bohaterow Westerplatte.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) zasade odprowadzania wod kanatami deszczowymi do kolektorow miejskiej kanalizacji
deszczowej lub do rzeki Czeczotki,

2) obowiazek podczyszczania wod deszczowych przed ich odprowadzeniem do miejskiej
kanalizacji deszczowej z terendw obiektow stuzacych dziatalnoéci gospodarczej
(oznaczonych na rysunku planu symbolem PTB) w urzadzeniach usytuowanych na
dzialkach tych obiektow.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w gaz przewodowy przy pomocy gazociagow
sredniego ciSnienia, przy czym zrodlem zasilania bedzie sasiadujaca z tym obszarem stacja
redukcyjno - pomiarowa I stopnia ,,Ostroteka".



6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
1) zasilanie w energi¢ elektryczna zainwestowania na obszarze objetym planem z istniejacej
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ,,Goworki",
2) rozbudowg sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zlokalizowanych na terenach dziatek nowo realizowanych
inwestycji w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zainwestowania na obszarze objgtym planem z miejskiej sieci
cieplnej, wzglednie - w przypadkach uzasadnionych technologia realizowanego obiektu - z
kottowni lokalnych,

2) dopuszcza sig realizacjg kottowni lokalnych, dla ktorych zrodtami ciepta moga by¢
wylacznie gaz, olej opatowy lub energia elektryczna.

8. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala si¢ zasad¢ wywozu odpadow stalych z obszaru objgtego planem sposobem
zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny skladowania, przerobki lub
spalania odpadow,

2) ustala si¢ obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
segregacj¢ odpadow.

§11

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania:

1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcjach i parametrach wynikajacych z potrzeb danego
zaktadu przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) zabudowa kubaturowa musi mie¢ cechy trwale; dopuszcza sig stosowanie konstrukcji
rozbieralnych wylacznie dla magazynow i budynkow zaplecza,

2) dla budynkow funkcji podstawowej ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy, mierzona od
poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku) do gornej krawedzi dachu -
na 6 m, a maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona j .w. -na 15 m, z tym ze dla
budynkow biurowych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 20 m lub 6 kondygnacji nadziemnych.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (nie dotyczy to budynkoéw portierni lub wartowni) od
linii rozgraniczajacej ulicy:
1) od ul. Bohaterow Westerplatte - 10 m-,
2) od ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KUD - 5 m
3. Ustala si¢ obowiazujaca minimalng intensywno$¢ zabudowy (tj. warto$¢ stosunku powierzchni

catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i
lokalizowanych na dziatce do powierzchni catkowitej dziatki) na 30 %.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej stuzacych
obstudze zainwestowania na obszarze jednostki.



Rozdziat 3

Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie warto§i nieruchomosci

§12

Zgodnie z art. 10 ust.3 1 art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢
stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu - w przypadku dzialki geodezyjnej o nr ew. 40160 -
30%.

Rozdziat 4 Przepisy

koncowe

§13

Na terenie objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrotgki, zatwierdzonego uchwata Nr 247/XLII/93 Rady Miejskiej w
Ostrotece z dnia 30 czerwca 1993 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Ostroteckiego Nr 2 z dnia 28
lutego 1994 r. p6z. 9).

§ 14

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ostroteki.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miasta

w Ostrotece

Janusz Jozef Kotowski
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