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Plan obowiazuje od 14 grudnia 2010 r.



Uchwata Nr 576/LXX/2010
Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 19 sierpnia 2010 r.

w sprawie .
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestnzeego rejonu ,Srédmiescie Ptd-
Goworowska” w Ostrotece dla jednostki strukturalnej UU6c (dziatka nr 5005/15)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaudzie gminnym (Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 lisustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzNW80, poz. 717 ze zm.), w wykonaniu
uchwaty Nr 324/XLIV/2009 Rady Miasta Ostetst z dnia 27 stycznia 2009 r., uchwalag, sto
nastpuje:

DZIAL | — PRZEPISY OGOLNE
81

Stwierdza gj, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodaliawarestrzennego miasta
Ostrokki — rejonu ,Srédmiecie Ptd. —Goworowska” obejmagego dziatk nr 50095/15, $
zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkawi kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostraki” uchwalonego uchwatNr 273/XXVI11/2000 Rady Miejskiej w Ostrgte z dnia

1 grudnia 2000 r. zmienionego uchwalr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrgti z dnia

24 czerwca 2010 .
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1. Uchwala st zmiarg miejscowego plan zagospodarowania przestrzennéggtarOstragka -
rejonu ,Srédmiescie Pid. —Goworowska” obejmugego teren dziatki nr 50095/15, zwan
dalej planem, sktadaga sic z ustalé zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planukals
1:1000 stanowicego zadcznik do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 50095/15 - obszgyowierzchni okoto 0,72 ha, pdony
przy ul. Steyera.
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llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczaj acej scisle okreslonej - nalery przez to rozumielini¢ oddzielajca tereny
o réznych funkcjach lub rénych zasadach zagospodarowania (oznacmanrysunku planu
linia ciagta),

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naley przez to rozumie lini¢, ktérej nie mae
przekroczy sciana budynku w kierunku ulicy lulasiedniej dziaiki,

3) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno przewza¢ nha danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigaani,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym nalery przez to rozumie inne ni podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetaistjb wzbogacaj przeznaczenie podstawowe,

5) powierzchni zabudowy dziatki - nalery przez to rozumie sung powierzchni zabudowy
wszystkich znajduajcych st na dziatlce budynkow,

6) terenie - nalery przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczgjymi,
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urzadzeniach towarzysacych - naley przez to rozumie urzadzeniascisle zwiazane z
prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw rarenie okrdonym liniami
rozgraniczacymi.
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Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenu,

2) okreslenie zasad dotyarych ksztattowania przestrzeni.

Przedmiotem ustabeplanu jest teren zabudowy mieszkaniowej wielorodej i ustugowej,

oznaczony na rysunku planu symbolem MWU.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami obowgizujacymi:

1) linie rozgraniczajce terenu o rmnych funkcjach Ilub rinych zasadach
zagospodarowaniaseisle okreslone,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy.

DZIAL 1l - USTALENIA OGOLNE
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

85

Oddziatywanie przedsivzie¢ realizowanych na terenie gbym planem powinno migi¢ si¢

w granicach ich tytutu prawnego.

Na terenie oletym planem ustala sizakaz:

1) lokalizowania przedsivzig¢ zaliczanych w przepisach @thnych do inwestycji
mogacych znaczco oddziatywa nasrodowisko,

2) lokalizowania przedswzig¢ zaliczanych w przepisach athnych do inwestycji
mogacych potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko, z wydczeniem
infrastruktury technicznej,

3) lokalizowania wolnostacych masztow za wyjkiem shzacych realizacji inwestycji
celu publicznego =z zakresuacknaci publicznej oraz wszelkich obiektow
produkcyjnych, magazynowych, warsztatow rzeniezych, hurtowni, myjni
samochodowych, oraz dziatakwdo zwiazanych z dystrybugj gazu ptynnego, i z
jakakolwiek produkcp, w tym materiatbw budowlanych oraz ustug pogrzejdw
(obiekty o funkcji doméw przedpogrzebowych, prodakicumien, wyréb pomnikow i
nagrobkow), a tate innych mogcych powodowé przekroczenie standardow j&ko
srodowiska i zamieszkania w rozumieniu przepiséweldych.

Ustala st obownzek:

1) obstugi nowego zainwestowania z miejskich systemdfrastruktury technicznej w
zakresie:

a) zaopatrzenia w wagd gaz i energi elektryczm,
b) odprowadzenia sciekbw komunalnych, wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych (dojazdéw, placéw i pagdw),

2) stosowania ekologicznych ¢mikow energii w systemach grzewczych budynkéw, to
jest: gazu ziemnego, energii elektrycznej, odnawiet zrodet energii lub korzystania
z miejskiej sieci cieplnej,

3) przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu na @wzarabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, podlegagych ochronie przed hatasem w trybie przepisowelmuych,

4) prowadzenia gospodarki odpadami, zaréwno przez pmagnindywidualne, jak i
dziatalng¢ ustugowa zgodnie z przepisami aghnymi zapewniaicymi ochror zycia
i zdrowia ludzi oraz ochransrodowiska,
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5) zagospodarowania niezabudowanych i nieutwardzotgmnow zieleri ozdobn oraz
elementami matej architektury, stan@ea harmonijne uzupeinienie zabudowy,
podkrelajacymi jej walory architektoniczne, materialowe i estrzenne.

DZIAL 1l - USTALENIA SZCZEGOLOW E
Rozdziat 1 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowaierenu

86

Teren oznaczony na rysunku planu symbolstWU (0,7251 ha) przeznacza si pod

zabudow mieszkaniow wielorodzinm wraz z zielery i urzadzeniami towarzysgymi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaezelopuszczalne ustalagsiunkcje

ustugowe (bez przedzania ich profilu), w tym stace realizacji zadawtasnych gminy oraz

podziemnych garg, miejsc postojowych, infrastruktury technicznepjs¢, dojazdow i

elementow matej architektury.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustalg giakaz lokalizowania przedsvzieé

wymienionych w 85 ust.2.

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala siastpujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1) ustala st obowhzek projektowania inwestycji obejnaggej caty teren olkjy ustaleniami
planu w ramach zorganizowanej dziatdicianwestycyjnej,

2) ustala s maksymala dopuszczalp powierzchng zabudowy do 50% powierzchni
terenu,

3) ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej wynagej 25%
powierzchni terenu,

4) maksymalna wysoks zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne,

5) maks;r/Tr?nalna wielk& powierzchni sprzeds, dla realizowanych lokali handlowych —
1000 nf,

6) geometria dachéw — forma ptaska (dachy o minimdinkgtach nachylenia potaci
zaleznych od zastosowanych rozaan technicznych ukryte za attyk

7) funkcje ustugowe magby¢ realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalrie lu
jako budynki dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

8) dopuszcza sibudow garay wytacznie jako wbudowane w budynki,

9) dopuszcza si budowe obiektow i uradzen infrastruktury technicznej skgcych
obstudze zainwestowania na obszarze terenu,

10) ustala st zakaz lokalizowania budynkow elewagzczytow bez otworéw okiennych
do przylegtych ulic,

11) ustala si zakaz realizacji odbnych budynkdéw gospodarczych i gaseych oraz
realizacji jakichkolwiek obiektow tymczasowych, poabiektami niezidnymi na czas
budowy i remontow,

12) ustala st maksymalny poziom posadowienia parterow, dla flinkstugowych na
poziomie umaliwiajacym zapewnienie dogincsci do ustug dla o0so6b
niepetnosprawnych - maksymalnie 30 cm nad poziompeaylegtego terenu,

13) forma i zakres zabudowy powinny zapewnatworzenie odpowiedniej oprawy pierzei
ulic i terenéw publicznych,

14) kolorystyka elewacji budynkéw powinna zawiéisk w palecie kolorow naturalnych od
bieli do bazu oraz odcienie szaw, zakazuje si stosowania agresywnej kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkow i dachu,

15) zagospodarowa¢ dziatk budowlam naley urzdzic miejsca postojowe dla
samochoddéw zytkownikéw statych i przebywagych okresowo, w tym rownie
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miejsca postojowe dla samochodow, z ktorych koegysbsoby niepetnosprawne

zgodnie z warunkami oki®nymi w 8§87,

16) dopuszcza si realizacg ogrodzé terenu pod warunkiem spetnienia p@aych
wymogow:

a) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog ppléokalizowa wytacznie na
terenie dziatki budowlanej z uwzginieniem linii rozgraniczagych,

b) ustala s§ zakaz stosowania w ogrodzeniachepet z prefabrykowanych elementow
betonowych,

c) maksymalna wysokg ogrodzenia — 1,6 m,

d) maksymalna wysolkg cokotu — 0,6 m,

e) nalery realizow& ogrodzeniazurowe co najmniej w 50%,

17) wprowadza s zakaz sadzenia drzew i krzewow w odléglo2 m od scian
zewretrznych kanatéw sanitarno-deszczowych, sieci wagmovej oraz przyczy.

Na terenie olkjtym planem dla poszczegdlnych budynkéw lub zespdddynkéw naley

przewidzi€¢ miejsca na pojemniki shyce do czasowego gromadzenia odpaddéw statych,

z uwzgkdnieniem maliwosci ich segregacii.

Dla zespotu budynkow wielorodzinnych naje stosownie do potrzeb zytkowych,

przewidzi€ place zabaw dla dzieci najmtodszych i miejscaaag&yjne dogpne dla osbéb

starszych i niepetnosprawnych, przy czym co najjnBi@ tej powierzchni powinno
znajdowa si¢ na terenie biologicznie czynnym.

Na terenie oletym planem ustalasi

1) zakaz lokalizowania wolnostgjych ndénikow reklam i informacji wizualnej z
wyjatkiem stupow reklamowych o wysosm do 2,20 m,

2) dopuszcza si realizacg reklam i znakéw informacyjno-plastycznych wagtnie w
formie: tablicy reklamowej, szyldu, reklandwietinej lub podwietlanej, z zachowaniem
nizej wymienionych warunkow:

a) naosniki reklamy naley sytuow@& w obrbie kondygnacji parterow budynkéw,
w strefie wejciowej do lokali i w miejscach wyznaczonych w pig@
architektoniczno-budowlanym budynku,

b)  maksymalna powierzchnia ekspozycyjna tablicy rekiamj, reklamyswietinej lub
podiwietlanej — nie wiksza nt 2,5 nf,

¢) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna szyldu — nigsza nk 0,5 nf,

d) nosniki reklamy naley mocowa& do sciany budynku wycznie ptaszczyzn
réwnolegh do ptaszczyznyciany budynku,

e) reklamyswietlne i podwietlane oraz éwietlenie wystaw nie magby¢ uciazliwe
dla wytkownikow budynkow w obszarze oddziatywania orabpwpdowa
olsnienia przechodniéw iaytkownikéw jezdni,

f) nie dopuszcza sistosowania nmikow reklamowych wystagych poza obrys
sciany budynku,

g) kompozycg, wielkos¢ kolorystyke i grafike nasnikow  reklamowych
umieszczanych na elewacjach budynkéw halelostosow& do kompozyciji
architektonicznej i formy architektonicznej budynku

Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2 lit. afcdraz g, nie dotyczreklam remontowo-

budowlanych stosowanych wvegiznie w trakcie prowadzenia robot remontowo-

budowlanych, ktére magby¢ umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyjErsa
placu budowy.
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Rozdziat 2 - Zasady dotycgce komunikacji i infrastruktury technicznej

87
Ustalenia z zakresu komunikacji

1. Obstug: komunikacyjma terenu objtego planem zapewnigistniepce ulice uktadu gtdwnego
I podstawowego, pofmne poza granicami planu: ul. Kontradmirata Steyeraz ulice
dojazdowe oznaczone w planie symbolem KUD.

2. Ustala st obstug komunikacyja terenu z przylegtych ulic oznaczonych w planie bgtem
KUD.

3. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraaigcych ulic oznaczonych
w planie symbolem KUD, w odlegioi 5 i 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

4. Ustala st nastpujace warunki realizacji miejsc postojowych:

1) obowiazek zapewnienia realizacji odpowiedniej$do miejsc parkingowych na terenie
wiasnym inwestyciji,
2) liczba miejsc parkingowych nie me byt mniejsza ni:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 stanowisko na lokaszkalny,

b) dla funkcji ustugowych, z wyikiem handlu detalicznego — dwa miejsca postojowe
na 100 A powierzchni uytkowej ustug, jednak nie mniej nitrzy miejsca
postojowe,

c) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trziejsca postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej ustug,

3) dopuszcza si mazliwos¢ realizacji czsci miejsc parkingowych w formie gamna
lokalizowanych w podpiwniczeniach budynkow,

4) dopuszcza siurzadzenie parkingbw ogolnodaeginych w obebie terendw ulic — pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow dlakpope ulicznego.

88
Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wad
Ustala s¢ zaopatrzenie w wagz istniepcej w przylegtych pasach drogowych sieci wodgoivej
poprzez budowsieci wewrtrznych i przyhczy wodocygowych.

89
Ustalenia z zakresu odprowadzanidciekéw komunalnych

Ustala s¢ obowkzek odprowadzeniaciekow komunalnych do miejskiej oczyszczadniekow
poprzez budow sieci wewrtrznych i indywidualnych przykzy do istniejcej w przylegtych
pasach drogowych sieci kanalizacji sanitarnej.

810
Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto

Ustala s¢ zaopatrzenie w ciepto z istraepj w ulicy Steyera sieci cieplnej poprzez bud®ieci
wewrgtrznych i indywidualnych lub grupowycheztéw, alternatywnie z uszlzen wiasnych przy
zastosowaniu ekologicznych ¢mkow energii w systemach grzewczych budynkéw,ggz
ziemny, odnawialnerddta energii.

811
Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz

Ustala s¢ zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw grzewczychspgdarczych z istniggej sieci
gazowej niskiego énienia zlokalizowanej w ulicach: Steyera, MiteporDobrej, poprzez
budow sieci wewrtrznych i przyhczy gazowych.
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8§12
Ustalenia z zakresu odprowadzania wéd deszczowych

Ustala st odprowadzenie wod deszczowych do isguggh w ulicy Steyera kolektoréw
deszczowych w przylegtych pasach drogowych.

8§13
Ustalenia z zakresu elektroenergetyki

1. Na obszarze objym planem zasilanie w eneggelektryczm przewiduje si z istniepcych
sieci elektroenergetycznych niskiegérédniego napicia po ich rozbudowie, na warunkach
okreslonych przez zargce sieci.

2. Na terenie oltym planem, na etapie projektowania inwestycji aalprzewidzi€ miejsce
na lokalizacg§ stacji transformatorowe.

814
Ustalenia z zakresu telekomunikacji i telewizji kalbowej

1. Dla potrzeb obiektdw na obszarze giin planem naley realizowa& telekomunikacyjne
sieci abonenckie i ogolnodepnych automatow telefonicznych jako sieci podziemne
uktadane bezpoednio w ziemi lub w kanalizacji kablowe].

2. Nalezy umazliwi¢ realizacg sieci osiedlowej telewizji kablowej wspélnie z kai
telekomunikacyjnymi, po tych samych trasach oraizacg inwestycji celu publicznego z
zakresudczndasci publiczne).

815
W zakresie usuwania odpadow komunalnych

1. Na terenie olgtym planem dla poszczegélnych budynkéw mgpl@rzewidzi€é miejsca
na pojemniki stdace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, z legvEgniem
mozliwosci ich segregacii.

2. Dopuszcza sirealizacg, wspolnego dla kilku obiektéw budowlanych, miejs@apojemniki
do wstpnej selekcji odpaddéw, pod warunkiem zapewniensiega z terendw komunikacji
publiczne.

3. Ustala st obowihzek usuwania odpadéw zaspednictwem wyspecjalizowanych st

§16

1. Ustala st mazliwos¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy wszelkichnigjacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy nowych rmaehie objtym planem,
zgodnie z przepisami aogbnymi i na warunkach okémnych przez gestoréw sieci, za
wyjatkiem budowy masztow telefonii komorkowej.

2. Ustala st obowhzek podiczenia projektowanych obiektow do niedhych do ich
funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej.

3. Ustala st obowhzek udostpnienia terenu pod bud@wwszystkich sieci niezignych
do prawidtowego funkcjonowania budynkow, w tym sietetechnicznych.

4. Ustala st zakaz stosowania rozazian tymczasowych dotyezych wyposaenia obiektow
w infrastruktue technicza.
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DZIAL IV
SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA PLANU W ZAKRESIE WARTO SCI
NIERUCHOMO SCI

8§17

Ustala st wysokac¢ stawki procentowej, shacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchomeéci zwiazanego z uchwaleniem planu w wységio - 30% (stownie:
trzydziesci procent).

DZIAL V — PRZEPISY KO NCOWE
8§18

W planie nie okrdono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatobr kultury wspétczesnej,

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicknyc

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub ktaibie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @Bnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a ztak
naraonych na niebezpieciastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych,

4) szczegb6towych zasad i warunkéw scalania i podzi@eruchoméci objetych planem
miejscowym,

5) szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenOéw ogaaniczé w ich wytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy,

6) sposobdw i terminbéw tymczasowego zagospodarowarigizania i uytkowania terenéw,

poniewa problematyka ta w planie nie wyptije.

§19

Na terenie olgtym planem tra¢ moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonuSgodmiescie Pld.-Goworowska” w Ostrete, uchwalonego uchweat

nr 118/X1X/2007 Rady Miasta Ostkdi z dnia 25 padziernika 2007 r. (Dz.Urz.Woj.Maz.
Nr 248, poz. 7264 z dnia 2 grudnia 2007 r.).

§20
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Ostkgti.
§21

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidmniUrzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczicy Rady Miasta
Ostroteki

Dariusz Maciak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU "SRODMIESCIE PLD. - GOWOROWSKA" W OSTROLECE
dla jednostki strukturalnej UU6c¢ (dzialka nr 50095/15)

SKALA 1:1000
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Wyrys ze "Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
uchwalonego uchwata Nr 273/XXVIII/2000
Rady Miejskiej w Ostrolgce z dnia 1 grudnia 2000r.
zmienionego uchwata Nr 567/LXI1X/2010
Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010r.
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OZNACZENIA:

MU

granice planu

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

tereny zabudowy uslugowej

. | tereny ulic

LEGENDA:

granice planu
linie rozgraniczajgce
linia zabudowy nieprzekraczalna

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i uslugowa

drogi publiczne

ZESPOL. AUTORSKI:

mgr inz. arch. Katarzyna Kuzniak

gléwny projektant, zagadnienia funkcjonalno-
-przestrzenne
-upr. urb. 1206/91, OIU WA-103

mgr inZ. arch. Andrzej Zajkowski

zagadnienia funkcjonalno-przestrzenne,
infrastruktura

mgr inz. Malogorzata Hoser

ochrona i ksztaltowanie Srodowiska, prognoza
oddzialywania na srodowisko

inz. Marek Czerwonko

elektroenergetyka, telekomunikacja

mgr inz. Krzysztof Zwornicki

infrastruktura




