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Uchwata Nr 517/LXIV/2010
Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 25 marca 2010

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowangazestrzennego rejonu
» Srodmiescie Pin. — 11 Listopada” dla cgsci jednostki strukturalnej MWU 7.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. i ustawy z dhimarca 1990 r. o samadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142zpd 591, z péniejszymi zmianami), art.
17 i art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 2&ram 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200Nm.80, poz. 717, z phiejszymi
zmianami), w zwizku z uchwat Rady Miasta Ostreki Nr 220/XXXI1/2008 z dnia 19 maja
2008 r. w sprawie przygbienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonSgddmiescie Pin. — 11 Listopada” dla exi jednostki strukturalnej
MWU 7;

uchwala sk co nasgpuje:

Rozdziat 1.
ZAKRES OBOWI AZYWANIA PLANU.

§1.

Stwierdza si zgodnd¢ niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodar@avan

przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowakierunkédw zagospodarowania

przestrzennego miasta Ostikd, uchwalonego uchwaiRady Nr 273/XXVI1/2000 Rady

Miejskiej w Ostroéce z dnia 1 grudnia 2000 r.

Zmiam miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg@ma dalej planem,

obejmuje st cz$¢ jednostki strukturalneMWU 7 — dziatki nr 40396 i 40397/1 potone

przy ul. Starosty Kosa.

Zataczniki do planu stanowi

1) Zalacznik Nr1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygrrcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyggisz
zakresu infrastruktury technicznej, ktére aldo zada wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2.

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumie niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

2) obszarze planu- naleey przez to rozumie obszar ohjty planem w granicach
administracyjnych gminy,

3) ustawie - nalezy przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r80rpoz. 717, z paiejszymi
zmianami),

4) przepisach szczegélnych i gthnych - naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z



aktami wykonawczymi oraz ograniczenia wyndag z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104. Kodeksu Rpstwania Administracyjnego),

5) terenie - naleey przez to rozumie czs$¢ obszaru planu o ok§lenym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu linfaagraniczajcymi,

6) przeznaczeniu podstawowym nalezry przez to rozumie przeznaczenie wiade na
danym terenie zajmagym nie mniej ni 60 % powierzchni terenu inwestycji,

7) zabudowie ustugowo - handlowo - biurowef naley przez to rozumie budynek
ustugowy lub zespot takich budynkow;

8) budynku lub lokalu ustugowym— nalezy przez to rozumie budynek wolnostagy lub
lokal wbudowany, stacy funkcji ustugowej nie wymagge] bazy pojazdow
mechanicznych w zakresie:

a) biurowo — administracyjnym,

b) hotelowym;

¢) handlu detalicznego i gastronomii z agteniem handlu hurtowego,

d) rzemiosta z wydczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéw raeaznych
oraz sprzedgy paliw ptynnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalery przez to rozumig linig, ktérej nie mae
przekracza rzut poziomy zewgtrznych krawedzi budynku na powierzchgiterenu, nie
uwzgkdniajc:

- obiektow budowlanych ani ich ¢xi nie wystagcych ponad powierzchaiterenu,
- elementéw drugorzinych, np. schoddéw zewtnznych, ramp zewrznych, daszkéw,
markiz, wys¢gpow dachowych, @vietlenia zewrtrznego,
- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiektynocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy),

10) wysoka@ci budynku- nalery przez to rozumie odlegta¢ mierzory od gtéwnej kalenicy
dachu do poziomu projektowanego lubagizonego terenu przed wejem gtownym do
budynku;

11) ucigzliwosci - nalery przez to rozumie takie oddziatywanie na&rodowisko, ktore
powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardéWw horm, okrélonych w
przepisach odbnych,

12) urzgdzeniu - nalery przez to rozumie urzadzenia stacjonarne i niestacjonarne, adak
instalacje w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietr@®2r. ,Prawo Ochrongrodowiska”
(tekst jednolity Dz. U. Z 2006 r. Nr 129, poz. 902)

2. Zgodnie z art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym o ktdrej mowa

wyzej - ilekra¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej rozumie si przez to nieruchon$é gruntows lub dziatke gruntu,
ktérej wielkas¢, cechy geometryczne, deggtdo drogi publicznej oraz wypassnie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetqigyymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z przepisdw odbnych oraz niniejszej uchwaty (pkt 12),

2) uzbrojeniu terenu- nalezy przez to rozumieurzadzenia, o ktérych mowa w art. 143 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodareeichoméciami (pkt 13).

3. Zgodnie z § 3 rozpoadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@d2 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr
75, poz. 690, z pdiejszymi zmianami) - ilekr®w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kondygnacji - nalery przez to rozumie poziomy nadziemn lub podziema czgsé
budynku, zawast pomkdzy powierzchry posadzki na stropie lub najagj potazonej
warstwy podtogowej na gruncie a powierzehmposadzki na stropie ablz warstwy
ostaniajcej izolacg cieplra stropu, znajducego st nad t czescia budynku, przy czym
za kondygnagj uwaza skt takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na poby



ludzi oraz poziom czgs¢é budynku stanowdca przestrzé na uradzenia techniczne,
majca sredni wysokaé w swietle wigksza niz 2 m; za kondygnag¢jnie uznaje si
nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynowmigigd, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna lub kottownia (pkt 16),

2) kondygnacji podziemnej- naley przez to rozumie kondygnagi zagtbiom ze
wszystkich stron budynku, co najmniej do potowy yeysokaci w swietle poniej
poziomu przylegacego do niego terenu, a f&kkazda usytuowan pod na kondygnaci
(pkt 17),

3) kondygnacji nadziemnej nalery przez to rozumie kazda kondygnacj niebgdaca
kondygnacj podziemn (pkt 18),

1) terenie biologicznie czynnym— naley przez to rozumieteren z nawierzchaiziemry
urzadzora w sposéb zapewnigy naturala wegetaci, a take 50 % powierzchni
taraséw i stropodachéw z talawierzchni, nie mniej jednak @il0 nf, oraz wod
powierzchniow na tym terenie (pkt 22).

4. Zgodnie z pkt 5.1.2.2 normy PN-ISO 9836:1997. ,Whaosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslanie i obliczanie wskaikdw powierzchniowych i kubaturowych”, - ilekiow
niniejszej uchwale jest mowa o:

powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumiepowierzchng wyznaczoan przez rzut
pionowy zewrtrznych krawgdzi budynku na powierzchgiterenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si
- powierzchni obiektéw budowlanych ani icheéa nie wystagcych ponad powierzchgi
terenu,
- powierzchni elementéw drugadnych, np. schodow zewtnznych, ramp
zewretrznych, daszkéw, markiz, wygtow dachowych, awietlenia zewrtrznego.

§ 3.

1. Przeznaczenie terenu ustalone w planie ozna¢zagomog symboluUH.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne gstaleniami planu:
a) granice obszaru oddego planem,
b) linie rozgraniczajce tereny o rmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3. Dla terenow obowaizuja tacznie ustalenia zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4apgziego planu.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Wyznacza si nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysyténu.
2. Na obszarze planu zakazujeg dokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzeday wickszej niz 2000 m2,
3. W zakresie ksztattowania dachow ustata si
- dachy ptaskie, & nachylenia potaci dachowych do 5°;
4. W zakresie ksztattowania ogrodzestala si:
1) od strony ul. Starosty Kosa zakazujelskalizacji ogrodzenia;
2) ogrodzenia zlokalizowane w granicy dziatki o wys@towickszej ni 1,5 m
od poziomu terenu wykotgako aurowe o powierzchni praeitu nie mniej nz 60%.



5. W zakresie formy i lokalizacji informacji oraz rekh ustala st
1) lokalizacja tych obiektéw nie mie powodowda utrudniés w ruchu pojazdow ani
zniszczé krajobrazu oraz obiektow budowlanych;
2) zakaz realizacji wolno stggych reklam za wyitkiem baneréw;
3) powierzchnia tablic i baneréw nie g@przekracza5,0 mz;
4) tablice i banery magby¢ oswietlone wyhcznieswiattem o statym nateniu;
5) obowiazuje zakaz stosowanidwietlenia pulsujcego i ruchomego.
6. Ustala st zasad ksztaltowania budynkow i budowli ogolnodgstych w sposob
umazliwiajacy dostp osobom niepetnosprawnym.

§5.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i ksztattowania zieleni dlaeg obszaru planu
ustala si:

1) zachowanie cgci powierzchni dziatek budowlanych jako biologicznczynnej na
terenach istniagej i projektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniplanu;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonygtiekow do wod powierzchniowych oraz
takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje adpdzanie zanieczyszczonych wod
opadowych bezpoednio do wbéd powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji urgdzer wodochtonnych, j@i ich zapotrzebowanie na wednogtoby
naruszy rownowag lokalnych zasobow wodnych;

4) uciazliwo$é, w tym hatas, wynikaca z dziatalnéci ustugowej lub innej nie nie
przekraczaterenu, do ktérego prowaglz dziatalnd¢ posiada tytut prawny.

5) eksploatacja umdlzenr, powodujcych wprowadzanie dosrodowiska substancji,
wymagajcych pozwolenia na ich wprowadzanie jest dopusmezgbo uzyskaniu
takiego pozwolenia, zgodnie z przepisami szczegdiny

2. Ustala st obowihzek ochrony przed hatasem dla istadej i projektowanej zabudowy,
poprzez okrédenie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla drog optatychzrodet hatasu,
zgodnie z obowizujacymi przepisami dotyexrymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku:

a) przedziatl czasu odniesienia réwnynmnau najmniej korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie nagbujacym L peq - 55 dB,
b) przedziat czasu odniesienia rowny najmniej korzgisgodzinie NOCY. aeq n — 45 dB.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury
wspotczesne;.

Na obszarze obfym planem nie wyspuja zabytki obgte ochrom prawry ani obiekty lub
tereny wymagage takiej ochrony.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.
Na obszarze obfym planem nie wyspuja zabytki obgte ochrom prawry ani obiekty lub
tereny wymagajce ochrony.

§ 8.

Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlggaych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow.



Na obszarze zmiany planu nie wymija tereny ani obiekty podlegame ochronie
na podstawie ogdbnych przepisow, w tym tereny goérnicze, zagre obsuwaniem gimas
ziemnych oraz navane na niebezpieciastwo powodzi.

§9.
Ograniczenia w wytkowaniu.
Na obszarze obfym planem nie wysgpuja ograniczenia w zytkowaniu.
§ 10.
Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru.

=

Obstug; komunikacyjn terenu stanowi ul. Starosty Kosa wgti drogi gminnej lokalne;.
2. Dla obszaru planu ustala¢siobowhazek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc
parkingowych, do ktérych wliczagmiejsca postojowe w gatach, w ilgciach:
a) dla ustug, biur i handlu — 3 miejsca parkingowe 1@ m2 powierzchni aytkowej
budynkdw, nie mniej 1ii 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;
b) dla gastronomii — 3 miejsca parkingowe nade 10 miejsc konsumpcyjnych, nie
mniej nz 3 miejsca parkingowe;
c) dla pensjonatow i hoteli — 1 miejsce parkingowe pwko6j hotelowy i minimum
3 miejsca parkingowe dla obstugi hotelowej, nie epnmiz 5 stanowisk na kKaly
obiekt,
3. Dopuszcza silokalizacg miejsc parkingowych o ktérych mowa w ust. 2 nadggnaciji
podziemnej.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow imastruktury
technicznej.

Zaopatrzenie w wagz istniepcego wodocigu miejskiego.

Odprowadzenigciekdéw do istnigjcego kolektora kanalizacyjnego.

. Odprowadzenie wéd opadowych do istaejgo kolektora kanalizacji deszczowej —
z podczyszczeniem i separ@gjzanieczyszczena terenie inwestycji zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

4. Zaopatrzenie w energi elektryczm z istniepcej i sieci elektroenergetycznej,
w uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez zawmglce sieci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) jako wiodhce zrédto ogrzewania budynkdéw oraz cieptej wody ustidaindywidualne
lub grupowe zasilanie w enetgi
l. z odnawialnychzrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, ponuiepta, wody
geotermalne, wiatraki, biogaz, biopaliwa itp. zgedn przepisami szczegolnymi,
Il. z innychzrédet energii 0 najmniejszej ugiiwosci dla srodowiska, takich jak: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawaitosiarki itp. zgodnie
Z przepisami szczegoélnymi;
2) dopuszcza sijako czasowe zaopatrzenie w ciepto z innxaddet energii.

6. Zaopatrzenie w gaz z istraepj oraz projektowane] sieci gazowej, w uzgodnienia
warunkach okrdonych przez zardce sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7. W zakresie usuwania odpadow statych ustata si

1) zasag wywozu odpadéw statych z obszaru qbgo planem sposobem
zorganizowanym zgodnie z przepisami szczegélnymivpznaczony dla tych potrzeb
teren skladowania odpadoéw;

whN e



2) obowigzek wyposaenia kadej posesji w urgzenia i miejsca unmiwiajace
selektywr, zbiorke odpadow zgodnie z przepisami gminnymi;
3) mozliwos¢ kompostowania odpadow organicznych zgodnie z gaep szczegolnymi.
8. Ustala st zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlégiomniejszej ni 2,0 m odician
zewrgtrznych kanatéw sanitarnych i deszczowych oraz swedocihgowej i gazowej.

§12.
Stawka procentowa jednorazowej optaty.

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 uét. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustatassawle jednorazowej optaty pobieranej w
przypadku zbycia nieruchordm, ktorej wartd¢ wzrosta w zwazku z uchwaleniem
niniejszego planu — w wysoka 30%.

2. Optata o ktérej mowa w ust. kdwie pobierana w przypadku zbycia nieruchéonprzed
uptywem peciu lat od dnia wegia wzycie niniejszego planu.

Rozdziat 3.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
oraz ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.

§ 13.

Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowo — handlowo biurowej,
oznaczonego na rysunku symbolem UH.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo - handi@vwowa.
2. Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasrentu.
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 2,0 m ochgnapasa drogowego ul. Starosty
Kosa;
2) maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatikzi—
80 %;
3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego wssiioku do powierzchni dziatki —
5 %;
4) wysokas¢ budynkow:
a) nie wiecej niz 17,0 m od poziomu terenu,
b) od czterech do pciu kondygnacji, w tym jedna podziemna;
5) dopuszcza siusytuowanie budynku przy wschodniej i zachodniepgy dziatki;
6) nie ustala s wymaga w zakresie szerokoi elewacji frontowej oraz usytuowania
kalenicy w stosunku do frontu dziafki;
7) elewacja frontowa réwnolegta do frontu dziatki.
3. Ustala st zakaz podziatu terenu.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 14.

Dla obszaru oljego niniejsz uchwa}h tra@ moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejolwgdmieicie Pin. — 11 Listopada”, uchwalonego
Uchwah Nr 471/L11/2006 Rady Miejskiej w Ostraice z dnia 30 marca 2006 r. (publikacja:



Dziennik Urzdowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 80, poz. 2621 riad28 kwietnia
2006 r.).

§ 15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $irezydentowi Miasta Ostkghi.

§ 16.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidguonlUrzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczicy Rady Miasta
Ostroteki

Dariusz Maciak



]
> je i strukturalnej M ; SLEEe—
/“skala1:1000 - / - iRyl e

W. "

Q ¢ P

;I;—;‘—{—vuuvu

” = - (N
; ™ ul. Jana Kosa
1
N " "
| \& -
] NV

} 3 U
|
4 < 4%
(] 4
o i - ,/;// $
H A, A/ B_‘ @
i T —7 i .
[
an iR
© MGI%
", @
e s ol ¥
8 o e
- e — Y
T - s e
I b 45 E & B o / ; ffesnd fwano by O dugm,
b . Iy e Y A ¢ hfgelon |
u \ i ] /i I 1
! ‘,' &= F % a | A .',/ oty ch, \,.\ ol
| % N R Y] b ] / . J\
’ A i Al ) AR L7 -y
| -l lak o W) [ o [ 35, ',o.' / s A \ " 3 7 d
i H = - Wk kit / R
, / i * . 3
!". 1o -] ¥ o ! of I / N Ay N Qyraktora Wipeisiu Geq
HLE
—— —— — - gF2NIC8 terenu objglego planem

- linie rozgraniczjace tereny o r6znych sposobach uzytkowania - teren zabudowy ustugowo - handiowo - biurowej

A £ A - nieprzekraczalna linia zabudowy

OZNACZENIA

= STANOWIACE INFORMACJE
3
- obowigzujgce ustalenia
..... MWU 7 innych planéw miejscowych
——
ul. Starosty Jana Kosa - nazwy ulic

72

w.h planistyczne nr 100389
www-m nr'WA-243

mmm ARCHITEKTURY | KRAICEI PAK op. 200,

ud. Sirytn 18, 17410 Ostrobyka, NIP 458-000-14-44




Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 515/LXIV/2010

Rady Miasta Ostrofeki z dnia 25 marca 2010
roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  rejonu
,Srédmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrogce

dla czgsci jednostki strukturalnej MWU 7

ROZSTRZYGNI ECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowapiaestrzennego rejonu:
, Srodmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrale dla czsci jednostki strukturainej MWU 7 byt
wytozony do publicznego wgtlu w dniach od 30 grudnia 2009 r. do 25 styczniE020
Debata publiczna zostata zorganizowana w dniu §0zsta 2010 r. w Urgzie
Miasta Ostragki. Nikt z przybytych nie wniost uwag na ustalepiajektu planu.
W okresie wytgenia projektu planu do publicznego wdli oraz w okresie 14 dni

po wytazeniu nie zostata wniesiorradna uwaga.



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 515/LXIV/2010 Rady

Miasta Ostrotgki z dnia 25 marca 2010 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srédmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrogce dla

czesci jednostki strukturalnej MWU 7

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ .

|. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestez® rejonu Srédmiegcie Pin — 11
Listopada” w Ostraice dla czsci jednostki strukturalnej MWU 7 nie przewiduje lizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktorglhp realizowane przez Miasto Ostgké:

Wydatki zwhzane z realizagj inwestycji z zakresu infrastruktury technicznegzabe po stronie
inwestora:

. Sie& energetyczna (przebudowa lub rozbudowa — w¢patrzeb)

. Si& kanalizacji deszczowej (przebudowa lub rozbudowamiar potrzeb).
. Sie& kanalizacji sanitarnej (przebudowa lub rozbudowamiar potrzeb).

. Sié wodochgowa (przebudowa lub rozbudowa — w mipotrzeb).

. Si& cieplna (przebudowa lub rozbudowa — w maipotrzeb).

. Sié gazowa (przebudowa lub rozbudowa — w mjaotrzeb).

. Sie€ telekomunikacyjna (przebudowa lub rozbudowa — argrpotrzeb).
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Il. Zasady nabycia przez Miasto Ostikd terendw przeznaczonych w planie na cele puldiczn
Teren obgty ustaleniami projektu planu stanowit wtasé@saéb fizycznych.

[ll. Zasady realizacji infrastruktury techniczne.

W catasci zesrodkow inwestora.



