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Mazow.03.312.8932
2006.05.13 zmwynz Mazow.06.80.2621 §259

UCHWAL A Nr 105/XV1/2003
RADY MIEJSKIEJ W OSTROLECE

z dnia 3 grudnia 2003 r.

w sprawie zmian w miejscowym ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie
jednostek strukturalnych: B1 |, B1 1li B3 Il (cze$é péinocna) - rejon "Wojciechowice™.

(Warszawa, dnia 16 grudnia 2003 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z poZniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
{tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z péiniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) oraz na podstawie uchwaty nr
238/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 30 czerwca 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian w
miejscowym ogdinym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki na wniosek Prezydenta Miasta Ostroteki
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1

Zakres regulacji

§ 1. Zgodnie z uchwata nr 238/XXII1/2000 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 30 czerwca 2000r. o przystapieniu do
sporzgdzenia "Zmian w Migjscowym Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostroleki w zakresie
jednostek strukturalnych B1 1, B1 Il i B3 il (cze$¢ pdtnocna) - rejon Wojciechowice” w granicach okreSlonych w § 2
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami oznaczenymi na rysunku planu, stanowigecym zatacznik nr 1 do uchwaty, dokonuje
sig zmian przeznaczenia i ustalen dotyczacych sposobu zagospodarowania tego terenu.

§ 2. 1. Obszar opracowania jest ograniczony:

1) od wschodu - granica administracyjng miasta,

2) od zachodu - doling rzeki "Czeczotka" (potnocna czesé jednostki strukturalnej B3 11} oraz linig rozgraniczajaca tereny
przemystowe od strefy ekologicznej B3 |,

3) od poinocy - pétnocng granicy zakladu celulozowo - papierniczego i zakladu elektrocieptowni,

4) od poludnia - granica administracyjng miasta.
2. Powierzchnia terenu opracowania wynosi ca 450ha.

§ 3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowanego terminu jego obowigzywania.

§ 4. Przedmiotem "Zmian w miejscowym planie ogdinym zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrofeki” jest
ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu objetego planem t. jednostek strukturainych: B11, B111i B3 Il
(czesé potnocna) - rejon "Wojciechowice”.

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszym tekécie do terenu objetego granicami planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa cbowigzujgacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu w ramach jednego obszaru funkcjonalnego,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice stref ochrony konserwatorskigj,
6) granice strefy ochrony ujecia wody "Kurpiowska",
7) izolacja akustyczna,
8) przeznaczenie terenéw na rysunku planu oznaczone symbolami:
a) PSU - przemyst, skiady, ustugi,

System Informacji Prawnej Lex (Lex dla Samorzadu Terytorialnego) 41/2008



Zmiany w migjscowym ... Mazow.03.312 8932 - tekst

b} PSU na tle skosnie kreskowanym - przemyst, sktady, ustugi z nakazem utrzymania wysokiego procentu zieleni,
c) P - przemyst,
d} P na tle skos$nie kreskowanym - przemyst z nakazem utrzymania wysokiego procentu zieleni,
e} PSU/MW - przemyst, sklady, ustugi z dopuszczeniem mieszkalnictwa wielerodzinnego,
fy PT - obstuga techniczna miasta,
@) PT/PSU - obsluga techniczna miasta i przemyst, sktady, ustugi,
h) PT/PSU - obstuga techniczna miasta i przemyst, sklady, ustugi z nakazem utrzymania wysokiego procentu zieleni,
i) U -ustugi,
1) U/Z - uslugi z zielenig towarzyszaca,
k) UO - ustugi oswiaty,
1) UN - ustugi nauki,
m) US - uslugi sportu i rekreacii,
n) UK - ustugi kultu religijnego,
o) US (PSU) - ustugi sportu i rekreacji lub przemyst, skiady, uslugi,
p) U/MN - ustugi z mieszkalnictwem 1-rodzinnym,
q) UMW - ustugi z mieszkalnictwem wielorodzinnym,
r} MN - mieszkalnictwo jednorodzinne,
s) MN/Z - mieszkalnictwo jednorodzinne z nakazem utrzymania wysokiego procentu zieleni,
) MN/U - mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami,
u) MW - mieszkalnictwo wielorodzinne,
v) R - gospodarstwo roine,
w)ZP - zielen parkowa,
x} ZC - cmentarze,
y) Z! - zieleri izolacyina,
z} ZN - zielen niska nieurzadzona,
aa) Ls/Z - tereny do zalesienia i zadrzewienie p&lurzadzone,
bb) ZD - ogrody dziatkowe,
9) obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw,
10) obiekty objete ewidencjg WKZ,
11) migjsca charakterystyczne wymagajace szczegdinego cpracowania posadzki i wnetrz urbanistycznych,
12} pomniki przyrody ze strefg ochronng,
13) oznaczenia stref ochrony konserwatorskigj,
14) ustugi w parterach obiektow,
15) komunikacja, w tym hierarchia ulic i przebiegi oznaczonych symbolami na rysunku planu:
a) KUG - droga gtéwne (krajowa nr 61),
b) KUZ - ulice zbiorcze {drogi powiatowe),
¢) KULp - ulica lokalna (powiatowa),
d) KUL - ulice lokalne (gminne),
e) KUD - ulice dojazdowe (gminne),
f) KD - dojazdy (gminne),
g) CP - ciggi piesze,
oraz:
h} KK - komunikacja kolejowe,
i}y KP - parkingi,
j) G- garaze,
k) PM - place manewrowe,
17) infrastruktura techniczna, w tym:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV wraz z pasem technicznym,
b} projektowana napowietrzna linia elekiroenergetyczna 110kV wraz z pasem technicznym,
c) napowietrzne linie elekiroenergetyczne 15kV,
d) budynek elektrocieptowni,
e) obiekty zrodiowe elektroenergetyki zawodowej,
f) stacja elektroenergetyczna 220/110kV "Ostroleka”
g) projektowana stacja elektroenergetyczne 110/15kV,
h) tereny urzgdzen zrddiowych wodociggow zakiadowych (z orientacyjnymi granicami),
i) tereny urzadzen zakiadowych oczyszczalni Sciekdw (z orientacyjnymi granicami),
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku ptanu majg charakter postulatywny:
1) postulowane linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
2) postulowane linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu w ramach jednego obszaru funkcjonalnego,
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3) postulowane nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) postulowane podzialy wtasnosciowe,
5) granice wlasnosci do postulowanej likwidagji,
6) istniejgce budynki postulowane do zachowania i modernizacj,
7) KW - ulice wewnetrzne,
8} postulowany wjazd i wyjazd,
9) postulowany przebieg jezdni,
10Q) postulat wprowadzenia $ciezki rowerowej,
11) postulat utworzenia powiazania pieszego.
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) podziaty wiasnoéciowe,
2) zasieg wody wysokiej,
3) inne istniejace budynki.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne znajdujg si¢ poza granicami ale majg $cisty zwiazek z jego strukturg;
1) zasieg wody wysockiej,
2) granice strefy ochrony ujecia wody "Kurpiowska",
3) postulowany przebieg jezdni,
4) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV wraz z pasem technicznym,
5) tereny urzadzen Zrédtowych wodociagow zaktadowych (z orientacyjnymi granicami),
6) tereny urzadzen zakladowych oczyszczalni $ciekow (z orientacyjnymi granicami).

§ 6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych oraz wyrysy i wypisy dia
poszczegolnych dziatek i wigkszych terenéw, nalezy okresla¢ wediug zasad ustalonych w stosunku do obszardw
funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w poszczegdinych paragrafach uchwaly w
rozdziale 3 i 4, z uwzglednieniem ustalert ogdinych dotyczgcych: ochrony débr kultury, zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska, komunikacji i zasad obstugi inzynieryjnej (rozdziat 2).

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu nie wynika
inacze;j,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ostrotece, dotyczacy zagospodarowania
dzielnicy Wojciechowice, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2.000, stanowigecy zatacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazac na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kiore
uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego | dopuszczalnego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu na gruncie rodzimym
niezabudowang i nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow | dojs¢ pieszych, wykorzystang lub
potencjainie mozliwg do wykorzystania na zagospodarowanie zielenia,

9} ustigach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu
podstawowym niz ustugowe i urzadzenia sluzace do dziatalnosci, spetniajace standardy srodowiskowe, ktorych celem
Jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemysfowymi débr materialnych,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgce potencjaing zabudowe wzdiuz
powierzchni cian zewnetrznych, bez wystajacych poza ten obrys okapow, schodéw i tarasow,

11) zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz wszelkich inwestycji budowlanych nadziemnych i podziemnych,

12) budynku niskim - nalezy przez to rozumie¢ budynek do 12 m wysokosci ponad poziom terenu,

13) piwnicy - rozumie sie przez to czes¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia gospodarcze lub techniczne, w ktdrych
poziom podtogi ze wszystkich stron znajduje sie ponizej poziomu terenu,

14) suterenie - rozumie sig przez to cze$¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia uzytkowe, w ktérych poziom podtogi
w czesci lub calosci znajduje sie ponizej poziomu terenu, lecz przynajmniej od strony jednej Sciany z oknami poziom
podtogi znajduje sig na glebokosci nie wigkszej niz 0,9m w stosunku do przylegajacego terenu,

15) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacii budynku z wyjatkiem suteren, piwnic, antresoli oraz
poddaszy nieuzytkowych,

16) dzialce budowlane] - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy
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geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw | aktow prawa miejscowego,

17) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia terenowe sluzace rekreacji lub podniesieniu
waloréw miejsca wypoczynku np. murki, fawki, siedziska, pergole, piaskownice, hustawki, pomniki, fontanny, stupy
ogloszeniowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdline

I. Zasady ksztaltowania dzialek i zabudowy na dziatkach

§8.1. W odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej 1-rodzinnej ustala sie w planie minimalng wielko$é dziatki
nowotworzonej, podlegajacej zabudowie:

a) 450m? dla dzialek z zabudowg blizniacza,
b) 600m? dla dziatek z zabudowg wolno stojaca,

¢) 900m? dla dziatek na terenach zabudowy mieszkaniowej z nakazem utrzymania wysokiego procentu zieleni, z
preferencjg dziatek wigkszych.

2. W odniesieniu do terenow ustugowych i przemystowych przed dokonaniem podziatu dzialek, inwestor przediozy

uzasadnienie w postaci koncepcji okreslajacej sposob zagospodarowania dziatek z zastosowaniem obowiazujgcych

przepisow szczegolnych, wlasciwych dia podzialdéw nieruchomosci.

§ 9. W odniesieniu do terenow zabudowy 1-rodzinnej ustala sie w planie nastepujace zasady sytuowania budynkoéw:

1) na jednej dziakce: usytuowanie maksymalnie jednego budynku mieszkainego, jednego gospodarczego i jednego
garazu {ewentualnie na 2 samochody),

2) oprocz obowigzujacych obecnie przepiséw dotyczacych sytuowania zabudowy na dzialce i zagospodarowania dziatki
budowlanej (Dz.U. Nr 15, poz. 140, Dzial I, rozdziat 1, w szczegdinosci § 12 ust. 8), dopuszcza sie bez zgody
wiasciciela sgsiedniej dzialki w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy na sasiedniej dzialce:

a) dobudowe budynku gospodarczego w granicy dziatki (o ile taki obiekt istnieje juz na sasiedniej dziatce),
b) dobudowe budynku ustugowego w granicy dziatki (o ile taki obiekt istnieje juz na sasiedniej dzialce),
c) dobudowe budynku mieszkaniowego w granicy dziatki (o ile taki obiekt istnieje juz na sasiedniej dziatce),

3) linie zabudowy i wysokoéci obiektéw zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla poszczegdinych obszarow
funkcjonalnych w rozdziale 3.

Il. Ochrona débr kultury

§ 10. 1. Obowigzuje ochrona prawna nastepujacych zespotow obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw:

1) budynki pokoszarowe - przy ul. | Armii Wojska Polskiego 21, 23, 24, 32, 37 i 42 oraz przy ul. Legicnowej 15,

2) cerkiew - obecnie kosciét rzymsko-katolicki przy ul. | Armii Wojska Polskiego 44 | dom duchowienstwa prawostawnegc
- obecnie plebania ul. | Armii Wojska Polskiego 44.

2. Obowiazujg nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefa B3 - dla cmentarza zotnierzy radzieckich z Il wojny $wiatowe] w Wojciechowicach przy ul. | Armii Wojska
Poiskiego,

2) strefa B4 - strefa zainteresowania konserwatorskiego terenu porosyjskich koszar wojskowych z XIX wieku w
Wojciechowicach,

3) strefa B5 - strefa ochrony konserwatorskiej zespotu sakrainego - bylej cerkwi prawostawnej, obecnie kosciota
rzymsko-katolickiego p.w. $w. Wojciecha wraz z plebanig w Wojciechowicach,

3. W granicach stref ochrony konserwatorskiej oraz chronionych ukiadow, zespotéw urbanistycznych i w stosunku do
obiektow bedacych pod ochrong konserwatorska:

1) prace zwiazane z adaptacjg obiektéw do nowej funkcji, wszelkie prace budowlane, w tym rozbudowy, remonty,
konserwacje obiektow oraz prace zwiagzane z zagospodarowaniem dzialek wymagajg uzgednienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

2) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego charakteru zabudowy, starannego zagospodarowania terenéw w granicach
stref ochrony konserwatorskiej, minimalizacja nowych inwestycji, z wyjatkiem remontow zwigzanych z dbatoscig o
dobry stan techniczny obiektéw.

Ill. Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska
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§ 1. 1. Uciazliwos¢ lub szkodliwosé dla $rodowiska projektowanych przedsiewzie¢ wywolana przez instalacje
emitujgce energie i zanieczyszczenia nie moze wykraczaé poza granice wiladania nieruchomoscia, ani ograniczad
uzytkowania terenow sgsiednich, zgodnie z ustalonym dla nich przeznaczeniem.

2. W ustaleniach szczeg6lowych dla wydzielonych obszaréw plan ustala warunki dopuszczenia inwestycji
kubaturowych, parkingdw oraz infrastruktury technicznej w terenach zieleni oraz ustala procent powierzchni terenéw
przyrodnicze aktywnych.

3. Postuluje si¢ dla terenow zabudowy mieszkaniowej MN stopniows eliminacje, na podstawie przegladu
ekologicznego (rowniez poprzez zmiane funkgji), inwestycji o zwiekszonym stopniu ucigzliwosci.

4. Budowa obiektow produkcyjno-ustugowych, handlu hurtowego oraz biurowo-administracyjnych moze odbywaé sie
pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury technicznej i komunikacji, co najmniej w granicy lokalizacji
przedsigwziecia.

5. Ustala sie ochrong przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza obiekidw uzytecznosci
publiczne; i zabudowy mieszkaniowe;.

§ 12. 1. W zakresie gospedarki wodnej i ochrony wod:

1) ustala sig ochrone $rodowiska przed zagrozeniami poprzez rozwdj infrastruktury technicznej osiedla,

2) ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektéw istniejacych i
projektowanych w obszarze planu oraz ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do woéd
i gruntu w jakikolwiek sposdb,

3) zakazuje si¢ realizacji instalacji powodujacych zanieczyszczenie $rodowiska naturalnego, a takze urzadzen
wodechionnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszaé réwnowage lokalnych zasobow wodnych,

4) dla terenéw P, PSU, PT, PT/PSU, U, PSU/MW, MW, U/MW, U/MN oraz terendw komunikacji publicznej ustala sie
obowigzek docelowego odwodnienia powierzchni pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami do kanalizaci
deszczowej, zgodnie z § 15 ust. 4 5,

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN, MN/Z odwodnienie odbywaé sie bedzie na wiasnych dziatkach do gruntu
lub do rowu pa wstepnym podczyszczeniu.

2. W zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowiazujgce regulacje prawne.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) utrzymuje sie odlegto$¢ nowej zabudowy od toréw kolejowych oraz drég zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

2) w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy informowaé o mozliwosci wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku dla otoczenia drag i ulic,

3} ustala sig dla drogi krajowej - ul. | Armii Wojska Polskiego:

a) w odlegtosci do 80m od skrajnej krawgdzi jezdni zakaz sytuowania szpitali, o$wiaty, opieki spolecznej oraz innych
obiektdw zwigzanych ze statym pobytem uzytkownikow,

b} zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odlegtoéci do 30m od skrajnej krawedzi jezdni i w odleglosci mniejszej niz
Sm od linii rozgraniczajace] drogi, a dla obszaru 1P w odiegtosci do 10m badz 20m od skrajnej krawedzi jezdni i w
odlegtosci mniejszej niz 5m od linii rozgraniczajacej drogi (w przypadkach opisanych w ustaleniach dla obszaru 1P),

c) w cdleglosci pomigdzy 20m a 80m od skrajnej krawedzi jezdni dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
ped warunkiem zastosowania zabezpieczen funkcjonalnych i akustycznych, zapewniajacych w pomieszczeniach
chronionych standardy akustyczne zgodne z Polska Norma,

4) dla ulicy zbiorczej KUZ -Bohaterow Westerplatte zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] w odleglosci
do 20m od skrajnej krawedzi jezdni i w odleglosci mniejszej niz 5m od linii rozgraniczajacej ulicy,

5) dla ulic KUL, KULp, KUD, KD zakazuje sig lokalizowania nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5m od linii
rozgraniczajgcej ulicy,

6) dia CP, KP i G zakazuje sig lokalizowania nowej zabudowy pomiedzy skrajng krawedzia jezdni a ustalong w planie
linig zabudowy,

7) dlaterenow kolejowych KK zakazuje sig lokalizowania nowej zabudowy pomiedzy skrajng krawedzig toru a ustalona w
planie linig zabudowy w odlegloéci do 20m od skrajnej krawedzi toru i w odiegtosci mniejszej niz 10m od linii
rozgraniczajgcej terenéw kolejowych,

8) nakazuje sig realizacjg nowej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3, w sposab uwzgledniajacy uciazliwosci migdzy innymi
poprzez:

a) odsunigcie zabudowy poza ustalong linig zabudowy, co pozwoli na zmniejszenie poziomu dzwieku przy elewacji w/w
budynkdw do okreslonych odrebnymi przepisami warto$ci dopuszczalnych,

b) zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, migdzy innymi stosowanie w budynkach
przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacyjno$ci, renowacje elewacji, z
zastosowaniem materiatdw dzwiekochionnych,
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9) nakazuje si¢ podczas realizacjt drog f ulic oraz zagospodarowania terenu polozenego w ich liniach rozgraniczajgcych:

a) zastosowanie ekranow akustycznych (co najmniej na odcinkach postulowanych na rysunku planu),

b) zastosowanie nawierzchni cichobieznych i zieleni izolacyjnej.

4. W zakresie gospodarki odpadami: zasady utrzymania porzadku i czystoéci okresla §18 oraz obowigzujace w tym
zakresie akty prawa miejscowego.

5. W zakresie ksztaltowania zieleni:

1) wyznacza sig tereny zieleni: ZP (zielen parkowa), ZC {cmentarze), Z| (zielen izolacyjna), ZD (zielen urzadzona i
towarzyszaca nieurzadzona ogrédkéw dziatkowych),

2) ustala sie ochrong pomnikéw przyrody, wyznaczajac 15m strefe wokdt pnia, w ktérej zabrania sie wszelkich prac
mogacych wptyna¢ na warunki wodne oraz warstwe glebowa,

3) ustala sie ochrone i utrzymanie ciaglodci zieleni przyulicznej, utrzymanie zieleni towarzyszacej zabudowie i
wartosciowych drzew poprzez:

a) zachowanie istniejgcego drzewostanu zgodnie ze szczegdtowymi zapisami planu,

b} przeprowadzanie niezbednych zabiegdw pielegnacyjnych drzewostanu,

c) wprowadzanie nowych nasadzen z zastosowaniem wiasciwych gatunkéw zgednie ze szczegblowymi zapisami
planu,

d} usuwanie drzew chorych jest mozliwe pod warunkiem zastapienia ich nowymi nasadzeniami na danym terenie -
dzialce,

e} ochrong oraz utrzymanie wartosciowych drzew réwniez przez ich przesadzenie, o ile pozwala na to wiek drzew i
cechy gatunkowe,

f) postulat wkomponowywania istniejacych pojedynczych drzew i zespotow zigleni w projektowane zagospodarowanie,
ci nie dotyczy planowanych korekt uktadu komunikacyjnego,

4) odstgpienie od obowiazku ochrony drzew jest mozliwe w przypadku uzyskania stosownej decyzji administracyjnej
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi dotyczacymi usuwania drzew lub krzewow,

5) naterenach P, PSU, PT, PT/PSU, U ustala si¢ zagospodarowanie zielenig pasow terenu wzdtuz ulic dejazdowych, ulic
lokalnych i ulic zbiorczych oraz wzdiuz granic lokalizacji, zwlaszcza od strony graniczacej z zabudowa mieszkaniowa i
rzeka Czeczotks.

6) nakazuje sig¢ zachowanie cigglosci terendw zieleni wzdtuz doliny rzeki Czeczotki oraz ustala zakaz jej przecinania
innymi drogami, niz wyznaczone w planie,

7) dia poszczegolnych terendw plan ustala minimalny % udziatu powierzchni przyrodniczo aktywnej, zgodnie z definicja
zapisang w § 7 (cze5¢ dziatki na gruncie rodzimym, kiéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo,
nie stanowigca nawierzchni, dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwaty roslinnoscia), powierzchnie te winny byé
liczone:

a) dla terendw ustug U 40% powierzchni dziatki,

b) dla terendw ustug w zieleni U/Z, UN, UO, US(PSU) 60% powierzchni dziatki, z wyjatkiem 1U/Z 50% powierzchni
dziatki,

c) dla terendw uslug sportu US 70% powierzchni dziatki,

d) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 65% powierzehni dziatki,

e) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nakazem utrzymania wysokiego procentu zieleni MN/Z 75%
powierzchni dzialki,

f) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U 55% powierzchni dziatki,

g) dla terendw uslug z zabudowa migszkaniowa jednorodzinng U/MN 45% powierzchni dziatki,

h) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 50% powierzchni dziatki,

i} dla terenéw uslug z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna UMW 40% powierzchni dziatki,

j) dia terenéw przemystu, sktadu i ustug z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng PSU/MW 40% powierzchni dziatki,

k) dla terenow przemystu, sktadéw i uslug z nakazem utrzymania wysokiego procentu zieleni (PSU), dla terenow
przemystu z nakazem utrzymania wysokiego procentu zieleni P oraz dla terendw przemystu, skiadow, ustug i
terenow obstugi technicznej miasta z nakazem utrzymania wysokiego procentu zieleni PT/PSU 50% powierzchni
dziatki,

} dla terenéw rolnych R 60% powierzchni dziatki przy przeznaczeniu alternatywnym- ustugowym,

m) dla terendw zielencoéw ZZ, zieleni parkowe] ZP, cmentarzy ZC, zalesienia i zadrzewienia polurzadzonych Ls/Z,
zZieleni niskiej nieurzadzone] ZN i ogreddw dziatkowych ZD 95% powierzchni dziatki.

6. W zakresie uwzglednienia warunkdw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi

1} wyklucza si¢ podpiwniczenia budynkéw w zasiegu obszaréw stabonosnych z poziomem wody gruntowej ponizej 1m
p.pt,

2} nakazuje sig wykonanie badarn geologiczno - inzynierskich dla obiektéw lokowanych w zasiegu obszaru o zlozonych
warunkach gruntowo - wodnych,

3) na pozostalych terenach nakazuje si¢ wykonywanie ekspertyzy geoclogicznej dla obiektéw zgodnie z przepisami
szczegoinymi,
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4) nakazuje sig ksztattowanie powierzchni terenu na dzialkach w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych,
5) zakazuje sig samowolnego nasypywania i obnizania powierzehni terenu.

IV. Komunikacja

§13. 1. Ustala si¢ przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulic obstugujacych teren oraz hierarchie
funkcjonalng w podziale na:

1) ulice giéwne (krajowe) - oznaczone symbolem KUG na rysunku planu o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 35m i postulowanej szerokosci jezdni 14m (ul. 1 Armii Wojska Polskiego) zgodnie z rysunkiem
planu,

2) ulice zbiorcze (powiatowe) - oznaczone symbolem KUZ na rysunku planu o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 34m i postulowanej szerokosci jezdni 7m {ul. Bohaterow Westerplatte) zgodnie z rysunkiem planu,

3) ulica lokalna (powiatowa) - oznaczona symbolem KULp na rysunku planu o minimalngj szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20m i postulowanej szerokosci jezdni 7m {ul. Kotobrzeska) zgodnie z rysunkiem planu,

4} ulice lokalne - oznaczone symbolem KUL (gminne) na rysunku planu o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,0m i postulowanej szerokosci jezdni 6,0m zgodnie z rysunkiem planu,

5) ulice dojazdowe - oznaczone symbolem KUD (gminne) na rysunku planu o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0m i postulowanej szerokosci jezdni 5,0m zgednie z rysunkiem planu,

B) dojazdy (siegacze) - oznaczone na rysunku planu symbolem KD (gminne) o minimalnych szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 10,0m zgodnie z rysunkiem planu,

7) ulice wewngtrzne - oznaczene na rysunku pltanu symbolem KW,

8) ciggi pieszo-jezdne i place oznaczene na rysunku planu symbolem CP,

9) parkingi publiczne oznaczono na rysunku planu symbolem KP i oddzielono od innych obszaréw linig rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu,

10) parkingi prywatne oznaczono na rysunku planu symbolem KP i oddzielono od innych obszaréw linig rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu w ramach jednego obszaru funkcjonalnego,

11) garaze oznaczono na rysunku planu symbolem G.

2. Ogranicza sig liczbe skrzyzowan z ulicami gtoéwnymi i zbiorczymi do wyznaczonych w planie, ktére sa jedynymi
dopuszczonymi.

3. Wprowadza sig zakaz zjazdow z ulicy giéwnej do planowanej wzdluz tej ulicy nowej zabudowy, ktéra powinna byé
obsfuzona komunikacyjnie od ulic serwisowych lub innych: lokalnych, dojazdowych lub wewnetrznych.

4. Zasady parkowania:
1) Parkowanie inwestorzy zapewniajg w granicach lokalizacji wlasnej dziatki w ilosci:

a) 1 miejsce na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej (tereny MW),

b} 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny (tereny MN), oraz

¢) minimum 30 migjsc parkingowych na 1.000m? ustug, sktadéw, przemystu itp. (tereny P, PSU, PZ, PT, PT/PSU, U,
UZ, UO, US, US (PSU), UK, UMW, U/MN, MN/U oraz dla obiektéw handlowych i ustugowych na terenach
mieszkaniowych) i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe z wyjatkiem obiektéw o powierzchni nieprzekraczajacej 20m,

2) Dopuszcza sig bilansowanie miejsc parkingowych dla wigkszej ilosci dziatek inwestycyjnych i wspéing ich budowe, o
ile dojscie z dziakki inwestycyjnej do miejsc parkingowych nie przekracza 300m.

3) Dopuszcza sig przeznaczenie terenéw prywatnych garazy pod inne cele, jezeli w inny sposéb zbilansuje sie liczbe
miejsc parkingowych.

5. Postuluje sig¢ realizacjg $ciezek rowerowych wzdluz ulic: | Armii Wojska Polskiego, Bohaterow Westerplatte,

Kolobrzeskiej.

V. Zasady obstugi inzynieryjnej

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig zaopatrzenie w wodg z istniejgcych wodociagow reprezentowanych w obszarze planu,

2) zrédiem wody dia odbiorcéw komunalnych ustala sig wodociag komunalny, za$ dla odbiorcéw przemystowych, co
najmniej do celéw produkcyjnych, wiasne wodociagi zaktadowe,

3) ustala sie budowe magistrali wodociagowsj w ul. 1 Armii WP o parametrze do ustalenia w opracowaniach
szczegolowych,

4) ustala si¢ zasade wprowadzenia indywidualnego pomiaru i oplaty za zuzytg wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
{mierzone wodomierzem).

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
1) odbiornikiem sciekdw komunalnych ustala sig rozdzielczy uklad kanalizacji miejskiej za posrednictwem
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nowowybudowanego kolektora w ul. Bohateréw Westerplatte,

2) ustala sig peten rozdzial kanalizacji deszczowej i sanitarne;,

3) odbiornikiem wéd deszczowych ustala sie uklad istniejacych | projektowanych kanatéw deszczowych,

4) w celu usunigcia z wod deszczowych zwigzkdéw ropopochodnych oraz sztamu | piasku na wylotach kanatow
deszczowych do odbiomnikoéw ustala sie obowigzek instalowania separatorow zanieczyszczen iub réwnowaznych
urzgdzen podczyszczajgcych,

5) ustala sie zakaz odprowadzania do ciekéw powierzchniowych, rowdw melioracyjnych oraz wprost do gruntu Sciekow
powstajgcych w obszarze planu,

6) ustala si¢ koniecznoé¢ peinego przelaczenia kanalizacji sanitarnej na terenie Wojciechowic z dotychczasowego
odbiornika na terenie zaktadéw ‘Intercel” do nowowybudowanego Kkolektora sciekowego w ul. Bohaterow
Westerplatte,

7) ustala sig skanalizowanie czesci Wojciechowic polozonej po wschodniej stronie toréw kolejowych w ukiadzie
pompowym jako zlewni wydzielonej.

§ 16. W zakresie ucieplownienia:

1) w grupie mieszkalnictwa wielorodzinnego ustala sie ucieplewnienie w oparciu o miejski system zdalczynny,

2) w grupie mieszkalnictwa jednorodzinnego ustala sie ucieptownienie w oparciu o0 zrodta lokalne bez wprowadzania
systemu zdalczynnego. Rozwigzania lokalne stosujg sie do pojedynczych obiektaw, grupy budynkéw, csiedia,

3) w grupie pozostatych odbiorcow w obszarze planu, w tym przemysiu i ustug nie dyskryminuje sie zadnego z nosnikow
energetycznych pozostawiajac decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu. Warunki techniczne zasilania obszaru
pozwalajg do celdw grzewczych stosowat bez ograniczen ilosciowych zaréwno cieplo z sieci cieptowniczej, paliwo
gazowe, plynne (olej lekki) jak i energie elektryczna,

4) postuluje sig w przysztosci modernizacje systemu cieplowniczego z uwzglednieniem przetozenia rur cieplowniczych
ped ziemie.

§ 17. W zakresie gazyfikacji przewodowe;:

1} ustala sig zasade gazyfikacji obszaru planu gazem sredniopreznym z istniejacej stacji | i Il stopnia "Ostroteka" przy
spetnieniu kryteridw ekonomicznych zwigzanych z dostaws gazu,

2) ustala sig budowe magistrali gazowej $redniego cisnienia od stacji "Ostroleka” w ulicach Bohateréw Westerplatte,
Kolobrzeskiej, 5 Putku Utanéw i 1 Armii WP o parametrze do ustalenia w opracowaniach szczegdtowych,

3) ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych zaréwno na cele
bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

4) linia parkanéw winna przebiega¢ minimum 0,5m od gazociagu, w linii parkanow nalezy umiejscawiac szafki gazowe
otwierane na zewnatrz od strony ulicy,

5) dla potrzeb rozbudowy sieci gazowej nalezy zabezpieczy¢ zrodia finansowania,

B) strefy ograniczonego uzytkowania (kontrolne) wokét gazociggow - okreslajg przepisy szczegdine i odrebne.

§ 18. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sig zasilanie w energie elektryczng z napowietrzne] sieci elektroenergetycznej 15kV wyprowadzonej z rozdzielni
przy istniejacym i projektowanym RPZ,

2) ustala si¢ lokalizacje projektowanej stacji transformatorowej "Wojciechowice" wraz z przebiegiem linii zasilajgcych
110kV,

3) ustala sig pas techniczny wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV o szerokosci 19m od osi linii,

4) ustala si¢ pas techniczny wzdtuz projektowane; napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o szerokosci 9m od osi
livii.

§ 19. W zakresie telekomunikacji ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z istniejacych
rozbudowanych central automatycznych w Ostrolece.

§ 20. W zakresie usuwania odpadéw:

1) ustala si¢ zorganizowany | o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji odpadéw o
charakterze komunalnym,

2) przyjmuje sie jako minimalny standard obsiugi czestotliwosé wywozu odpadéw stalych na 1/tydzien z zabezpieczeniem
mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiérki,

3) ustala sig, ze docelowo odpady komunalne powstajace w obszarze planu bedg unieszkodliwiane w spalarni lub
rownowaznym obiekcie, ktéry ma zostaé wybudowany dla potrzeb catego miasta,

4) ustala sig obowigzek udokumentowania przed oddaniem obiektéw do uzytkowania przysziego wywozu odpadow
statych i plynnych.
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Rozdziat 3

Ustalenia szczegbdtowe w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania obszarow funkcjonalnych, ksztaltowania
zabudowy oraz zasad i warunkéw podzialu terenéw na dziatki budowlane

l. Podziat na obszary funkcjonalne

§ 21. 1. Obszar opracowania dzieli si¢ na obszary funkcjonalne o réznym przeznaczeniu, oznaczone zgodnie z § 5
ust. 2 pkt 8 15.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 tego paragrafu ustala sie w planie szczegdlowe zasady zagospodarowania,
okreslone ponizej w rozdziale 3.

I. Ustalenia szczegolowe dia obszaréw funkcjonalnych

§ 22. Dla obszaru funkcjonalnege oznaczonego symbolem 1PSU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przemyst i sktady, jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe, w tym stacja benzynowa,

¢} warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie si¢ do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaly,

d) zakaz wprowadzania innegeo przeznaczenia na ten obszar,

2} sposob zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci minimum 30 m od skrajnej krawedzi jezdni drogi | w odleglosci
minimum 5m od linii rozgraniczajacej drogi KUG (Wojska Polskiego),

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzej usytuocwanego punktu budynku, z
wyjatkiem niezbednych urzadzen technicznych, ktére moga byé wyzsze,

c) zasady ksztaltowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaly,

d) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazujg ustalenia § 11 - 12,

e) w zakresie ukladu komunikacii:
- obowigzujg ustalenia ogéine z §13, a w szczegdlnosci linie rozgraniczajgce drogi KUG (1 Armii Wojska

Polskiego) craz ograniczenie skrzyzowan z drogg KUG (1 Armii Wojska Polskiego) do jednego wjazdu,
— obsiuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej serwisowej KW rownolegtej do drogi KUG (1 Armii Wojska
Polskiego),
f) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia § 14 - 20.

§ 23. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 2PSU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przemyst | skfady, jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,

c) zieleri towarzyszaca przemystowi, sktadom i ustugom jako przeznaczenie podstawowe,

d) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

e) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) spos6b zagespodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 30 m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odleglosci
minimum 5m od linii rozgraniczajacej drogi KUG (Wojska Polskiego),

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzej usytuowanego punktu budynku, z
wyjatkiem niezbgdnych urzadzen technicznych, ktére moga by¢ wyzsze,

c) zasady ksztattowania dzialek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalert zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaty,

d) obszar w strefte ochrony konserwatorskiej B4, w zakresie ochrony dobr kultury obowigzuja ustalenia § 10,

e)w péinocnej strefie tego obszaru funkcjonalnego, graniczacej z obszarami 1P i 1PT, oznaczonej graficznie na
rysunku planu skoénym kreskowaniem - nakaz utrzymania minimum 50% powierzchni aktywnej przyrodniczo, w
zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia § 11 -12,

f) w zakresie uklfadu komunikaciji:

— obowigzujg ustalenia ogélne z § 13, a w szczegdlnosci finie rozgraniczajgce drogi KUG (1 Armii Wojska
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Polskiego) oraz ograniczenie skrzyzowart z droga KUG (1 Armii Wojska Polskiego) do jednego wjazdu,
— obstuga komunikacyjna z ulicy wewnetrznej serwisowej KW réwnolegte] do drogi KUG (1 Armii Wojska
Polskiego),
h) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 14 - 20.

§ 24. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 3PSU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przemyst i sklady, jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,

c) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 ninigjszej
uchwaly,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposob zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— w odlegiosci minimum 5m od linii rozgraniczajacych dojazdu KD (Energetyczna),
- z ominigciem pasa technicznego wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV o szerokosci pe 19m

od osi linii,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, z wyjatkiem
niezbednych urzadzet technicznych, kidre mogg byé wyzsze,

c) zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaty.

d) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazujg ustalenia § 11-12,

e) w zakresie ukladu komunikacji:
— obowigzujg ustalenia ogdine z § 13, a w szczegéInosci linie rozgraniczajace dojazdu KD (Energetyczna),
- obstuga komunikacyjna od dojazdu KD (Energetyczna),

f} w zakresie infrastruktury technicznej cbowigzuja ustalenia § 14 - 20.

§ 25. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 4PSU, ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) przemyst i skfady, jako przeznaczenie podstawowe,
b) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,
¢) warunkiem wprowadzenia wiw przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sig do ustalen § 11 ust. 1 niniejsze]
uchwaly,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) spos6b zagospodarowania:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy:
b) w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajgcych ulicy KUL {(Kolobrzeska),
¢) w odlegtosci minimum 3m od linii rozgraniczajgcych od terenu 12D i 1Z],
d) wysoko$¢ zabudowy - maksymainie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, z wyjatkiem
niezbgdnych urzadzen technicznych, ktére moga byc wyzsze,
e) zasady ksztaltowania dzialek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaty,
f) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia § 11-12,
g) w zakresie uktadu komunikacji:
h) obowiazujg ustalenia ogélne z § 13, a w szczegdinosci linie rozgraniczajace ulicy KULp (Kotobrzeska),
i} obstuga komunikacyjna od ulicy KULp {(Kolobrzeska),
i} w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 14 - 20.

—
e

§ 26. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 5PSU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przemysi i sklady, jako przeznaczenie podstawowe,
e) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,
f) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 ninigjszej
uchwaty,
g) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2} sposob zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odleglosci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odleglo$ci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
ulicy KUZ (Bohateréw Westerplatte),
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- w odleglosci minimum Sm od linii rozgraniczajace] ulicy KULp (Kotobrzeska),
— w odlegto$ci minimum 3m od linii rozgraniczajacych od terenu 1ZD,
— od linii rozgraniczajgeych terenu 3ZN zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, z wyjatkiem
niezbgdnych urzadzen technicznych, ktére moga by¢ wyzsze,
c) zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalers zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaty,
d) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia § 11-12,
&) w zakresie ukladu komunikacji:
— obowiazujg ustalenia ogdlne z § 13, a w szczegdlnosci linie rozgraniczajace ulicy KUZ (Bohaterow Westerplatte) i
KULp (Kolobrzeska),
— obstuga komunikacyjna od ulicy KULp (Kotobrzeska),
f} w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia § 14 - 20.

§ 27. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 6PSU ustala sie:
1} przeznaczenie terenu:

a) przemyst i sklady, jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,

¢) warunkiem wprowadzenia wiw przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 ninigjsze;
uchwaly,

d} zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposéb zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— w odleglo$ci minimum 5m od linii rozgraniczajacych ulicy KULp (Kolobrzeska) i od ulicy KUL,
— w odlegiosci minimum 3m od linii rozgraniczajacych od terenu 221,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, z wyjatkiem
niezbednych urzadzen technicznych, ktore moga byé wyzsze,

¢) zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaty,

d) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia § 11-12,

e) w zakresie uktadu komunikacji:
- obowigzujg ustalenia ogoine z § 13, a w szczegdinosci linie rozgraniczajace ulicy KULp (Kotobrzeska), oznaczone

na rysunku planu,

- obstuga komunikacyjna od ulicy KULp (Kotobrzeska),

f) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 14 - 20.

§ 28. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 7PSU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przemyst i sktady, jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,

c) urzadzenia Zrédiowych wodociggéw zaktadowych oraz stacja elektroenergetyczna 110/15kV, jako przeznaczenie
uzupetniajace,

d) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaly,

€) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposdb zagospodarowania;

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odlegtosci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odleglogci minimum 5m od linii rozgraniczajgce;
ulicy KUZ (Bohateréw Westerplatte),
— w odleglosci minimurn 5m od linii rozgraniczajacej ulicy KUD,
- z ominigciem pasa technicznego wzdiuz projektowanej napowietrznej linfi elektroenergetycznych 110kV o
szerokosci po 9m od osi linii,

— w odlegtosci minimum 3m od linii rozgraniczajacych terenu 4ZN,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, z wyjatkiem
niezbednych urzadzeri technicznych, ktére moga by¢ wyzsze,

¢) zasady ksztaltowania dzialek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 ninigjsze;j
uchwaty,

d) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia § 11-12,

e) w zakresie ukladu komunikacji:
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— obowigzujq ustalenia ogdlne z § 13, a w szczegdinosci linie rozgraniczajgce ulicy Bohaterow Westerplatte,
oznaczone na rysunku planu,
- obstuga komunikacyjna od drogi serwisowej wzdhiz ulicy KUZ (Bohateréw Westerplatte) i od ulicy KUD,
f) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia § 14 - 20,

§ 29. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 8PSU ustala sie;
1) przeznaczenie terenu:

a) przemyst i sklady, jako przeznaczenie podstawowe,

b) uslugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,

c) parking wzdtuz ulicy KUZ {Bohaterow Westerplatte) jako przeznaczenie postulowane,

d) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze Jest stosowanie sie do ustaler § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

e) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposéb zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odlegtoéci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni drogi | w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
ulicy KUZ (Bohateréw Westerplatte),

- w odlegto$ci minimum 3m od linii rozgraniczajacych terenu 7ZP,

b} wysokos¢ zabudowy - maksymainie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punkiu budynku, z wyjatkiem
niezbednych urzadzen technicznych, ktére moga byé wyzsze,

¢} zasady ksztattowania dzialek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustaler zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwatly,

d) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazujg ustalenia § 11-12,

e) w zakresie ukiadu komunikacji:
— obowigzujg ustalenia ogéine z § 13, a w szczegdlnosci linie rozgraniczajgce ulicy KUZ {Bohateréw Westerplatte),

oznaczone na rysunku planu,

- obstuga komunikacyjna, zgodnie z rysunkiem planu,

f) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 14 - 20.

§ 30. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 9PSU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przemyst i sklady, jako przeznaczenie podstawowe,
b) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,
¢) warunkiem wprowadzenia w/iw przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sig do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaty,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposob zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— w odlegtosci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni drogi | w odlegiosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
drogi KUG (Wojska Polskiego),
— w odleglosci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajgcej
ulicy KUZ (Bohaterdw Westerplatte),
~ w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajgcej ulicy KUL,
b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 16m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, z wyjatkiem
niezbgdnych urzgdzen technicznych, ktre moga byé wyzsze,
c) zasady ksztaftowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejsze;
uchwaty,
d) teren w strefie ochrony konserwatorskiej B4, w zakresie ochrony dobr kultury obewigzujg ustalenia § 10,
) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia § 11-12,
f) w zakresie uktadu komunikacji:
— obowigzujg ustalenia ogélne z § 13, a w szczegdlnosci linie rozgraniczajace drogi KUG (1 Armii Wojska
Polskiego) i KUZ (Bohaterow Westerplatte),
— obsluga komunikacyjna od ulicy KUL,
g) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia § 14 - 20.

§ 31. Dla obszaru funkcjonainego oznaczonego symbolem 10PSU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przemyst i skiady, jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie pedstawowe,
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¢) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustaleri § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaty,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposéb zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— w cdlegto$ci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odlegiosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
drogi KUG (Wojska Polskiego),
- w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej ulicy KUL (Batalionu Czwartakéw),
- w odlegtosci minimum 20m od skrajnej krawedzi toru i w odleglosci minimum 10m od linil rozgraniczajacej
terenow kolejowych,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, z wyjatkiem
niezbednych urzadzen technicznych, ktdre mogg byé wyzsze,
c) zasady ksztattowania dziatek | zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 ninigjsze;
uchwaly,
d) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja ustalenia § 11-12,
e) w zakresie uktadu komunikac;i:
— obowigzujg ustalenia ogéine z § 13, a w szczegdinosci linie rozgraniczajace drogi KUG (1 Armii Wojska
Polskiego), oznaczone na rysunku planu,
~ obstuga komunikacyjna od ulicy KUL (Batalionu Czwartakéw),
f} w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 14 - 20.

§ 32. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przemyst i sktady, jako przeznaczenie podstawowe,

b} ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie dopuszczone,

¢) urzadzenia Zrodiowych wodociggéw zakiadowych oraz urzadzenia zakfadowych oczyszczalni $ciekéw jako
przeznaczenie uzupeliniajgce,

d) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustaleri §11 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

e) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposbb zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odleglosci
minimum 5m od linii rozgraniczajacej drogi KUG (Wojska Polskiego),

b)w przypadku zagospodarowania terenu wzdiuz ulicy przez jeden podmiot gospodarczy wiadajacy terenem, w
obszarze stosuje sig¢ nastgpujacy zapis: dopuszcza sig nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10m od
skrajnej krawedzi jezdni ulicy gtownej KUG, pod warunkiem zapewnienia powiazan komunikacyjnych z istniejgcych
wjazdow,

c) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, z wyjatkiem
niezbednych urzadzen technicznych, ktére moga bye wyzsze,

d) zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 81 § 9 niniejszej
uchwaly,

&) obszar w strefie ochrony konserwatorskiej B4, w zakresie ochrony débr kultury obowiazujg ustalenia § 10,

f) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazujg ustalenia § 11-12; w granicach strefy ujecia wody "Kurpiowska"
obowigzujg ograniczenia zainwestowania, zgodnie z decyzjg administracyjna na mocy ktérej wyznaczono te strefe,
a w szczegolnosci zakaz wprowadzania jakichkolwiek substancji szkodliwych do gruntu.

9) w zakresie uktadu komunikaciji:

— obowigzujg ustalenia ogéine z § 13, a w szczegoinosci linie rozgraniczajace drogl KUG {1 Armii Wojska
Polskiego) oraz ograniczenie skrzyzowar z drogg giéwna do dwdch wjazdéw,
h) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia § 14 - 20.

§ 33. Dla obszaru funkcjonainege oznaczonego symbolem 2P ustala sig:
1} przeznaczenie terenu:
a) przemysl i sktady, jako przeznaczenie podstawowe,
b) zieler towarzyszaca przemyslowi, skfadom i uslugom jako przeznaczenie podstawowe,
¢} ustugi wszelkiego rodzaju, jake przeznaczenie dopuszczone,
d) urzgdzenia zrodiowych wodociagéw zakladowych, jako przeznaczenie uzupetniajace,
e) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaly,
f) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
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2) sposob zagospodarowania;

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odleglodci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odlegtosci minimum 5m eod linii rozgraniczajgcej
ulicy KUZ (Bohaterdw Westerplatte),

— w odleglosci minimum 3m od linii rozgraniczajgcych obszaru 7ZP,

— w odlegtosci minimum 20m od skrajne] krawedzi toru i w odlegtosci minimum 10m od linii rozgraniczajgcej
terendw kolejowych,

— z ominieciem pasa technicznego wzdiuz napowietrznej linii elektroenergetycznych 110kV o szerokosci po 19m od
osi linii,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, z wyjgtkiem
niezbednych urzadzen technicznych, ktdre moga by¢ wyzsze,

c) zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 ust. 2 i w § 9 ust.
1. pkt 2 niniejszej uchwaty,

d) w péinocnej czesci obszaru funkcjenalnego, sasiadujacy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczony na
rysunku planu skosnym kreskowaniem, pas z nakazem ufrzymania minimum 50% powierzchni przyrodniczo
aktywnej, na granicy z terenem SMN/U wprowadzié minimum 12m pas zieleni izolacyjnej, w zakresie ochrony
$rodowiska obowigzujg ustalenia § 11 - 12,

e) w zakresie uktadu komunikacji obowiazujg ustalenia ogolne z §13, a w szczegélnosci linie rozgraniczajace ulicy
KUZ (Bohateréw Westerplatte) oraz ograniczenie skrzyzowan z ulicg KUZ do jednego wjazdu,

f) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia § 14 - 20.

§ 34. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczcnego symbolem 1PT ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) obsluga techniczna miasta, jako przeznaczenie podstawowe,
b) urzadzenia Zrédiowych wodociggdw zaktadowych jako przeznaczenie uzupetiajace,
¢) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaly,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposob zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy 2 ominieciem pasa technicznego wzdluz napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 110kV o szerckosci 19m od osi linii,
b) wysokoé¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszege punktu budynku, z wyjatkiem
niezbednych urzgdzen technicznych, ktére mogg by wyzsze,
c) zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 ninigjszej
uchwaly,
d} w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia § 11 - 12,
e) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia § 14 - 20.

§ 35. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1PT/PSU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) obstuga techniczna miasta, jako przeznaczenie podstawowe,

b) przemysl, skiady, ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,

c) zielen fowarzyszaca przemyslowi, skladom i ustugom jake przeznaczenie podstawowe,

d) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

e) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposéb zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odlegtosci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
dragi KUG (1 Armii Wojska Polskiego),

— w odleglo$ci minimum 20m od skrajnej krawedzi toru i w odlegtosci minimum 10m od linii rozgraniczajgcej
terenéw kolejowych,

b} wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku z wyjatkiem
niezbednych urzgdzen technicznych, ktore moga by¢ wyzsze,

c) w p&inocnej strefie tego obszaru funkcjonalnego, graniczacej z obszarami 1P i 1PT, oznaczone] graficznie na
rysunku planu sko$nym kreskowaniem- nakaz utrzymania minimum 50% powierzehni aktywnej przyrodniczo, w
zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg ustalenia § 11 - 12,

d)w zakresie uktadu komunikacji obowiazujg ustalenia ogélne z § 13, a w szczegélnosci linie rozgraniczajgce drogi
gtéwnej (1 Armii Wojska Polskiego) craz:
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— ograniczenie skrzyzowan z drogg gtéwng do dwoch wjazdow,
— obstuga komunikacyjna z ulicy KW (serwisowej) rownolegtej do drogi KUG (1 Armii Wojska Polskiego),
e) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 14 - 20.

§ 36. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonege symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu;

a) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,

b) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sig do ustalen § 11 ust. 1 ninigjszej
uchwaty,

c¢) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposéb zagospodarowania;

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajace;
drogi KUG (Wojska Polskiego),

— w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajgce;j ulicy KUL,
— w liniach rozgraniczajac placu pieszego CP,

b) wysokos&¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

c) przy ewentualnej rozbudowie cbiektow hotelowych od strony wschodniej nalezy uwzgledni¢ potrzebe ksztattowania
pierzei placu oznaczonego symbolem CP na rysunku planu,

d) zasady ksztattowania dziatek | zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § @ niniejszej
uchwaty,

e) obszar w strefie ochrony konserwatorskiej B4, w zakresie ochrony dobr kultury obowiazujg ustalenia § 10,

f) w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg ustalenia § 11 - 12,

g) w zakresie uktadu komunikacji:
- cbowigzujg ustalenia ogdlne z § 13, a w szczegolnosci linie rozgraniczajgce drogi KUG (1 Armii Wojska

Polskiego),

— cbstuga komunikacyjna z ulicy KUL i dojazdu KD (Bielik i Makarowej),

h) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia § 14 - 20.

§ 37. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1U/Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,

b) zielenh towarzyszgca ustugem, jako przeznaczenie podstawowe,

¢) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaly,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposdh zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odleglosci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni dregi | w odleglesci minimum 5m od linii rozgraniczajgcej
drogi KUG (Wojska Polskiego},

— w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej ulicy KUL (5-go Putku Utanéw) i ulicy KUL,
— w odleglosci minimum 3m od linii rozgraniczajgcej obszaru 1ZP,

b) wysokosé zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

¢) zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaly,

d) nakaz utrzymania minimum 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg
ustalenia § 11 - 12,

€) obszar w strefie achrony konserwatorskiej B4, w zakresie ochrony débr kultury obowiazujg ustalenia § 10,

f} w zakresie uktadu komunikacji:
— obowiazuja ustalenia ogdine § 13, a w szczegolnosei linie rozgraniczajgce drogi KUG (Wojska Polskiego) i ulicy

KUL (5-go Putku Utandw),

— obstuga komunikacyjna tylkc od ulic KUL,

g) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia § 14 - 20.

§ 38. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 2U/Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) uslugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,
b) zielen towarzyszaca ustugom, jako przeznaczenie podstawowe,
c) parking wzdtuz ulicy KUZ (Bohaterdw Westerplatte) jako przeznaczenie postulowane,
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d) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaty,
e) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten cbszar,
2) sposdb zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— w odlegtosci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni drogi | w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
ulicy KUZ (Bohaterow Westerplatte),
- w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajgcej ulicy KUD
- w odleglosci minimum 3m od linii rozgraniczajgcych terenu 2ZP,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymainie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,
c} zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dzialkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 § 9 niniejszej
uchwaty,
d) nakaz utrzymania minimum 60% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony $rodowiska cbowigzujg
ustalenia § 11 - 12,
e) w zakresie ukiadu komunikacji:
~ obowigzujg ustalenia ogolne z § 13, a w szczegdinosci linie rozgraniczajace ulicy KUZ {Bohaterow Westerplatte)
oraz ograniczenie skrzyzowar z ulica KUZ (Bohaterow Westerplatte) do jednego wjazdu,
~ obstuga komunikacyjna od ulicy KUZ (Bohateréw Westerplatte) i KUD,
f) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia § 14 - 20

§ 39. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 3U/Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,

b) zielen towarzyszaca uslugom, jako przeznaczenie podstawowe,

¢) warunkiem wprowadzenia wiw przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sig do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaly,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposob zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odleglosci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni drogi | w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
drogi KUG (Wojska Polskiego),
- w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajgcej ulicy KUD (gen. Turskiego),
- w odleglosci minimum 20m cod skrajnej krawedzi toru | w odleglo$ci minimum 10m od linii rozgraniczajgcej
terenéw kolejowych,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

c) zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaly,

d} nakaz utrzymania minimum 80% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja
ustalenia § 11 - 12,

e) w zakresie ukfadu kemunikacii:
— obowigzujg ustalenia ogdlne § 13, a w szczegolnosci linie rozgraniczajace drogi KUG {Wojska Polskiego),
- obstuga komunikacyjna tylko od ulicy KUD (gen. Turskiego),

f) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia § 14 - 20.

§ 40. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 4U/Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) stacja elektroenergetyczna 110/15kV, jako przeznaczenie podstawowe,
b) uslugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie alternatywne,
c) zielen towarzyszaca ustugom, jako przeznaczenie alternatywne,
d) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia alternatywnego na tym obszarze bedzie mozliwa po pisemne]
rezygnaciji zarzadzajacego siecig elektroenergetyczng z realizacji funkgii stacji elektroenergetycznej,
e} warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 ninigjszej
uchwaly,
f) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposbb zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— w odleglosci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odlegtosci minimum 5m od linii razgraniczajacej
drogi KUG (Wojska Polskiego),
— w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej ulicy KUD (gen. Turskiego),
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— w odlegtosci minimum 20m od skrajnej krawedzi toru i w odlegiosci minimum 10m od linii rozgraniczajacej
terendw kolejowych,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

c} zasady ksztaftowania dziatek i zabudowy na dzialkach z uwzglednieniem ustaler zawartych w § 8 i § 9 ninigjszej
uchwaty,

d) nakaz utrzymania minimum 60% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja
ustalenia § 11-12,

e) w zakresie ukladu komunikacii:
— obowigzujg ustalenia ogodine § 13, a w szczegdinosci linie rozgraniczajace drogi KUG (Wojska Polskiego),
— obstuga komunikacyjna tylko od ulicy KUD (gen. Turskiego),

f) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia § 14 - 20.

§ 41. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1- 4 UO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi oswiaty, jako przeznaczenie podstawowe,
b) mieszkalnictwo w ograniczonym zakresie jako przeznaczenie towarzyszace (np. mieszkania dla nauczycieli),
c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposob zagospodarowania;
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajacych ulic KUL i KUD,
— w odleglosci minimum 20m od skrajnej krawedzi toru i w odlegtosci minimum 10m od linii rozgraniczajacej
terendw kolejowych,
- w odlegto$ci minimum 3m od linii rozgraniczajacych obszaru 122,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, dopuszcza sie
lokalnie akcenty architektoniczne, nie wyzsze niz 16,0m,
¢) nakaz utrzymania minimum 60% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja
ustalenia § 11 - 12,
d) w zakresie uktadu komunikacii:
— obowigzuja ustalenia ogoine § 13, a w szczegdinosci linie rozgraniczajace ulic KUL i KUD,
— obstuga komunikacyjna od przylegiych ulic KUL i KUD,
e) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia § 14 - 20.

§ 42. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1UN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi nauki, jako przeznaczenie podstawowe,

b) mieszkainictwo w ograniczonym zakresie towarzyszace jako przeznaczenie dopuszczone (np. mieszkania dla
nauczycieli),

c) inne ustugi nieucigzliwe, wspomagajace program naukowy, jako przeznaczenie dopuszczone,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposob zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odlegiosci minimum 20m od skrajnej krawgdzi jezdni drogi i w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajace;
ulicy KUZ (Bohateréw Westerplatte),

- w odlegio$ci minimum 5m od linii rozgraniczajacej ulicy KULp (Kotobrzeska) i KUL,

b) wysokoé¢ zabudowy - maksymalnie 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, dopuszcza sig
lokalnie akcenty architektoniczne, nie wyzsze niz 16,0 m,

c} zasady ksztattownia dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejsze;j
uchwaty,

d) nakaz utrzymania minimum 60% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg
ustatenia § 11 - 12,

e} w zakresie uktadu komunikacji:
- obowigzuja ustaienia cgéine § 13, a w szczegoinosci linie rozgraniczajace ulicy KULp (Kotobrzeska) i KUL,
— obsluga komunikacyjna terenu od ulicy KUL (Kotobrzeska) i ulic KUL,

f) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia § 14 - 20.

§ 43. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1UK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi kultu religijnego, jako przeznaczenie podstawowe,

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
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2) sposotb zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegloSci minimum 30m od od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odleglosci minimum 5m od finii
rozgraniczajacej drogi KUG (Wojska Polskiego),

= w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajgce] ulicy KUL (Batalionu Czwartakéw), ulicy KUD i dojazdu KD,

b) nakaz utrzymania 60% powierzchni przyrodniczo aktywnej na kazdej dziatce,

¢) istniejaca zabudowa zabytkowa do adaptacji i prac konserwatorskich bez wprowadzania nowej zabudowy i zmiany
wysokosci, obszar w strefie ochrony konserwatorskiej B5, w zakresie ochrony dobr kultury obowiazujg ustalenia §
10,

d) nakaz utrzymania minimum 60% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja
ustalenia § 11 - 12,

e) w zakresie uktadu komunikacji:
— obowigzujg ustalenia ogélne § 13, a w szczegdlnosci linie rozgraniczajace drogi KUG (1 Armii Wojska Polskiego)
— obstuga komunikacyjna obszaru od ulicy KUL (Batalionu Czwartakéw), ulicy KUD i dojazdu KD,

f) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia § 14 - 20.

§ 44. Dia obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a} ustugi sportu, jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposdb zagospodarowania;
a) nieprzekraczaine linie zabudowy:
— w odlegtosci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
ulicy KUZ (Bohaterow Westerplatte),
— w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej ulicy KUL,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, dopuszcza sie
lokalnie akcenty architektoniczne, nie wyzsze niz 16,0m,
¢} obszar w strefie ochrony konserwatorskiej B4, w zakresie ochrony débr kultury obowigzujg ustalenia § 10,
d) nakaz utrzymania minimum 70% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony érodowiska obowigzujg
ustalenia § 11 - 12,
e) w zakresie ukladu komunikacji:
- obowigzujg ustalenia ogoine § 13, a w szczegéInosci linie rozgraniczajace ulicy KUZ (Bohaterow Westerplatte),
— obstuga koemunikacyjna obszaru od ulic KUL i KUD,
f) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia § 14 - 20.

§ 45. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolami 1US/PSU ustala sie:
1} przeznaczenie terenu:

a) ustugi sportu i rekreacji jako przeznaczenie podstawowe,

b} przemysi, skiady i ustugi wszelkiego rodzaju jako przeznaczenie podstawowe (alternatywnie),

¢) parking wzdtuz ulicy KUZ (Bohateréw Westerplatte) jako przeznaczenie postulowane,

d) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

e) zakaz wprowadzania innegc przeznaczenia na ten obszar,

2) sposéb zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odlegtogci minimum 5m od linii rozgraniczajgcej
ulicy KUZ (Bohateréw Westerplatte),

- w odlegto$ci minimum 5m od linii rozgraniczajgcej ulicy KUD,
— pozostate zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 18,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

¢) zasady ksztaftowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaty,

d) obowigzek utrzymania minimum 60% powierzchni przyrodniczo, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg
ustalenia § 11 - 12,

e) w zakresie uktadu komunikacii;
~ obowigzuja ustalenia ogdine § 13, a w szczegoinosci linie rozgraniczajace ulicy KUZ (Bohaterow Westerplatte),
— obstuga komunikacyjna obszaru od drogi serwisowej wzdiuz ulicy KUZ (Bohateréw Westerplatte) i ulicy KUD,

f) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia § 14 - 20.
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§ 46. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-8 MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne na dzialkach, wolnostojace i blizniacze jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi wbudowane nieuciazliwe, jako funkcja dopuszczona,

¢) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest nieucigzliwos¢ ustug dla zabudowy
mieszkaniowej oraz nie wigkszy niz 10% udzial powierzchni ustugowych w powierzchni calego budynku
mieszkalnego,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposob zagospodarowania;

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odleglosci minimum 20m od skrajne] krawedzi jezdni drogi | w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajace;
ulicy KUZ (Bohaterow Westerplatte),

— w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajacych ulic KUL, KUD i dojazdow KD,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

c) mozliwos¢ remontu istniejacych obiektéw mieszkalnych oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy na dziatkach
terendw mieszkaniowych, na ktorych istnieje budynek mieszkalny,

d) zasady ksztaltowania dzialek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 ust. 11w § 9 ust.
1. pkt 1-3 niniejszej uchwaly,

e) obowigzek utrzymania minimum 65% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony srodowiska
obowigzujg ustalenia § 11 - 12, ; ponadto w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej usytuowane] w strefie przylegtej
do drogi gidwnej w pasie od 20 do 80 m od linii rozgraniczajgce] drogi KUG, nalezy stosowaé zabezpieczenia
antyhatasowe dla zabudowy mieszkaniowej,

f) w zakresie ukladu komunikacji;

— obowiazuja ustalenia ogéine § 13,

— obstuga komunikacyjna obszaru od ulic KUL, ulic KUD i dojazdow KD,

— istnieje obowigzek wydzielenia drég wewnetrznych - prywatnych w przypadku wystapienia o warunki zabudowy,
badZ podziatu dziatek, wydzielenie drég bedzie mozliwe po uzgodnieniu z wiasciwymi organami i za zgoda
wszystkich wiascicieli, ktorym nowo wydzielana dziatka lub nowa zabudowa moze ograniczy¢ - utrudni¢ dojazd do
ich dziatek i zabudowan,

g) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia § 14 - 20.

§ 47. Dla obszardw funkcjonalnych cznaczenych symbolami 1-3 MN/Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne, jako przeznaczenie podstawowe,

b) zielefi towarzyszaca funkcji mieszkaniowej, jako przeznaczenie podstawowe,

¢) usiugi wbudowane nieuciazliwe, jako funkcja dopuszczona,

d)warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest nieucigzliwosé ustug dia zabudowy
mieszkaniowe] oraz nie wiekszy niz 10% udzial powierzchni usiugowych w powierzchni catego budynku
mieszkalnego,

e) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposéb zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odlegtosci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni drogi | w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
drogi KUG (Waojska Polskiego),

— w cdlegloéci minimum 5m od linii rozgraniczajgeych ulic KUL, KUD i dojazdéw KD,

- w odlegloéci minimum 3m od linii rozgraniczajacych obszaréw 2Ls/Z i 3Ls/Z,

b) wysokosc zabudowy - maksymalnie 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

¢) mozliwosé remontu istniejacych obiektdw mieszkalnych oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy na dziatkach
terendw mieszkaniowych, na ktorych istnieje budynek mieszkalny,

d) zasady ksztaltowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustaler zawartych w § 8 ust. 1iw § 9 ust.
1. pkt 1 - 3 niniejszej uchwaty.

) obowigzek utrzymania 75% powierzchni biologicznie aktywnej, w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia
§ 11 - 12, ponadto w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w strefie przyleglej do drogi glownej w
pasie od 20 do 80m od linii rozgraniczajace] drogi KUG, nalezy stosowac zabezpieczenia antyhalasowe dla
zabudowy mieszkaniowej,

f) w zakresie uktadu kemunikacii:

— abowigzujg ustalenia ogoine § 13,
— obstuga komunikacyjna obszaru od ulic KUL, KUD i dojazdéw KD,
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— istnieje obowigzek wydzielenia drég wewnetrznych - prywatnych w przypadku wystgpienia o warunki zabudowy,
badz podziatu dziatek, wydzielenie drég bedzie mozliwe po uzgodnieniu z wiasciwymi organami i za zgodg
wszystkich wlascicieli, ktorym nowo wydzielana dziatka lub nowa zabudowa moze cgraniczy¢ - utrudni¢ dojazd do
ich dziatek i zabudowan,

g) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 14 - 20.

§ 48. Dla obszardw funkcjonalnych oznaczonych symbelami 1-5 MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne, jako przeznaczenie podstawowe,

b} ustugi nieucigzlive towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, jako przeznaczenie podstawowe,

¢) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest nieucigzliwos¢ ustug dla zabudowy
mieszkaniowej oraz nie wiekszy niz 50% udziat powierzchni ustugowych w stosunku do powierzchni calego budynku
mieszkalnego,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposéhb zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odlegtosci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni drogi | w odlegtosci minimum &m od linii rozgraniczajgcej
drogi KUG (1 Armii Wojska Polskiego),

— w odleglosci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni ulicy i w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajgcej
ulicy KUL (Bohaterow Westerplatte),

- w odleglosci minimum Sm od linii rozgraniczajacych ulic KUL, KUD i dojazdéw KD,

b} wysckos¢ zabudowy- maksymalnie 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

c) cbowigzek lokewania ustug w parterach budynkdw przynajmniej w migjscach wskazanych na rysunku planu,

dj mozliwo$¢ remontu istniejacych obiektdw mieszkalnych oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy na dziatkach
terendw mieszkaniowych, na ktérych istniegje budynek mieszkainy,

e) obowigzek utrzymania 55% powierzchni przyrcdniczo aktywnej, w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg
ustalenia § 11 - 12; ponadto w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej usytuowane] w strefie przylegtej do drogi
gtownej] w pasie od 20 do 80m od linii rozgraniczajgcej drogi KUG, nalezy stosowaé zabezpieczenia antyhalasowe
dla zabudowy mieszkaniowej,

f) zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 ust. 1iw § 9 ust.
1. pkt 1-3 niniejszej uchwaty,

— w zakresie uktadu kemunikacii:

— obowigzujg ustalenia ogdine § 13,

— obsluga komunikacyjna obszaru od ulic KUL, KUD i dojazdéw KD, od drogi serwisowej ulicy KUZ (Bohaterdw
Westerplatte), wyjatkowo od drogi KUG (1 Armii Wojska Polskiego),

- nakazuje sie¢ wspdlng dla minimum dwoéch dziatek obstuge komunikacyjng od drogi KUG (1 Armii Wojska
Polskiego),

— istnieje obowigzek wydzielenia drég wewnetrznych - prywatnych w przypadku wystapienia o warunki zabudowy,
badZz podziatu dziatek, wydzielenie drég bedzie mozliwe po uzgodnieniu z wiasciwymi organami i za zgodg
wszystkich wiascicieli, ktdorym nowo wydzielana dziatka lub nowa zabudowa moze ograniczy¢ - utrudni¢ dojazd do
ich dziatek i zabudowan,

h) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 14 - 20.

§ 49. Dia obszaru funkgjonainego oznaczonego symbolami 1,2 U/MN ustala sie:
1} przeznaczenie terenu:
a) ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie podstawowe,
b) mieszkalnictwo jednorodzinne, jako przeznaczenie dopuszczene,
¢) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na ten teren jest nieucigzliwos¢ usiug dla zabudowy mieszkaniowej
oraz nie wiekszy niz 65% udziat powierzchni ustugowych w stosunku do powierzchni catego budynku mieszkalnego,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposéb zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w cdlegtosci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni drogi i w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
drogi KUG {1 Armii Wojska Polskiego),
— w odleglosci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni ulicy | w odlegiosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
ulicy KUL (Bohateréw Westerplatte),
— w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajacych ulic KUL i KUD,
b) wysokos§é zabudowy - maksymalnie 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,
c) cbowigzek lokowania ustug w parterach budynkdw przynajmniej w miejscach wskazanych na rysunku planu,
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d} mozliwo$¢ remontu istniejgcych obiektow mieszkalnych oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy na dziatkach
terenéw mieszkaniowych, na ktorych istnieje budynek mieszkainy,

) zasady ksztattowania dzialek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaty,

f) zagospodarowanie przestrzenne ekspcnowanej dziatki w rejonie planowanego ronda na skrzyzowaniu ulic: 1 Armii
Wojska Polskiego i Bohateréw Westerplatte wymaga stworzenia interesujgcych "ram przestrzennych” dla
najwazniejszego w granicach tege planu skrzyzowania ; wprowadzana nowa architektura ma reprezentowac
wartosci artystyczne,

g) obszar TU/MN w strefie ochrony konserwatorskiej B4, w zakresie ochrony débr kultury obowigzuja ustalenia § 10,

h) obowigzek utrzymania 45% powierzchni przyrodniczo akiywnej na kazdej dzialce, w zakresie ochrony $rodowiska
obowigzujg ustalenia § 11 - 12; ponadtc w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w strefie przylegle
do drogi gtéwne] w pasie od 20 do 80m od linii rozgraniczajace] drogi KUG, nalezy stosowad zabezpieczenia
antyhalasowe dla zabudowy rmieszkaniowej,

1) w zakresie uktadu komunikacii:

— obowigzujg ustalenia ogoine § 13,

— obstuga komunikacyjna obszaru od ulic KUL i KUD,

— istnieje obowigzek wydzielenia drég wewnetrznych - prywatnych w przypadku wystapienia o warunki zabudowy,
badz podziatu dzialek, wydzielenie drog bedzie mozliwe po uzgodnieniu z wiasciwymi organami i za zgoda
wszystkich wiascicieli, ktérym nowo wydzielana dziatka lub nowa zabudowa moze ograniczyé - utrudnié dojazd do
ich dziatek i zabudowan,

i) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia § 14 - 20.

§ 50. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-3 MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne, jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie dopuszczone,

c) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest nieucigzliwosé ustug dla zabudowy
mieszkaniowej oraz nie wiekszy niz 10% udzial powierzchni ustugowych w powierzchni catego budynku
mieszkalnego,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposoéb zagospodarowania:

a) linie zabudowy:

— w odlegtosci minimum 30m od skrajne] krawedzi jezdni drogi i w odlegtesci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
drogi KUG {1 Armii Wojska Polskiego),

— w cdlegiogci minimum 5m od linii rozgraniczajgeych ulic KUL, KUD, dojazdéw KD i parkingu KP,

— w odleglosci minimum 3m od linii rozgraniczajacych obszaru 122,

- w odlegto$ci minimum 20m od skrajnej krawedzi toru i w odleglo$ci minimum 10m od linii rozgraniczajacej
terendw kolejowych,

b) wysckos¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

c) obowigzek lokowania ustug w parterach budynkéw przynajmniej w miejscach wskazanych na rysunku planu,

d) obszar 1MW w strefie ochrony konserwatorskiej B4, w zakresie ochrony débr kultury obowiazuja ustalenia § 10,

e) obowigzek utrzymania 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej na kazdej dziaice, w zakresie ochrony $rodowiska
obowigzujg ustalenia § 11 - 12; ponadto w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej usytuowane] w strefie przylegtej
do drogi gtownej w pasie od 20 do 80 m od linii rozgraniczajacej drogi KUG, nalezy stosowad zabezpieczenia
antyhatasowe dla zabudowy mieszkaniowej,

f} w zakresie ukladu kormunikadcji:

— obowigzujg ustalenia ogdlne § 13,
— obstuga komunikacyjna obszaru od ulic KUL, KUD i dojazdéw KD,

b) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia § 14 - 20.

§ §1. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonegeo symbelemn 1PSU/MW ustaia sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przemyst i skiady, jako przeznaczenie podstawowe,
b) usiugi wszelkiego rodzaju, jako przeznaczenie podstawowe,
c) mieszkalnictwo wielorodzinne jake przeznaczenie dopuszczone,
d) warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na tym obszarze jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaty,
e) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten cbszar,
2} sposéb zagospodarowania:
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a) nieprzekraczaine linie zabudowy:

— w odlegtosci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni ulicy i w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajacej
ulicy KUL (Bohateréw Westerplatte),

— w odleglosci minimum 5m od linii rozgraniczajacych ulicy KULp (Kotobrzeska),

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzej usytuowanego punkiu budynku, z
wyjatkiem niezbednych urzadzen technicznych, ktdre mogag by¢ wyzsze,

¢) zasady ksztattowania dziatek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 ninigjsze]
uchwaly,

d) obowigzek utrzymania 40% powierzchni przyrodniczo aktywnej na kazdej dziatce, w zakresie ochrony $rodowiska
obowigzujg ustalenia § 11 - 12,

e) w zakresie ukladu komunikac;ji:
— obowigzujg ustalenia ogdlne z § 13, a w szczegolnosci linie rozgraniczajace ulicy KUZ (Bohateréw Westerplatte),
— obsiuga komunikacyjna obszaru od ulic KULp (Kotobrzeska),

fy w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 14 - 20.

§ 52, Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-2 U/MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie podstawowe,

b) mieszkalnictwo wielorodzinne, jako przeznaczenie dopuszczone,

¢) warunkiem wprowadzenia w/iw przeznaczenia na ten teren jest nieucigzliwos¢ usiug dla zabudowy mieszkaniowej
oraz nie wiekszy niz 30% udziat powierzchni usfugowych w stosunku do powierzchni calego budynku mieszkalnego,

d} zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,

2) sposéb zagospodarowania:

a) nieprzekraczaine linie zabudowy:

— w odlegtosci minimum 30m od skrajnej krawedzi jezdni drogi | w edleglodci minimum 5m od finii rozgraniczajacej
drogi KUG (1 Armii Wojska Polskiego),

— w odlegtosci minimum 20m od skrajnej krawedzi jezdni ulicy | w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajace)
ulicy KUL {Bohaterdw Westerplatte),

— w odlegtosci minimum 5m od linii rozgraniczajgeych ulic KUL, KUD i dojazdu KD,

b) wysokosé zabudowy - maksymalnie 16,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

¢) obowigzek lokowania ustug w parterach budynkéw przynajmniej w miejscach wskazanych na rysunku planu,

d) mozliwosé remontu istniejacych obiektdw mieszkalnych oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy na dziatkach
terendw mieszkaniowych, na ktérych istnieje budynek mieszkalny,

e) zasady ksztaltowania dzialek i zabudowy na dziatkach z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaly,

fy obszary w strefie cchrony konserwatorskie] B4, w zakresie cchrony débr kultury obowigzujg ustalenia § 10,

g) obowigzek utrzymania 40% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg
ustalenia § 11 - 12, ponadto w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w strefie przylegfej do drogi
gtownej w pasie od 20 do 80 m od linii rozgraniczajacej drogi KUG, nalezy stosowad zabezpieczenia antyhalasowe
dla zabudowy mieszkaniowej,

h) w zakresie uktadu komunikacji:

— obowigzujag ustalenia ogdine § 13,
— obstuga komunikacyjna od ulicy serwisowe] wzdiuz ulicy KUZ (Bohaterow Westerplatte), od ulic KUL, KUD
(Partyzantow) i dojazdu KD (Bielik i Makarowej),
i) w zakresie infrastruktury techniczne] obowiazujg ustalenia § 14 - 20.

§ 53. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1R ustala sie:
1} przeznaczenie terenu:
a) gospodarstwo rolne, jako przeznaczenie podstawowe,
b) ustugi wszeikich typow, jako przeznaczenie podstawowe (alternatywnie),
¢} warunkiem wprowadzenia w/w przeznaczenia na ten teren jest stosowanie sie do ustalen § 11 ust. 1 niniejszej
uchwaty,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposob zagospedarowania:
a) nieprzekraczaine linie zabudowy w odlegtesci minimum 3 m od linii rozgraniczajacych terenu 2Ls/Z,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10,0m od poziocmu terenu do najwyzszego punktu obiektu i nie wigcej niz 2
kondygnacje,
c) obowiazek utrzymania 40% powierzchni przyrodniczo aktywnej (przy przeznaczeniu pod uslugi), w zakresie ochrony
$rodowiska obowigzujg ustalenia § 11 - 12,
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d) w zakresie ukiadu komunikacji chowiagzujg ustalenia ogélne § 13,
e) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia § 14 - 20.

§ 54. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-3 ZP ustala sie:
1} przeznaczenie terenu:
a) parki, jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposob zagospodarowania:
a) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej, z przewaga gatunkow rodzimych,
b) zagospodarowanie $ciezek, placykow, miejsc do siedzenia,
c) urzadzenie parku poprzedzi¢ wykonaniem szczeg&lowego projektu,
d) dopuszcza sie lokalizowanie pojedynczych pawilonéw o wysokosci do 5m, jednokondygnacyjnych, o formie
"ogrodowej" i funkcji obstugujacej teren,
e) obszar 1ZP w strefie ochrony konserwatorskiej B4, w zakresie ochrony débr kultury obowigzujg ustalenia § 10,
f) obowigzek utrzymania 95% powierzchni przyredniczo aktywnej, w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg
ustalenia § 11 - 12.

§ 55. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1ZC, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) cmentarz wojenny - miejsce pamieci narodowej,
b) zakaz pochowku zmariych,
c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposéb zagospodarowania;
a)nakaz zachowania i pielegnacji zieleni wysokiej i niskiej i zagospodarowanie 3sciezek, placykdw, miejsc do
siedzenia,
b) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B3 i B4, w zakresie ochrony dobr kultury obowigzujg ustalenia §
10,
c) chowigzek utrzymania 40% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony srodowiska obowiazujg
ustalenia § 11 - 12.

§ 56. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1-2 Z1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen izolacyjna, jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2} spostb zagospodarowania:
a) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskigj, z przewagg gatunkéw odpornych na podwyzszone zasclenie gleby |
zanieczyszczenia wod gruntowych i powietrza,
b) zagospodarowanie éciezek, placykdw, miejsc do siedzenia,
¢) postulat przetozenia cieplociagu z obszardw 121§ 271,
d) chowigzek utrzymania 95% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg
ustalenia § 11 - 12.

§ 57. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbglami 1-5 ZN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen niska nieurzadzona, jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposéb zagospodarowania:
a) utrzymanie naturalnej zieleni,
b} mozliwos¢ wprowadzenia na tym obszarze $ciezek pieszych, rowerowych, aranzacji miejsc odpoczynku itp.,
c) obowigzek utrzymania 95% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie cchrony $Srodowiska obowigzujg
ustalenia § 11 - 12.

§ 58. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczenych symbolami 1-3 Ls/Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zalesienia i zadrzewienia w formie p&urzadzonej, jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar,
2) sposdb zagospodarowania:
a) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie Sciezek, placykow, miejsc do siedzenia,
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c) obowigzek utrzymania 95% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja
ustalenia § 11 - 12.

§ 59. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1ZD ustala sie:
1} przeznaczenie terenu:
a) ogrody dziatkowe, jakc przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar.
2) sposob zagospodarowania:
a) dopuszcza sie zagospodarowanie sciezek, placykdw, miejsc do siedzenia,
b) cbowigzek utrzymania 95% powierzchni przyrodniczo aktywnej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg
ustalenia § 11 - 12,
c) dopuszcza sie lokalizowanie pawilondw o wysokosci do 5m, jednokondygnacyjnych, o formie "ogrodowej" i funkcji
obstugujacej teren.

Rozdziat 5

Ustalenia konicowe

§ 60. Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ dokonywanie
podziaiéw geodezyjnych pod warunkiem, Zze nie naruszy to obowiazujace] struktury funkcjonainej i nie spowoduje takich
zmian, ktére uniemozliwityby realizacje zasadniczych ustalen tegoz planu.

§ 61. W planie respektuje sie zmiane klasyfikacji gruntéw z uzytkowania rolniczego na nierolnicze.

§62. 1. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U,
U/Z, PSU, US, MN, MW, MN/Z, UMN i UMW, a dotyczacych nowych terenéw ustugowych, przemysiowych i
mieszkaniowych, dotychczas uzytkowanych jako grunty niebudowlane.

2. Wartos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem wartoéci nieruchomosci okresla
sie:

a) dla ustug U, przemystu, sktadow i ustug PSU, mieszkalnictwa: MN, MW, oraz mieszkalnictwa z ustugami: MN/U,

MW/ i dla ustug z mieszkalnictwem: U/MN i UMW - w wysokosci 20%,

b) dia terenéw ustug z zielenig i mieszkalnictwa z zielenig - w wysokoéci 10%, z wylaczeniem terenow bedacych

wlasnoscig miasta.

§ 63. Wykenanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta.

§ 64. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego, w miejscowej prasie i na
tablicy cgtoszen w Urzedzie Miasta w Ostrotece w sposéb zwyczajowo przyjety.

§ 65. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejdcia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 66. Z chwila wejscia w zycie uchwaly traci wazno$é miejscowy ogdiny plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki (Dz.Urz. Woj. Ostroteckiego z 1994r. Nr 2, poz. 9) dla obszaru okreslonego w nowym planie.

§ 67. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

ZALACZNIK Nr 1

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki w zakresie jednostek
strukturalnych: B1 1, B1 1l i B3 Il (cze$¢ pdinocna) - rejon "Wojciechowice™
skala1:2.000
(grafike pominieto)
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Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnyCh: G55 2. s oo trescony o, Mszoschogs o
B1 1, B111i B3 Il (czes¢ potnocna)- rejon "Wojciechowice"  skala 1: 2000
Rysunek planu
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