Uchwata Nr 651/LXV/2014
Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 25 wrzdnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestnzeego
rejonu ,, Srodmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrogce
dla czesci jednostki strukturalnej PTB 9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaca 1990 r. 0 samaidzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 zzp6zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarzegirzennym (tekst jednolity z 2012r.
poz. 647 z pgn. zm.), w zwazku z uchwat Nr 315/XXX/2012 Rady Miasta Ostkghi z dnia

7 wrzénia 2012r. w sprawie przygiienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejasndgmieicie Pin. — 11 Listopada” w Ostrgle dla
czesci jednostki strukturalnej PTB 9, Rada Miasta Osgho stwierdziwszy, = nie s
naruszone ustalenia studium uwarunkawakierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostraki, zatwierdzonego uchwaiNr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrghti z dnia
24 czerwca 2010 r., zmienionego uchwish 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrgti z dnia
31 maja 2012 r. oraz uchwainr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostrgti z dnia
26 czerwca 2014r., uchwala, co rasije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1
1. Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegmnu
,Srédmiecie Pin. — 11 Listopada” w Ostrgle, uchwalonego uchwaNr 471/L11/2006
Rady Miasta Ostrgki z dnia 30 marca 2006 r., ktora obejmujes¢zerenu oznaczonego
jako PTB 9 — dziatki nr ewid. 40498/5, 40499, 4080@0501/1, 40501/2 i ¢& dziatek
nr 40502 i 40498/2, na obszarze pedaly ulicami Zawadzkiego ,Z&i”, Targowa
I Lokalna.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1,apako na rysunku planu
sporadzonym w skali 1:1000, stanoygym zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zafacznikami do uchwatyas
1) rozstrzygnecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu platanowace zahcznik
nr2,
2) rozstrzygnecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej,
ktore nalea do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniajostace
zahkcznik nr 3.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) rysunku planu — naley przez to rozumierysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowacy zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;



2) przepisach odgbnych — naley przez to rozumie przepisy inne, i ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) jednostce terenowef- naley przez to rozumieteren wydzielony na rysunku planu
linilami rozgraniczajcymi, r&niacy sk od terendw gsiednich okrélonym
przeznaczeniem lub ustalonymi zasadami zagospodarayw

4) dzialce — naley przez to rozumie dzialke budowlam — zgodnie z ustaa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) obecnym stanie — naley przez to rozumie stan zabudowy | sposob
zagospodarowania terenu z dnia uchwalenia planuwzgkdnieniem przegizea
wynikajacych z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na bugow

6) przeznaczeniu podstawowynm naley przez to rozumie ustalony w planie gtéwny
sposob uytkowania terenu jednostki, ktoremu powinny ¢bypodporadkowane
ewentualne inne sposobyzytkowania okrélone jako dopuszczalne, zgodnie
z dalszymi przepisami planu;

7) maksymalnym (lub minimalnym) wskazniku intensywnos¢ zabudowy — nalery
przez to rozumie najwigksza (lub najmniejsz) dopuszczalp wielkos¢ ilorazu sumy
powierzchni catkowitych (liczonych wedtug normy RSIO 9836: 1997) wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istoggh i projektowanych na
danym terenie do powierzchni tego terenu;

8) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — naley przez to
rozumie€ najmniejsz dopuszczalp powierzchng¢ terenu biologicznie czynnego na
dziatce, wyraona w stosunku procentowym odpowiednio do powierzabpdziatki,

z tym ze teren biologicznie czynny jest zdefiniowany w Razadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawvarunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — naley przez to rozumie obowihzek
zachowania co najmniej wyznaczonej tymi liniamiegdtici najblizszej zewntrznej
sciany realizowanego budynku od ulicyagu pieszego, terenu zieleni publicznej lub
innych obiektéw, z pomigctiem elementdéw wégia do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych) oraz lmeiko loggii i wykuszy (nie
stanowacych wkcej niz 30% powierzchni catej elewacji), wysgtych poza obrys
budynku o nie wicej niz 1 metr; przy czym w przypadku realizacji ociepéeni
budynku istniejcego dopuszcza ¢si wysunkcie warstwy docieplenia poza
wyznaczon linia zabudowy;

10) dziatkach stanowncych jedma posesg — nalezy przez to rozumie dwie lub wicej
dziatek geodezyjnych, zytkowanych i zagospodarowanych jako jedna &ato
nalezacych do tego samego wkiciela lub wspdlnie inwestagych na tych dziatkach
dwaoch lub wecej wigcicieli;

11) zabudowie—nalezy przez to rozumiebudynek lub grupbudynkdw.

12)jednym kompleksie architektoniczno- urbanistycznym— naley przez to rozumie
zainwestowanie okgéonego terenu w formie jednego budynku (w tym rdégni
skltadajcego st z kilku bryl), wzgkdnie w formie zespotu kilku budynkéw
powiazanych funkcjonalnie i przestrzennie, wraz z fatovym urzdzeniem terenu.

§3

. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planalsowizujacymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania — granice jednostek terenowyktgrgch mowa w § 4 ust. 1;



2) oznaczenia literowe rodzajéw podstawowego przeamaazterenu, o ktdrych mowa
w 8§ 4 ust. 2;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

4) oznaczenia wymiarow.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienionm ust. 1 maj charakter
informacyjny.

§4

. W zakresie przeznaczenia terendw w planie wyznagztereny o okrdonym rodzaju
przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodaiawa¥niace st od terendw
sasiednich tym przeznaczeniem lub tymi zasadami, ewtaiej jednostkami terenowymi,
ktorych zasigi wyznaczonesgna rysunku planu liniami rozgraniczeymi.

. Ustala st nastpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terendw:

1) U+UC - wielofunkcyjny zespdt ustugowy, w tym handel owgerzchni sprzedsy
powyzej 2000 M — obejmujcy tereny, w ramach ktérego wmiiwva jest realizacja
ustug o ragnym profilu, w tym funkcji handlowe] oa€znej powierzchni sprzeéa
powyzej 2000 i, ale z wyhczeniem: a) logistyki - tj. niezazanym ze sprzeda na
terenie ww. zespotu skladowaniem i zapleczem teamym, b) produkciji
prowadzonej metodami przemystowymi, ) napraw ijaz—

— wraz z dajciami, podjazdami, miejscami postojowymi, dzigazmi oraz z zieleni
towarzysaca i zewretrznymi uradzeniami infrastruktury technicznej;

2) KULa - tereny komunikacji — obejmuge fragment pasa drogowego drég
publicznych — ul. Lokalnej i ul. Targowej — ulicktasie ulicy lokalnej.

. Ustala st, ze w niniejszym planie zasady ksztaltowania zabudowysposob
zagospodarowania terena agkreslone przede wszystkim poprzez ngstjace parametry
I wskazniki:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

2) minimalm wielkos¢ dziatki mazliwej do zabudowy;

3) maksymala wysokaé¢ zabudowy;

4) maksymalny i minimalny wskaik intensywndéci zabudowy;

5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynne,.

. Przyjmuje st nastpujace zasady dotyaze ustalania linii zabudowy dla budynkéw nowo

wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1) od strony ulic ustala sinieprzekraczalne linie zabudowy, w rozumieniu k2 9,
wyznaczane na rysunku planu;

2) przy identyfikacji przestrzennej wyznaczonych naurnku planu linii zabudowy
dopuszcza siréznice wynikajce z grubéci warstw nowego ocieplenia budynkéw
istniejacych;

3) linie zabudowy nie odnogzsie do podziemnych e#ci budynkéw i budowli
podziemnych, nie realizowanych ponad poziomem teren

. Ustala st, ze dziatka gruntu znajdaga s¢ w obrbie jednostki terenowej przeznaczonej
pod zabudow, maze by uznana za dziatk budowlan, jezeli — po uwzgtdnieniu
ewentualnego poszerzenia ulicy wynidaggo z ustalonej w planie linii rozgranicaeg)

— spetnia nagpujace warunki:

1) minimalna szerok& dziatki — 15 m;



2) minimalna gtbokas¢ dziafki, tj. odlegt@é granicy frontowej od granicy tylnej — 15m;

3) dziatka posiada powierzchnico najmniej rowa minimalnej wielkdci dziafki
mozliwej do przeznaczenia pod zabudgwustalonej dla konkretnej jednostki
terenowej;

4) dziatka przeznaczana pod zabudowmusi mi€ zapewniony dogp do drogi
publiczne.

6. Ustala st nastpujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach ikialy:

1) przy okrdélaniu kolorystyki w projektach budowlanych matediat budowlanych
takich jak tynki, beton barwiony, materialy ceramme, materialy kamienne,
materialy bitumiczne, materiaty z drewna barwionegestala si obowhzek
stosowania barw z systemu NCS, o ktérych mowa w2pkbbowazek nie dotyczy
materiatdw w kolorach dla nich naturalnych np. matéw z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkia, drewna, betgmu i

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betdraswionego obowzuje
stosowanie koloréw o odcieniach wg systemu NCSsnt®cych st w przedziale od
0000 do 2020, czyli maksymalnie do 20% czerni i 26®omatycznéci; dopuszcza
sig stosowanie: czystego koloru biatego (oznaczenieSNS 0500-N), odcieni
szargci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N)ystego koloru
chromatycznegaottego (oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz kolomwota barw
NCS w zakresiéwiartki Y-R (barwazétta z udziatem od 10 do 90% czerwienie, czyli
od poziomu Y10R do Y90R) i egci ¢wiartki G-Y w przedziale od G50Y do G90Y
(barwa zielona z udziatermotci od 50 do 90%); zakazujeesstosowania koloréw
z¢wiartki kota barw NCS: R-B (przedziat barw ¢dezy kolorami czerwonym
I niebieskim), B-G (przedziat barw miedzy niebieskia zielonym) oraz eZci
¢wiartki G-Y (przedziat barw medzy zielonym azottym, od G10Y do G50Y, czyli w
zakresie od 10 do 50% udziatu barwpltej w kolorze zielonym), a tak
podstawowych czystych kolorow chromatycznych: czem@go (R), niebieskiego (B)
| zielonego (G);

3) dopuszcza si stosowanie odcieni z przedzialu pasy 2020, lecz wycznie na
fragmentachécian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraze ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nie przekracxah 20% powierzchni catej
elewacji.

§5

Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztattowasdradowiska:

1. Ustala st, ze na obszarze aftym planem zadaniem naddnym jest ochrona standardow
jakosci  srodowiska poprzez dziatania techniczno - technolog (realizacja
infrastruktury technicznej oraz wdzen neutralizugcych zanieczyszczenia |
uciazliwosci).

2. Ustala st dla catego obszaru aiggo planem zorganizowane systemy:
1) zaopatrzenia w wagl gaz i energi elektryczn,
2) kanalizacji sanitarne;j.

3. Ustala st obowihzek zapewnienia wiaiwego standardu akustycznego na terenach
przeznaczonych pod zabudpw odpowiednio do lokalizowanej na nich konkretnej
funkcji, szczegoOlnie w budynkach =zamanych z przebywaniem dych grup
pracownikow lub Kklientbw, w tym poprzez zastosowearodpowiednich rozwzan
konstrukcyjno-budowlanych takich, jak przegrody gsokiej izolacyjnéci akustycznej



itp.

4. Ustala st, ze ewentualna ugkliwos¢ nowo powstajcych obiektow wynikajca
z wprowadzania gazéw lub pytdbw do atmosfery niezenpowodowd przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakbpowietrza poza terenem, do ktdérego zdca obiektu
posiada tytut prawny.

5. Minimalny procentowy wskanik powierzchni biologicznie czynnej, obaaujacy
w przypadku nowej inwestycji na kdej pojedynczej dzialce, oldleno w ramach ustahe
szczegoOtowych w rozdziale 2.

§6
1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie wprowadzag Siistalé — na obszarze ofiym planem nie wyspuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wedglie znajdujce s&é w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow, ani zeobiekty i tereny wymagage ochrony w tym
zakresie.

2. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania Gerdnb obiektow podlegagych
ochronie na podstawie przepisoéw @ulrych nie wprowadza iustalé — na obszarze
objetym planem nie wyspuja takie tereny lub obiekty, w tym tereny gdrniczaraone
na niebezpiecZstwo powodzi oraz zagtone osuwaniem simas ziemnych.

8§87
W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Na obszarze objym planem przestrzenpubliczry jest tylko teren komunikacji, tj. teren
znajdupcy sk w liniach rozgraniczagych drogi publicznej.

2. W przestrzeni publicznej ustala shozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury
i matogabarytowych elementow infrastruktury tecanigj.

3. Ustala st nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do zpbtr os6b
niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni lub poziomu terenu ksawka jezdni i obrzea
chodnika na szerokoi min. 1,5 m, w sposéb umliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajcej st na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antysppgowej w rejonach przéf dla
pieszych;

3) wprowadzenie pasa hawierzchni o wymiajacej sk fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcj wzroku na chodnikach przed kraimikami opuszczonymi do poziomu
jezdni;

4) wyposaenie przej¢, ktére maj dziatla& z sygnalizag $wietlng w sygnalizagj
dzwigkowa;

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, wiallic i stupdéw informacyjnych
do potrzeb os6b niepetnosprawnych, przy czym lakaja tych uradzer nie powinna
kolidowat z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczygawki) nalery
lokalizowa: przy przystankach autobusowych oraz przy chodhikabok tawki
nalezy przewidzi€ miejsce do zatrzymaniagsbsoby poruszagej st na wozku;



6)

7

8)

lokalizowanie matej architektury: latarni, tawekiaty tablic, stupéw informacyjnych
i reklamowych oraz znakow drogowych nie zadkolidowa& z ruchem pieszym i ma
zapewnt przejazd dla wozka inwalidzkiego;

wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznejwyposaenie ich
w informacg o rozkladzie jazdy dostosowando o0sOb stabo widzych oraz
umieszczon na wysokéci dostpnej dla oséb poruszaych st na wozkach;
stosowanie krawznikdw opuszczonych w miejscach postojowych wskazhngla
0s6b niepetnosprawnych w liniach rozgranigezggh ulic.

. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow infornraxy plastycznych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na terenie olfym planem dopuszczagsiealizacg reklam i znakéw informacyjno —
plastycznych w formie: rfmika reklamowego, tablicy reklamowej, szyldu, rekia
swietlnej lub podwietlanej i stupa ogtoszeniowego, przy czym wys@keadnego
Z tych obiektow nie mie przekraczal8 m;
powierzchnia ekspozycyjna reklam i znakéw informaoy- plastycznych nie mie
by¢ wicksza nk 15 nf, przy czym powierzchni reklam wielostronnych oraz
zmiennych nie sumujeggitraktupc je jak reklamy jednostronne;
reklamyswietlne i podwietlane nie mogby¢ uciazliwe dla wytkownikéw sisiednich
budynkow oraz powodowablsnienia przechodniéw iaytkownikéw jezdni;
sposOb umieszczenia reklam i znakéw informacyjpbastycznych musi nawaywat
do elementow istniegego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn faghddowy,
itp.;
odlegta¢ reklam i znakéw od znakdéw drogowych oraz innyclebtdow i urzadzen
drogowych regulyj przepisy odtbne, przy czym obiekty o konstrukcji $mej
przekraczajcej 8 m mog by¢ lokalizowane nie bhej niz 15 m od krawdzi jezdni
drogi publicznej;
nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakoéw informacyjno — plastyazh:

a) nadrzewach oraz w odlegt mniejszej ni 10 m od drzew,

b) na obiektach matej architektury stanaeyich ozdok przestrzeni publicznych,

c) nalatarniach ulicznych.

. Ustala st nastpujace zasady realizacji ogrodzed strony przestrzeni publicznych:

1)

2)

ogrodzenie nalgy realizowa w liniach rozgraniczagych ustalonych w planie, przy

czym dopuszcza @i miejscowe wycofanie ogrodzenia w algt terenu dziatki,

zwtaszcza w przypadku konieczeo ominiecia istniejcych przeszkéd w postaci
drzew, uradzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytaoi@ bram
wjazdowych;

ustala st nastpujace warunki, ktére mugazby¢ zachowane przy realizacji ogrodze

a) maksymalna wysokd ogrodzenia nie mi@ przekracza 1,6 m od poziomu
terenu, przy czym dopuszcza siachowanie istnietych wyzszych ogrodzg
o ile nie zagraa to bezpieczestwu ruchu,

b) dopuszcza sirealizacg ogrodzé& wyzszych nk ww. 1,6 m od poziomu terenu,
ale wyhcznie na zasadzie dostosowania wysokalo wysokdgci ogrodzenia
bezpdrednio asiadujcej posesji, 0 ile nie zagra to bezpieczestwu ruchu,

c) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszczaveytacznie ogrodzeniezarowe
z siatki lub innych elementéw metalowych, ktéregm @®ajmniej 25%
powierzchni stanowi przewity lub otwory;

d) odlegia¢ ogrodzenia od istniggych gazocigbw nie mae by mniejsza ni
0,5m.

§8



. Na obszarze oblym planem nie istnieje potrzeba ustalenia granioszarow
wymagajcych przeprowadzenia scalepodziatdw nieruchomiei, zgodnie z przepisami
0 gospodarce nieruchoswami.

. Ustala st parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen@odziatu nieruchomigi
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanyckcigiali nieruchoméci:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 900G,m
2) minimalna szerok& frontu dziatki — 15 m,
3) ng(j;mniejszy dopuszczalnyak potozenia granic dziatek w stosunku do pasa ulicy —
7
§9

. Na obszarze objym planem nie zachodzi potrzeba ustalania sposolberminow
tymczasowego zagospodarowania, adeania i uytkowania terenow, z wyjkiem
sytuacji o jakiej mowa w ust. 3.

. W stosunku do istniegego zainwestowania, ktérego obecna funkcja i dposoé
uzytkowania g inne niz przeznaczenie jednostki terenowej ustalone w elatopuszcza
sig utrzymanie dotychczasowegozykowania terenu i dotychczasowych funkcji
istniejpcych budynkéw do czasu realizacji zagospodarowagadnego z ustalonym
przeznaczeniem jednostki terenowej, przy czym wa@mczasowego dopuszczenia
mozliwa jest przebudowa danego obiektu, azéakozbudowa obejmaga niezlgdne dla
funkcjonowania danego obiektu zestnzne elementy budynku (przedsionek, schody,
podest, pochylnia dla niepetnosprawnych, szyb witaly; przepis powsszy nie dotyczy
istniejacego zainwestowania na terenach przeznaczonychniegbod komunikagj

. Dopuszcza gi na okres jednego sezonu tymczasowe zagospoddeoinzainwestowanie

terenu stiaace organizacji okoliczrimiowych imprez z zakresu kultury, gastronomi,
rekreacji i sportu na dziatkach przeznaczonych wanigl pod wielofunkcyjny zespot
ustugowy.

§ 10

. Ustala st zasad obstugi istniejcego i nowego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istaigg przewody magistralne w mgaipotrzeb
przebudowane i rozbudowane oraz smzdzielca.

. Ustala st utrzymanie zasady prowadzenia przewodéw podstayewei infrastruktury
technicznej w pasach ulicznych, t. w terenach zgawgh mkdzy liniami
rozgraniczajcymi ulic — od zasady tej moa odsipi¢, tylko jesli w pasie ulicznym nie
ma warunkow dla realizacji danego przewodu zgodrpezepisami odbnymi.

. Ustala st zaopatrzenie w waegdobszaru oljtego planem z miejskiej sieci wodaegowej,
przy czymsrednica przewodu rozbiorczego, z ktorego realizenaa przylacza na tym
obszarze, nie ni@ by mniejsza ni 80 mm.

. Ustala st odprowadzaniéciekéw bytowo — gospodarczych z obszarwetago planem do
miejskiej oczyszczalngciekdw, przy czym w systemie grawitacyjnydrednica kanatu
sanitarnego, do ktérego realizowanedd przylacza na tym obszarze, nie g0 by
mniejsza ni 200 mm.



5. Ustala st odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, przy cigireki opadowe z
powierzchni utwardzonych parkingdw i ulic mpody¢ odprowadzane tylko po ich
podczyszczeniu w separatorach produktow ropopoglubdn— jako alternatywy
szczegOlnie w sytuacji wykorzystania pod zabuglow utwardzenia ponad 70%
powierzchni dziatki, dopuszcza ¢siodprowadzanie wod deszczowych do miejskigj
kanalizacji deszczowej na warunkach dékyaych w przepisach ogbonych.

6. Ustala st zaopatrzenie w gaz przewodowy obszarweteljo planem z miejskiej sieci
gazowej.

7. Ustala s¢ zaopatrzenie w enerkgelektryczm obszaru oljego planem z miejskiej sieci
elektro-energetycznej, przy czym nowe stacje tansdtorowe 15/0,4 kV majbyc
budowane wydcznie jako wrtrzowe typu miejskiego.

8. Ustala st zaopatrzenie w enekgcieplm obszaru olgtego planem z kottowni wiasnych
na paliwo ekologiczne, alternatywnie z miejskigjcs cieplnej po docelowej realizacji
sieci oraz — wspomaggjo — z niekonwencjonalnyctiodet energii.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala s} zachowanie istniegej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz piaosc jej
rozbudowy stosownie do potrzeb;

2) ustala st, ze nowe linie oraz przytza telekomunikacyjne budowanedb wytacznie
jako kablowe podziemne;

3) ustala s obowhazek wkomponowania ugdzex infrastruktury technicznej poprzez
dostosowanie ich do architektury obiektow, na ktbryub w gsiedztwie ktérych
beda lokalizowane.

10.W zakresie usuwania odpadow statych ustala si
1) ustala s zasad wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpastalych
wytwarzanych na obszarze etym planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny
sktadowania, przerdbki lub spalania odpadow;
2) ustala st obowhzek wyposaenia kadej zabudowanej nieruchosw w urzdzenia i
miejsca umaliwiajace selektywne gromadzenie odpaddw.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe dla jednostek terenowych

§11
Dla jednostki terenowej U+UC.1:
1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowstj weelofunkcyjny
zesp6t ustugowy, w tym handel o powierzchni sprzgdmowyzej 2000 mi —
w rozumieniu 8 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala st, ze w ramach wielofunkcyjnego zespotu, o ktérym mowaust. 1,zadna
z funkcji nie mae stanowé wiecej niz 70% hcznej powierzchni ytkowej budynkow
na dziatce lub dziatkach stanawych jedn posesi w rozumieniu 8 2 pkt 10.

3. Warunki dla dziatek budowlanych:
1) ustala s, ze minimalna wielké¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, ma



wynosi 9000 nf;
2) w zakresie warunkow, jakie powinny spethidziatki budowlane, obowkuja takze
ustalenia zawarte w 8 4 ust. 5.

. Warunki dla zabudowy:

1) ustala s} linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadarkiorych mowa w § 4
ust. 4,

2) ustala s} obowhzek zagospodarowania terenu jednostki jako jedriegopleksu
architektoniczno-urbanistycznego w rozumieniu &R12;

3) dopuszcza sirealizacg budynkéw bezpaednio przy granicy dziatki pod warunkiem,
ze kada sciana znajdujca st w granicy lkdzie plastycznie zaaraowary
kompozycjy, zr&znicowary pod wzgédem zastosowanych materiatdw elewacyjnych;

4) ustala st maksymala wysoka&¢ zabudowy na 15 m, przy czym wegknie dla
obiektow mieszczych funkcje hotelowe i rozrywkowe dopuszcza siaksymaln
wysokas¢ zabudowy na 18 m;

5) ustala s} obowihzek zastosowania dachow ptaskich, tj.agi& nachylenia potaci do
10° — dopuszcza siwicksze nachylenia pod warunkiem realizacjianek lub innych
elementow zastaniggych spadek potaci;

6) zakazuje s wykonania pokrycia dachowego ze stomy i trzciny;

7) w zakresie kolorystyki i materiatdw elewacyjnychoebazuja ustalenia zawarte w § 4
ust. 6;

8) zakazuje s realizacji wolnostegjcych i przybudowanych budynkéw gospodarczych i
garaowych;

9) ustala s maksymalny wskaik intensywngci zabudowy wynosgey 3,0 dla kadej
dziatki lub dziatek, stanowcych jedr poses} w rozumieniu 8 2 pkt 10;

10)ustala s minimalny wskanik intensywneéci zabudowy wynosgy 1,0 dla kadej
dziatki lub dziatek, stanowcych jedr poses} w rozumieniu 8 2 pkt 10;

11)ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej wynagy 5% dla
kazdej dziatki lub dziatek, stanougych jedn posesi w rozumieniu 8§ 2 pkt 10;

12)ustala s§ nastpujace warunki realizacji i wskaiki miejsc parkingowych dla
obiektéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

a) ilos¢ miejsc parkingowych nie nie by mniejsza ni 20 stanowisk na kae
1000 nf powierzchni sprzeds dla funkcji handlowych:

b) ilos¢ miejsc parkingowych nie nie by mniejsza ni 15 stanowisk na kale
1000 nf powierzchni aytkowej dla pozostatych funkcji;

c) ww. odpowiedm ilos¢ miejsc parkingowych naty zapewné na terenie
bedacym w dyspozycji inwestora,

d) dopuszcza si realizacg miejsc parkingowych w formie naziemnej i
podziemnej, przy czym w odniesieniu do miejsc pnagzonych na parkowanie
pojazdow z kadt parkingows ustala s§, ze nie mniej ni potowa z tych
wymaganych miejsc musi byealizowana w formie naziemnej i w odlegip
nie wigkszej nz 50 m od gtdwnego wegia do budynku, ktérego obstudze ma
stuzy¢;

13) ustala st zakaz realizacji budowli 0 wysoka przekraczajcej 18 m n.p.t.;

14)ustala st mazliwosé bezpdredniej obstugi komunikacyjnej jednostki z przyhaci
do niej ulic publicznych: ul. Zawadzkiego ,&a”, ul. Targowej i ul. Lokalnej;

15)w zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informraxy- plastycznych obowzuja
ustalenia zawarte w 8 7 ust. 4.

16) w zakresie realizacji ogrod@a@bowhzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5.



8§12
Dla jednostki terenowej 29.KULa i 25.KULa:
1. Ustala &, ze:

1) czes$¢ obszaru planu stanowi fragment pasa drogowegad grdiicznej — ul. Lokalnej
— ulicy, ktora ma klasulicy lokalnej, nadagna podstawie ustalaniejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejorfrogmieicie Pin. — 11 Listopada”
w Ostrokce, i ledzie zgodnie z tym planem realizowana w p@aniu
Z wyznaczanym W niniejszym planie uzupetnieniem, tgrenem komunikaciji
0 symbolu 29.KULa,;

2) cz¢$¢ obszaru planu stanowi fragment pasa drogowego i dpbliczne] —
ul. Targowej — ulicy, ktéra ma klasulicy lokalnej, nadasm na podstawie ustale
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrggou ,Srédmiecie Pin. — 11
Listopada” w Ostraice, i kzdzie zgodnie z tym planem realizowana w p@aniu
Z wyznaczanym W niniejszym planie uzupetnieniem, tgrenem komunikaciji
0 symbolu 25.KULa.

2. Dlaterenu jednostki 29.KULa i 25.KULa:

1) dopuszcza sisytuowanie obiektow i uggzen drogowych oraz obiektow | wdzen
zwigzanych z utrzymaniem i obskugruchu, a take obiektow i urzdzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnéenivymaga okreslonych
w przepisach odbnych dotyczcych drdg publicznych;

2) z parod inwestycji, dopuszczonych w pkt 1, wyklucza sealizacg miejsc
postojowych;

3) obowiazuja takze ustalenia zawarte w 8 7 ust. 3 i 4.

3. Ustala st, ze przeznaczenie terenu KULa stanowi przeznaczemik ipwestycje celu
publicznego.

Rozdziat 3
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartéci nieruchomasci

§13
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, siacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci zwiazanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w artuS6 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraenayynosi ona 5%.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe
8§14
Na terenie oltym plangm tra moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Stodmiesicie Pid. — 11 Listopada”, uchwalonego uchwat

Nr 471/LII/2006 Rady Miasta Ostrgdi z dnia 30 marca 2006 r.

§15
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $lrezydentowi Miasta Ostkghi.



§16
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miasta
Ostroteki

Dariusz Maciak
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 651/LXV/2014

Rady Miasta Ostrgki

z dnia 25 wrzénia 2014 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srédmiecie Pin. — 11 Listopada”

w Ostrokce dla czsci jednostki
strukturalnej PTB 9

ROZSTRZYGNI ECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowapiaestrzennego rejonu
,Srédmieicie Pin. — 11 Listopada” w Ostegle dla czsci jednostki strukturalnej PTB 9 byt
wytozony do publicznego wgtlu w dniach od 23 lipca 2014r. do 14 sierpnia 2014r

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniusiE2pnia 2014r. w Ukgdzie
Miasta Ostragki. Nikt z przybytych nie wniost uwag na ustalepiajektu planu.

Ze wzgkdu na brak nieuwzgtinionych uwag do projektu planu, Rada Miasta
Ostrokki nie dokonuje rozstrzyget wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestyganr(t.j. Dz. U. 2012, poz.647

ze zmianami).



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty 651/LXV/2014

Rady Miasta Ostreki

z dnia 25 wrzénia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejorfirodmiescie Pin-11
Listopada” w Ostraice dla czsci jednostki
strukturalnej PTB 9

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

|. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przester® rejonu Srodmiecie Pin
— 11 Listopada” w Ostrete dla cgsci jednostki strukturalnej PTB 9 nie przewiduje
realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruttechnicznej, ktoredala realizowane
przez Miasto Ostreka:

Wydatki zwhzane z realizagj inwestycji z zakresu infrastruktury technicznegzate po stronie
inwestora:

. Sie& energetyczna (przebudowa lub rozbudowa — w¢patrzeb)

. Sie& kanalizacji deszczowej (przebudowa lub rozbudowamiar potrzeb).
. Sié kanalizacji sanitarnej (przebudowa lub rozbudowamiar potrzeb).

. Sie¢¢ wodochgowa (przebudowa lub rozbudowa — w mipotrzeb).

. Si& cieplna (przebudowa lub rozbudowa — w rgipotrzeb).

. Sig gazowa (przebudowa lub rozbudowa — w m@wtrzeb).

. Sié telekomunikacyjna (przebudowa lub rozbudowa — argpotrzeb).

~NOoO o~ WNPE

Il. Zasady nabycia przez Miasto Ostld terendw przeznaczonych w planie na cele
publiczne.

Teren obgty ustaleniami projektu planu stanowi wtasfioséb fizycznych i Miasta Ostrgti.

lll. Zasady realizacji infrastruktury technicznej.

W calaici zesrodkdéw inwestora.



