INFORMACJA

o realizacji Uchwaly Nr 466/XLVI1/2013 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 26 czerwca 2013 r.
w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Ostrofeki w latach 2013 — 2017, za rok 2013

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawattméw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. Nr 71 p@33/, obowjzujgca od 10 lipca 2001 r.,
w art. 21 nakfada na rady gmin oba@rnek uchwalenia wieloletniego programu gospodaroavani
mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwah Nr 466/XLV1/2013 Rady Miasta Ostrgii z dnia 26 czerwca 2013 r. przig
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem m@steotki w latach 2013 — 2017.
Zgodnie z 8§ 2 w/w uchwalty Prezydent Miasta jestaabzany do przedktadania okresowych
informacji o wykonaniu zadez zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobestania
i wnioskdw wyptywagcych z analizy realizacji zaflaokreslonych w Programie. Poig)

przedstawiam zmiany danych i przewidywanych viska&w zawartych w Programie:

Rozdziat Il / Ocena stanu iléciowego i technicznego posiadanego przez Miastmlas

mieszkaniowego/

Wedtug stanu na dai€31 grudnia 2013 r. Miasto byto wizcielem: 478 mieszka
petnowartdciowych; / 19 mniej w stosunku do 2012 r./ 229 esaka socjalnych.
Mieszkania te gzlokalizowane w 81 budynkach, w tym: 2 stargaych wyhczm witasng¢
Miasta; 69 stanowcych wtasné¢ wspdlnot mieszkaniowych/ Miasto jest jednym
ze wspotwiacicieli/; 10 socjalnych.
Liczba lokali stanowjcych wlasné¢ miasta Ostr@ki zmniejszytla sj, w okresie

objetym informacj, o 19 mieszkania petnowastmowe / sprzedaw trybie bezprzetargowym



na rzecz dotychczasowych najemcow z zastosowar®&midb 70% bonifikaty /.

Rozdziat 1ll / Potrzeby oraz mgtiwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorgdowej/

W 2013 r. zostalo realizowanych 7 wyrokéw orzekggh eksmisj do lokali
socjalnych. Wptyaty 2 nowe wyroki orzekagce eksmisj. Na koniec 2013 r. pozostawato
jeszcze, do realizacji, 66 prawomocnych wyrok&gosvych o eksmisgj z przyznanym
prawem do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tasowego.

Liczba lokali niezkdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuacjiyciowej i materialnej na koniec 2013, po weryfikaeyynosita
463. W 2013 r. przydzielono 24 mieszkania, wnty4 socjalnych w nowo
wybudowanej cgci budynku przy ul. Kotobrzeskiej 18.

Sprzeda mieszka, zgodnie z UchwatNr 499/LXIIl /2010 Rady Miasta w Ostrgide z
dnia 25 lutego 2010 r w sprawie wyeaia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzgda
lokali mieszkalnych w budynkach stana@aych wiasné¢ Miasta Ostragki, z p&n. zm.,
odbywa s¢ przy nasgpujacych zasady udzielania bonifikat:

- 50 % ceny nieruchondoi w odniesieniu do ktdrych umowa najmu zostataadav

przed uptywem 5 lat, ligz od dnia ztéenia wniosku o nabycie;

- 70 % ceny nieruchondoi w odniesieniu do ktdrych umowa najmu zostatawaréa po
uptywie 5 lat, licac od dnia zi@genia wniosku o nabycie;

Obowigzujace zasady udzielenia bonifikag :ieco mniej korzystne od unormofiva
wczesniejszych, ktore przewidywaty bonifikgtprzy sprzeday na rzecz najemcow
w wysokaci 75%. Naley jednak zauway¢, ze dotychczas sprzedano ponad 2/3 migszka
z pierwotnego zasobu, nadal wymije zainteresowanie wykupem mieszkstanowscych
wlasng¢ Miasta i nowe zasady udzielania bonifikat nie pawi wplyms¢ na istotne
zmniejszenie zainteresowania najemcow.

Miasto posiadato 1694 lokali mieszkalnych; do chellecnej sprzedato 1216 , co stanowi
71,78 %. Wgksze ni przewidywano w Programie zainteresowanie wykupaasnka

spowodowatoze na koniec 2013 r. prywagnvtasna¢ stanowity 1216 mieszkania.



Do zada inwestycyjnych realizowanych w 2013 r., ktoryeiwestorem jest Miasto
Ostrokka, a OTBS sp. z 0.0., ha podstawie umow zawarryMiastem prowadzi funkgj
inwestora zagpczego naleaty:

1. Nadbudowa budynku socjalnego przy ul. Kotobregsk8

Realizacy tego przedswzigcia Miasto powierzytlo OTBS sp. z 0.0. na podstawi
umowy GKGOS 71400-2/10 z dnia 18.02.2010 r. o pelnienie czyoinazastpstwa
inwestycyjnego. W 2013 r. wykonawca kontynuowatatybbudowlane &dace przedmiotem
umowy, rozpocgte w 2012 r. Odbior techniczny wykonanych robétydiie w pazdzierniku
2013 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanegistpadzie 2013 r. wydat decyzj
0 pozwoleniu na iytkowanie obiektu. W wyniku wykonanej nadbudowy ki o dwie
kondygnacje / jedna z mieszkaniami na poddaszustdli@stro¢ka pozyskato 14 mieszka
0 pow. uytkowej od 18,93 do 41,96 m2, ktorychicina powierzchnia aytkowa wynosi
428,07 m2. Na podstawie ostatecznego rozliczeraazmmvo-finansowego przedsiziecia
Bank Gospodarstwa krajowego udzielit Miastu Ostretwsparcia finansowego w tworzeniu
lokali socjalnych w kwocie 442 043,56 zt. od kwaqigdlegajcej rozliczeniu w wysokii
1.473.478,54 zt.

2. Budowa budynku socjalnego przy ul. BraterstwanBr

W 2013 r. dokonano wyboru wykonawcy w drodze pnrzgtanieograniczonego.
Umowg podpisano we wrzaiu 2013 r. Wynagrodzenie ryczattowe wykonawcy wokie
brutto wynosi 3.728.982, 93 zt. Termin wykonaniagamiotu umowy zostat ustalony na
31 grudnia 2014 r. W 2013 r. uzyskano wsparcie wrzeniu lokali socjalnych z Banku
Gospodarstwa  Krajowego w kwocie 1.399.692,13 r& przewidywane Kkoszty
przeds¢wzigcia wynoszce 4.665.640,47 zi. Umowa zostata podpisana wrsie2013 r.

Do konca 2013 r. wykonawca zrealizowat ngsijace roboty: przetzenie istniegcych sieci
telekomunikacyjnych kolidgpych z budow, wykonat tawy sciany fundamentow i strop nad

piwnica. Za wykonane roboty wykonawca wystawit faktma kwot brutto 140.000 zt.



Rozdziat IV /potrzeby oraz plan remontow i modernizacji wynigey ze stanu technicznego
budynkow i lokali/

W czasie corocznych zelsravspdlnot mieszkaniowych zadcy okrélaja potrzeby
remontowe w danym budynku, a takzalecaj kolejnas¢ ich wykonania. Ostateczne decyzje
podejmuy wiasciciele, natomiast zagdcy w ramach powierzonej funkcji ogtaszgyzetargi,
przygotowuy i zawieraj umowy z wykonawcami, koordyryjrealizacje robot, sprawlj
nadzoér techniczny oraz dokogupzliczenia finansowego robot.

Wysoka¢ uchwalonych przez wiaicieli zaliczek na fundusz remontowy
ksztattowata s, w 2013 r., na poziomie od 0,50 do 5,00 z/m2.tBlghniczne utrzymanie
budynkéw, w tym samym okresie, w czynszu, ustalbg@ stawka 0,80 z/m2. Rdice
pomiedzy ustalonymi stawkami byly pokrywane zm@&y pomedzy czynszem
a zaliczkami na koszty wspolne. Uchwalone zalieakdz srodki zgromadzone wcgeiej na
funduszach remontowych nie zapewnialy peinego Spamnia zada remontowych
przyjetych przez wspdlnoty do realizacji. Dlatego wielespéinot podjto decyzg o
uzupetnieniwsrodkow wiasnych kredytami.

W ramach remontéw i modernizacji budynkéw wspolmoieszkaniowych zostaty
wykonane, mgdzy innymi:

- wymiana wodomierzy mieszkaniowych zimnej i cegprody w dwdch wspdlnotach
mieszkaniowych,

- wymiana zaworéw grzejnikowych na termostatycerjednej wspolnocie,

- modernizacja instalacji c.0. w dwéch wspadlnotach

- naprawa instalacji gazowej w jednej wspolnocie,

- wymiana instalacji kanalizacji sanitarnej w pieach w jednej wspdlnocie,

- wykonanie utwardzonych placoéw pod miejsca paostej dla samochoddw w dwoch

wspolnotach,

- wykonanie szlabanu odgradaaggo miejsca parkingowe w dwoéch wspolnotach,

- wymiana nawierzchni chodnikow w dwdch wspolnbatac

- wykonanie nowych ostofmietnikowych w dziesiciu wspolnotach,

- wykonanie monitoringu zewtrznego i wewatrznego w trzech wspdlnotach,

- remont komindéw w ggci nad dachem w trzech wspdlnotach,



- remonty dachéw w jedenastu wspolnotach,

- renowacja powiok malarskich na klatkach schoddwy piciu wspolnotach,

- docieplenigcian zewwtrznych w jednej wspolnocie,

- inne roboty remontowe, typu: naprawa gzymsovkdygw i rynien, montaokien

piwnicznych, zszywanie konstrukcji, naprawy gmi inne.

Do sfinansowania zadaremontowych przytych przez wiécicieli osiem wspdlnot
skorzystato z kredytu komercyjnego, tzw. inwestmgk ,Nasz remont”, zaggnietego
w banku PKO S.A. czna warté¢ kredytow w 2013 r. wyniosta 346,1 tys. zt.

Ogotem srodki wydatkowane na remonty w 2013 r. w budynkaaispdlnot
mieszkaniowych wyniosty 964.600 zi. Byly one o akoB5% nisze od srodkéw
wydatkowanych w roku poprzednim.

Ostrokckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z. e.damach zleconych
przez Miasto Ostreke w zakresie zaggzania mieszkaniowym izytkowym zasobem miasta
prowadzito take zadania zvgzane z przeprowadzaniem remontow.

W 2013 r. Miasto Ostreika przeznaczyto na finansowanie remontow kw288.100 zi.

Zapewnity one sfinansowanie pastych robot:

naprawa komina nad dachem w budynku przy ulléeskiego 51C,
- odnowienia lokalu zytkowego w budynku przy ul. Kiiskiego 2B / Karate KYOKUSHIN/,
- wykonanie podjazdu dla wozkow inwalidzkich d&dd uzytkowych w budynku przy
ul. Kasciuszki 24/26;

- wykonanie instalacji przeciwoblodzeniowej ryniemir spustowych na budynku Exuszki 21,
- przedhienie wylotéw kominéw dymowych na budynkach socjamgienkiewicza 46 i 48,
- remont klatki schodowej i korytarzy zegziowg wymiarg drzwi  wewrgtrznych

w budynku przy ul. K&ciuszki 21,
- dofinansowanie do wymiany okien w mieszkaniaajemcow w wysoksci  50%,

- remonty mieszkaw budynkach komunalnych.



Rozdziat V/ wydatki zwgzane z biggcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta/

KOSZTY

Koszt utrzymania lokali stanoyaych wilasné¢ Miasta Ostraiki w 2013 roku to
przede wszystkim koszty bezpednie, na ktére skiadgjsic wszystkie wydatki
Zwigzane z biggcg obstug nieruchoméci, w tym wydatki zwazane z bigagcg obstug
technicza budynkow i lokali / przegldy techniczne, drobne naprawy, stata konserwacja
i przeghdy urzdzen i instalacji, statla konserwacja ogolnobudowlanafszymanie
porzdku i czystdci w zargzdzanych nieruchonggiach, pozostate wydatki ponoszone

w zwigzku z biezgca eksploatag zasobu (obstuga finansowa, dezynfekcja i innexzp
bezpgrednie to rownie wydatki na poczet utrzymania nieruchastiovspolnych,

w ktérych Miasto posiada udziaty wynikap z uchwalonych zaliczek: udziat Miasta
Ostrokki w wydatkach zwjzanych z biggca eksploatag nieruchoméci wspolnych,

w tym udziat w kosztach utrzymania pedku i czystéci, wydatki zwhzane

z partycypag w kosztach remontow, nieruchoseo wspolnych — wptaty na fundusz
remontowy. Koszty bezgoednie zostaty powkszone o wydatki niezatee

od wisciciela, tzn. wydatki na ustugi / media/ dostaredo lokali w nieruchomiiach
bedacych w 100% wiasnieia Miasta Ostradki i do lokali komunalnych usytuowanych w
innych budynkach/pozycje te sozliczane i pokrywane przez najemcow lokali/. Kgs
bezpgrednie stanowji rowniez koszty administrowania zasobem oraz pozostate tkijda

takie jak: koszty sdowe, koszty komornicze, a takkoszty wykonanych eksmisiji.

Lp. | Koszty rodzajowe Koszty za 12 miesty 2013 r.
Lokale komunalne Lokale socjalne Lokale wytkowe
1. Materiaty 1.386,38 3.980.47
45,00
2. Energia elektryczna 754,48 .448,60 22.387,01
3. Remonty i konserwacje 55,20 2.508,59 1.074,71
4. Spratanie 0,00 54.460,00 .085,44
5. Zaliczka na koszty wspéine 423.750,15 37.859,02
0,00
6. Zaliczka na fundusz remontowy 318.329,72 20.511,90
0,00
7. Pozostate koszty 3.655,61 12385 5.595,49
8. Koszty dostawy mediow 1.553,772,36 .889,52 147.377,04




9. Koszty administrowania 105.651,13 0.794,56 22.931,54

I Razem koszty 2.407.355,03 447.793,12 263.867,15

10. | Koszty sdowe, komornicze 43.603
i koszty eksmisji

Il Razem koszty bezgrednie 162,618,76

[ll. | Koszty state 175.465,16 | 71.192,45| 35.546,53

IV. | Razem koszty state 282.204,14

V. RAZEM KOSZTY 3.444.8X2
CALKOWITE

Do kosztow catkowitych OTBS sp. z 0.0. doliczasmoiny zysk stanowdcy 6% kapitatu.
Podstaw wyliczenia rozgdnego zysku g koszty catkowite pomniejszone o koszt dostawy
mediéw do najemcow Miasta Osigki oraz koszty sdowe, komornicze oraz koszty eksmisji.
Wyliczenie zysku przedstawia paska tabela:

Lp. | Wyszczegélnienie Rozsidny zysk

1. Koszty catkowite 344822 ,90

2. Koszty dostawy mediow 1.981.014,92

3. Koszty gdowe, komornicze i koszty eksmisji 43.603,46
Podstawa do wyliczenia zysku (1-2-3) 1.420.204,52
Stawka zysk 6%
Rozgdny zysk 85.212,27

Na wptywy sktadg si¢ faktycznie wniesione wptaty przez najemcéw lolssdinowicych
whasna¢ lub wspotwlasnéc Miasta Ostragki. Wartas¢ kwotowa wptywow zostata

przedstawiona w po#szej tabeli:

Lp. | Wplywy Wplywy za 12 miesicy 2013 r.
Lokale komunalne | Lokale socjalne lokale wytkowe
1. Whptywy z tytutu czynszu i optat 2.265.852,88 223.661,51 300.015,13
2. Wplywy z tytutu zwrotu kosztow 11.780,63
sagdowych i komorniczych
RAZEM WPLYWY 2.801.310,15

ZALEGLOSCI CZYNSZOWE

Zalegtaci czynszowe najemcow lokali mieszkalnych zytkowych naleéacych do zasobu
Miasta Ostra¢ki na koniec grudnia 2013 r, wyniosty 695.725 2&h struktura czasowa
ksztaltowata si nastpujaco:



- powyzej 12 miesgcy 300.016 zt.

- od 6 do 12 miegcy 216.378 zi.
- od 3 do 6 miestcy 97.480 zi.
- do 3 miesjcy 81.851 z.

Nalezy podkréli¢, ze stan zalegkmi jest na bigagco monitorowany. W strukturze OTBS
sp. z 0.0. $ dwa stanowiska ds. windykacji natesci. Do 0s6b zalegagych powyej
dwoch miesjcy wysytane § wezwania do zaptaty zalegt. Termin do zaptaty wynosi 7
dni. W przypadku nieuregulowania wysytane jest ¢yast wezwania
z zapowiedzj wypowiedzenia warunkéw umowy najmu. W wielu przgkach najemcy
deklarup sptat w ratach. W przypadku nie sptacania rat przez mefav nasipuje
rozwigzanie umowy najmu, po czym dokumentypszygotowywane do skierowania sprawy
do gdu o zaptai i eksmisg.

Pracownicy OTBS odpowiedzialni za windykacpferug pomoc najemcom w sptacie
zadtwzenia poprzez:
- informowanie o maiwosci ubiegania si 0 dodatek mieszkaniowy,
- mazliwo$¢ zamiany mieszkania wkszego na mniejsze,
- mazliwos¢ sptaty zadtaenia w ratach po zapoznanig gisytuacja materiain
W 2013 roku:
- zrealizowano 4 wyroki orzekaie eksmisje do lokali socjalnych;
- dokonano 3 zamian miesZkkomunalnych — 1 zamiana dotyczyta sptaty
zadtdenia czynszowego za bylego najemnc
- wplyrety 2 wyroki ssdowe 0 eksmisgj
- na koniec 2013 r. pozostato do realizacji 66awmmocnych wyrokdéw
gdowych o eksmisji z przyznanym prawem do lokalcjaoego lub
pomieszczenia tymczasowego;
- liczba lokali niezbdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuaeyciowej i materialnej na koniec 2011 r. wynosita,
po weryfikacji 463;
- w2011 r. skierowano do zawarcia umow na lokaieszkalne 24 rodziny;
- Ostrotckie TBS sp. z 0.0. nie zawarto w 2013adnej umowy najmu na lokale

w swoich zasobach z rodzinami umieszczomenliscie przydziatu mieszkaz



zasobow komunalnych z powodu nie spetniardazpte osoby kryteriow
obowizujacych w tych zasobach.

Rozdziat VI / Zasady polityki czynszowej/

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem m@statki na lata 2013 — 2017
okreslit zasady polityki czynszowej. Przez caty 201®bowigzywaly stawki czynszu za lokale
mieszkalne i socjalne olkdlene w Zaradzeniu Nr 283/2012 Prezydenta Miasta Oskiot dnia
27 sierpnia 2012 r. Stawka bazowa czynszu wyndsi@b zi/m2 powierzchni aytkowej
lokalu, natomiast czynsz za Ilokale socjalne wynopiblowe najnizszego czynszu
obowizujagcego w zasobach mieszkaniowych, tj. 0,98 z{/m2 paxehni wytkowej lokalu.
Czynniki obnizajace i podwyszajce stawk bazow zostaty szczegdétowo opisane
w Programie .

Zgodnie z Programem przewiduje simiany stawek czynszu najmu niegzej niz
jeden raz w roku. Zasagest to aby stawki czynszu pokrywaty wydatki zeane

z utrzymaniem lokali / z wyikiem optat niezalenych od wynajmujcego/.

Rozdziat VIl / Zrédta finansowania zasobu mieszkaniowego miasta/

Podstawowynzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta
1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne
2) przychody z czynszow za lokaleytkowe,
3) srodki z budtetu Miasta.
Dodatkowymzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej aniog:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajewegtworzenie lokali
socjalnych.

1. Koszty bieacego utrzymania
Koszty biggcego utrzymania lokali mieszkalnych pokrywagezsczynszu ptaconego

przez najemcow oraz dochodami betli miasta w ramach w umowy wykonawczej



Nr GKOS 7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. Miastcekazuje OTBS sp. z 0.0.
mieskczg rekompensagt stanowica réznice pomiedzy wplywami  a  kosztami
administrowania z uwzgtinieniem godziwego zysku w wysako 6%. W 2013 r. Miasto
Ostrokka przekazato rekompensat tagcznej kwocie 720.886,57 zt.
2. Remonty i modernizacje w budynkach wspadlnot mkaesiowych g finansowane
z dwochzrodet:
- funduszu remontowego ktorego stawka za 1 m2 p.kaldo mies¢cznie jest
uchwalana corocznie przez wspokjot
- wspolnoty / chgc przyspiesz§ wykonanie niezédnych prac remontowych
i modernizacyjnych/ decydajsic na zacigniccie kredytu bankowego. Sptata
nastpuje z gromadzonego funduszu remontowego.
3. Remonty i modernizacje budynkoéw socjalnycmiyich stanowjcych wyhczrg wikasndg¢

miasta Ostrgki sa finansowane z bugtu miasta.

Rozdziat VIII / Kaucje mieszkaniowe/

Zgodnie z zapisem w Programie kaucg@iie stosowana w przypadku przydzialu mieszka
w budynkach innych aisocjalne, nowych lub po kapitalnym remoncie. Thkiczypadkow
w 2013 r. nie byto.

Rozdziat IX / Inne dziatania wplywagce na popraw wykorzystania zasobu
mieszkaniowego gminy/

Kontynuowana jest sprzedanieszka komunalnych dotychczasowym najemcom,

na podstawie obowkujagcych przepiséw, przy korzystnych bonifikatach, pmynosi
stopniowg  poprawe struktury wiasnéciowej. Zasady udzielania bonifikat opisano
szczegotowo w rozdziale 111

Zamiany mieszkapomicdzy lokatorami / za zgadwtasciciela zasobu/,gskontynuowane.

W 2013 r. dokonano 3 zamian, w tym jednej ze g@attuwenia.

Remonty mieszkaz odzysku na koszt przysztych najemcankentynuowane w migrich
pozyskiwania.

1C



Bezdomné¢ jest zjawiskiem stale towarzysmym ludzkdci. Ludzie bezdomni gs
czgscig struktury — spotecznej  wspotczesnych  miasihie  wyhczapc — Ostrogki.
Dlatego  Miasto, zobligowane ustaw samorzdzie terytorialnym oraz ustawo pomocy
spotecznej, prowadzibedzie dziatania w zakresie: I/  pomocy osobom bezdom poprzez :

- udzielanie schronienia,

- tworzenie warunkéw dla powrotu do samodzielnegdywnegaozycia w spoteczriei
miejskiej, 21 zapobieganie narastaniu gkavbezdomniti. Powy:sze dziatania
realizowanedala przez:

-jednostki organizacyjne pomocy spotecznej,

- jednostki organizacyjne Miejskiegai©dka Pomocy Rodzinie,

- organizacje pozagdowe.

Miasto kzdzie wspiera realizacje programow pomocowych zajieych:
I/ sposoby zaspokojenia potrzeb oséb bezdomnyabromnych bezdomnieia, w zakresie:

a) prowadzenia, zgodnie z aktualnymi potrzebaragqlek, jak:

- noclegownia przy ul. Przemystowej (prowadzonapr2KPS),

- schronisko dla oséb bezdomnych przy ul. Sienlkiesyi

- Osrodek Interwencji Kryzysowej przy ul. Koiuszki (jezeli s3 dodatkowe przestanki),

- prowadzenie mieszkachronionych ( obecnie jest 9 miejsc w tym: 5 nuajia
chtopcow, 4 miejsca dla dziewgty dla wychowankdw opuszcaaych placowki
opiekwczo- wychowawcze i rodziny zgptze,

b) udzielanie pomocy materialnej i rzeczowe.

2/ dziatania stabilizgfe sytuag materialno - bytow oséb korzystagych z pomocy,
polegajce na tworzeniu warunkéw statego zamieszkiwania np.

a) pozyskiwanie lokali socjalnych dla stalego zarkevania oséb bezdomnych,
ktére wikasnym staraniem nig w stanie ich uzyska

b) organizowanie sieci informacyjnej o pokojachwdmagcia.

Dla ztagodzenia problemu darg/ch potrzeb mieszkaniowych wychowankow placoéwek
opieki catkowitej / Domow Dziecka, Rodzinnych Domdwziecka / lub wychowankow
opuszczajcych rodziny zagpcze, Miasto bdzie wspétdziata takze z tymi placowkami i
Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie w celu stworzenia i wanoia systemu pomocy w

uzyskaniu miejsca zamieszkania po opuszczeniuwkaco

11



- wynajmowanie lokali socjalnych,

- wynajmowanie samodzielnym wychowankom lokali rak@dnych z zasobu Miasta /
zgodnie z zasadami oktenymi w Uchwale Rady Miasta w sprawie zasad wyngpkali
mieszkalnych,

- umieszczanie wychowankow w mieszkaniu chronionym.

3. Miasto udospniat bedzie na zasadach najmu odpowiednie lokale mieszkabizinom
zastpczym i Rodzinnym Domom Dziecka, atakwiadczy pomoc w zamianie mieszkania
dla dostosowania wielkoi mieszkania do potrzeb rodziny.

4. Zarady i administratorzy budynkow zoboyzani g do :

a) udzielania wszystkim rodzinom informac;ji o zivosciach uzyskania pomocy
finansowej w formie dodatkéw mieszkaniowych,
b) jak najszybszego zawiadomienia MOPR o trddiaeh finansowych lokatoréw w zakresie

optat za mieszkania.

Rozdziat X / zasady zaggzania lokalami i budynkami wchodzymi w skiad

mieszkaniowego zasobu miasta/

Od 1 stycznia 2007 r. zajd zasobem jest sprawowany przez OTBS sp. z decnie
w sposéb okrdony w umowie wykonawczej Nr GK©7131.2.2012 z dnia 19 grudnia
2012r.
Z uwagi na wysipujagce w mieszkaniowym zasobie lokale wchgoiz w skiad okrdonych
nieruchoméci, ktérych wigciciele tworz wspdlnoty mieszkaniowe zostata dopuszczona
mozliwo$¢ zarzdzania tymi lokalami przez inne uprawnione osodnostki organizacyjne
w celu zapewnienia sprawnego zglzania lokalami. Zgodnie z ustavo wiasndci lokali
Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych: Psarskiego 1geromskiego 29 ,Tulipan”,
Zeromskiego 29A, samodzielnie zauizap nieruchoméciami wspolnymi. Budynki przy
ulicach: Psarskiego 14 i Partyzantéw 16 administ&potdzielnia Mieszkaniowa “Elektron”,
budynek Psarskiego 12 — Spoétdzielnia MieszkanioRarkowa”, budynkiZeromskiego 92
,Oskar” i Goworowska 29gsadministrowane przez Mtodziews Spotdzielng Mieszkaniovy

~Siemowit” Zarzdy pozostatych wspolnot mieszkaniowych w ktorychado Ostraika
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posiada jakikolwiek, nawet najmniejsze, udziaty &dstracje budynkéw przekazaty

Ostrokckiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego sp..b. 0

Rozdziat XI. /Obowigzki wynajmugcego i najemcy/

W 2103 r. zmian w tym zakresie nie byto. Prawaowlazki najemcow zostatly bardzo

szczego6towo opisane w Programie.

Rozdziat XIl /Podsumowanie i wnioski/

W Programie sformuowano 10 wnioskéw, ktérych readja w 2013 r. byla
nastpujaca:
Whiosek 1: W okresie obowizywania programu prowadzpolityke mieszkanioyw w sposéb
umcliwiajgcy wykonanie jak najwkszej ilgci lokali socjalnych, poprzez budewudynkow

komunalnych — socjalnych.

W 2013 r. oddano dozytku 14 nowych mieszkasocjalnych w rozbudowanym budynku
przy ul. Kotobrzeskiej 18. Rozpogp budow kolejnego budynku socjalnego przy ul.

Braterstwa Broni w Ostrege-Wojciechowicach.

Whiosek 2: Czynt dalsze starania celem pozyskania budynkéw magleh s¢ na cele
mieszkalne od innych podmiotéw, zainteresowanykhziyciem, na warunkach pgtiavie

korzystnych dla Miasta Ostri.
W 2013 r. nie przejo od innych podmiotéw budynkéw nadeych sé na cele mieszkalne
Whniosek 3: Przy realizacji nowych budynkéw n&ae w madliwie szerokim zakresie,

korzysta@ z kredytéw i innyckrodkéw zewegtrznych / o ile przepisy prawnedy dopuszczaty

takg mcliwosd/.



Szczegotowe dane w tym zakresie zostaly podanedziale Il informacji

Whiosek 4: Miasto powinno wspiekabudownictwo czynszowe na wynajem, realizowane
przez OTBS.

W zakresie budownictwa czynszowego na wynajem w 3201 Ostroéckie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o.oreadizowato nowych budynkow
z mieszkaniami na wynajem, co wynika z likwidacjiafowego Funduszu Mieszkaniowego
od 31 maja 2009 r. W przypadku przywrdceniazimmwsci korzystnego dofinansowania

budownictwa czynszowego na wynajemaihea jest zmiana w tym zakresie.

Whiosek 5: Przyspieszjdziatania majce na celu sprzeddudynkow wyjczonych

z eksploatacji, bez przeprowadzenia prac remontbwyg budynki: Warszawska 25,
Kolejowa 51, Kolejowa 59 srodki ze sprzedy przeznaczyna budownictwo mieszkaniowe.
W 2013 r. zostat sprzedany budynek przy ul. Kolejpsd.

Whiosek 6: Dgzy¢ do zwgkszenia naktadow na remonty budynkéw socjalnyctiyrow w
ktérych Miasto jest wikicielem w 100% i utrzyndadofinansowanie w wysakm 50%
kosztéw dla najemcéw ktorzy dokanujymiany okien i ew. podtdg.

Utrzymano finansowanie remontow budynkéw na pozéngwarantujcym nie tylko
utrzymanie obecnego stanu technicznego aleetadtopniovy poprave. Przyktadem jest
wymiana okien, docieplenie budynku i pgaitenie do miejskiej sieci cieplej istriegj czsci
budynku przy ul. Kotobrzeskiej 18 wraz z jego rodbws.

Whiosek 7:Utrzyma’ sprzeda mieszka z bonifikatami.

Sprzeda mieszka z bonifikatami zostata utrzymana.
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Whniosek 8: Przygé, jako obowgzuigcg, zasad samofinansowania gospodarki
mieszkaniowej w zakresie hjeego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta,angtal

czynszu na odpowiednim poziomie.

Czynsz najmu, w zakresie lokali petnowadiowych, pokrywa koszty bigcego utrzymania.
Natomiast dofinansowanie ldgeego utrzymania zasobu, z et Miasta, wysfpuje
w budynkach z lokalami socjalnymi.

Whiosek 9: Kontynuowa zamiany mieszka miedzy najemcami za spiatzalegitaci

czynszowych.

W 2013 r. wysipit jeden przypadek zamiany mieszkania ze sptadéuzenia czynszowego.

Whiosek 10: Czynsz z lokali aytkowych powinien lyustalany na poziomie rynkowym i

przeznaczany w cafoi na finansowanie zasobéw mieszkaniowych.

Lokale wytkowe stanowgjce wiasné¢ Miasta Ostragki s3 w ogromnej wgkszaci wynagte

/ oprécz bardzo dego lokalu o pow. ponad 400 m2 przy ulicy Bielldakarowej

w Ostrotce — Wojciechowicach oraz nowo pozyskanego lokglow. 70 m2

przy ul. Kotobrzeskiej 15/. Stawki czynszua gizsze odsrednich rynkowych ale daj

maozliwo$¢ wynagcia posiadanych lokali.



