Uchwata Nr 483/XLI1X/2013
Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 26 wrzdnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Padlewskiego” w Ostrotece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnimaca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zzp6zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigenfiekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pén. zm.), w zwjzku z uchwad Nr 413/LV/2009 Rady Miasta Ostetdi z dnia 29
pazdziernika 2009 r. w sprawie przyptenia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Padlewskieg Ostrokce, Rada Miasta
Ostrokki, stwierdziwszy zgodn@ z ustaleniami Studium uwarunkofvai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta @kirot zatwierdzonym Uchwat Nr
567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrehi z dnia 24 czerwca 2010 r., zmienionym uchymMsr
294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostreti z dnia 31 maja 2012 r., uchwala, co gpsje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1
1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuejPadlewskiego”,
zwany dalej planem, obejmagy obszar, ktérego granice wyznagzajgranica
administracyjna miasta Ostesd, ul. Stacha Konwy, ul. Padlewskiego, pétnocnanite
dziatek nr ewid. 112231 11222 oraz ul. Ordona.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1,apako na rysunku planu
sporadzonym w skali 1:1000 stanoyeym zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zafgcznikami do uchwatys
1) rozstrzygnecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu platanowsce zagcznik
nr2,
2) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej,
ktore nalea do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniajostace
zalcznik nr 3.

4. Przedmiotem planugsustalenia zgodnie z wymaganiami zawartymi w astugt. 2 i ust.
3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu girzennym z dnia 27 marca 2003
roku.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) rysunku planu — naley przez to rozumierysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowscy zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;



2) przepisach szczegolnyctub odrebnych - nalery przez to rozumie inne przepisy
poza ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) jednostce terenowej— naley przez to rozumieteren o okrdonym przeznaczeniu
lub o odebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony nankysplanu liniami
rozgraniczacymi,

4) przeznaczeniu podstawowynm naley przez to rozumie przeznaczenie jednostki
terenowej, wynikajce z funkcji tej jednostki;

5) maksymalnym wskaniku powierzchni zabudowanej— naley przez to rozumie
najwickszy nieprzekraczalm wartg¢ stosunku dcznej powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow istniggych i1 projektowanych na dzialce lub w jednostce
terenowej do powierzchni catkowitej tej dziatki Itd) jednostki;

6) urzadzeniach infrastruktury technicznej — naleyy przez to rozumiezlokalizowane
pod ziema, na ziemi lub nad ziemiprzewody i urzdzenia sieci wodoggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej i telekomwaagnej, z wyhczeniem przyczy
do budynkow;

7) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — naley przez to

rozumie€ najmniejsz dopuszczalp powierzchng¢ terenu biologicznie czynnego
(zdefiniowanego w Rozpagdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q@2 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpse budynki i ich
usytuowanie) na dzialce lub w jednostce terenowejrazong w stosunku
procentowym odpowiednio do powierzchni tej dzidtd powierzchni tej jednostki
terenowej;

8) maksymalnej wysokasci zabudowy — naley przez to rozumi& nieprzekraczak
w danej jednostce terenowej wysékdudynkow, mierzogp w metrach od poziomu
terenu przy najuej potaonym wefciu do budynku (nie dmlacym wylcznie
wejsciem do pomieszchegospodarczych lub technicznych) do najejypotazonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci daehch; pomocniczo
wysoka¢ zabudowy mee tez by¢ okreslona liczly kondygnacji nadziemnych
budynku;

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych— naley przez to rozumie wyznaczone na
rysunku planu linie ok&ajace najmniejsz dopuszczalp odlegi@dé najblizszej
zewretrznej sciany realizowanych budynkow wzglem ulicy, z pomiriciem
balkonow, loggii i wykuszy wysugiych poza obrys budynku nie ¢eej niz 1 metr,
elementow wdgcia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia d
niepetnosprawnych), a ta& zewrtrznych uradzer technologicznych.

10) ustugach - bez przesdzania ich profilu — naley przez to rozumie jednostki
gospodarcze funkcjomge w odebnych budynkach lub lokalach wbudowanych w
budynki o innym przeznaczeniu domigeym, prowadzce szeroko rozumian
dziatalng¢ ustugows nie zwhzarg z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi — z wykluczeniem inwestycji, ktorelieza st do przedsiwzigé
wymagajcych sporzdzenia oceny oddziatywania rn@odowisko oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzegawickszej ni 2000 nf, a take: a) zaktadéw
ustug produkcyjnych oraz obstugi technicznej i mapr pojazdow mechanicznych,
o ile powierzchnia #ytkowa pomieszcze takiego zaktadu przekracza 12¢ ma
zaktad obstugucy pojazdy ma wicej niz 2 stanowiska obstugowo-naprawcze lub
obstuguje nie tylko pojazdy osobowe; b) zakladéwzeday detalicznej paliw do
pojazdow; c) obiektéw handlu hurtowego wymagggh magazyndéw o powierzchni
uzytkowej wickszej ni 120 nf; d) obiektéw handlu hurtowego i detalicznego
wymagajcych placow sktadowych; e) obiektow wymagajch bazy pojazdow
transportu towarowego.



§3
1. Nastpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujagcymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajce tereny 0 rinym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania — granice jednostek terenowyktgrgch mowa w 8§ 4 ust. 1;

2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przearaazerenu, o ktérych mowa
w 8§ 4 ust. 2;

1) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

3) oznaczenia enklaw gruntu steego na terenach przeznaczonych pod zabedow
mieszkaniow jednorodzing, wytagczonych spod zabudowy jako teren biologicznie
czynny.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymieniom ust. 1 maj charakter
informacyjny.

§4
1. W zakresie przeznaczenia terenow w planie:

1) wyznacza s tereny o okrdonym rodzaju przeznaczeniu lub ustalonych zasadach
zagospodarowania, 20igce s¢ od terendw gsiednich tym przeznaczeniem lub tymi
zasadami, zwane dalej jednostkami terenowymi, ktbrgas¢gi wyznaczone g na
rysunku planu liniami rozgraniczggjymi;

2) dla poszczegolnych jednostek terenowych glreke przeznaczenie podstawowe oraz
— W miak potrzeby — przeznaczenie dopuszczalne wraz z \Wamin jego
dopuszczenia.

2. Ustala s¢ nastpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — terenyalelzi z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, wraz z ich zapleczado ktorych nalgy: dojscia,
podjazdy, podwdrza, miejsca postojowe, garabudynki gospodarcze, ogrody
przydomowe i zewgtrzne uradzenia infrastruktury techniczneyj;

2) MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatdashych — tereny
dziatek z przewaggruntéw stanowgicych lasy majcych zadrzewienia typudeego, z
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, wraz z aapleczami, do ktorych néig
dojscia, podjazdy, podwOrza, miejsca postojowe, gmrabudynki gospodarcze,
ogrody przydomowe i zewitrzne uradzenia infrastruktury technicznej;

3) UU - uslugi — bez przedzania ich profilu — tereny obiektéw ustugowych
spetniagcych warunki okrdone w 8 2 pkt 10, wydzielone Ilub funkcjonalnie
Zwigzane z tymi obiektami, wraz z dojami, podjazdami, miejscami postojowymi,
podworzami, zielemi towarzyszca i zewretrznymi urzdzeniami infrastruktury
technicznej;

4) ZL - lasy — tereny lasow, stanawych grunty ewidencyjnie sae;

5) KD-...— drogi publiczne — wyodbnione liniami rozgraniczggymi pasy terenu
przeznaczone dla ulic, z okleniem ich klasyKD-G — ulica gitbwnaKD-L — ulica
lokalna,KD-D — ulica dojazdowa.

3. Przyjmuje st nastpujace zasady dotygze ustalania linii zabudowy dla budynkdéw nowo
wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:
1) od strony ulic ustala sinieprzekraczakl linie¢ zabudowy, wyznacz@nna rysunku
planu;
2) nieprzekraczalp linie zabudowy wyznacza ¢i na rysunku planu rownie
w przypadkach uzasadnionych potrzebdpowiedniego odswgia zabudowy od



okreslonego elementu przestrzennego lub ustaleniagg@asmaliwej rozbudowy
istniejgcych budynkow;

3) linie zabudowy wyznaczac¢sha rysunku planu z pomugtiem r&nic wynikagcych
Z grubgci warstw nowego ocieplenia budynkow;

4) linie zabudowy nie odnogzsie do:

a) nie wystagcych ponad poziom terenu podziemnychksczbudynkow,
b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystaponad poziom terenu, np.
parkingdw podziemnych, prz€ji pasay podziemnych;

5) dopuszcza simazliwos¢ zachowania i przebudowy (ale bez rozbudowy) iginyeh
budynkéw wysunijtych poza wyznaczone linie zabudowy, aztakdopuszcza si
dobudowe przed ling zabudowy takich elementéw wejowych budynkéw jak ganek,
weranda, taras - o powierzchni niecksizej n 10 nf, o ile przepisy dla konkretnej
jednostki terenowej nie stanayinaczej.

§5
Ustala s¢ zasady i warunki zagospodarowania terenéw i ksxtainia zabudowy:

1. Realizacja zabudowy i zagospodarowania konkretrmaild nie ma@e powodowa
powstania sytuacji, ktora unielwiataby prawidiowe zagospodarowanie dziatek
sasiadupcych — zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagtmpovania dla catej
jednostki terenowej oraz z przepisamigmrymi.

2. Dzialka przeznaczana pod zabudawusi mi€ zapewniony dogp do drogi publicznej —
bezpdredni lub poprzez dregwvewretrzng wydzielory jako odebna dziatka gruntu.

3. Dzialki dla uradzen infrastruktury technicznej niegbnych dla obstugi zabudowy (np.
stacji transformatorowych 15/0,4 kV) mygsmie¢ powierzchng odpowiedni dla danego
urzadzenia oraz zapewniony degtdo ulicy.

4. Zasady wydzielania drog wewtnznych:

1) droga powinna miedwa whczenia do istnigcego uktadu komunikacyjnego; gdyby
to byto niemaliwe, ulica magca whczenie tylko z jednej strony musi niistworzone
warunki do zawracania, zgodnie z przepisami dajyyni warunkéw technicznych
dla drdg i ochrony przeciwpgarowej;

2) nie dopuszcza sirealizacji whczean do drogi krajowej nr 53 — ul. Stacha Konwy —
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KD-G;

3) wiaczenie nowej drogi do istnigjego ukladu drogowego m® nasipi¢ albo w 0si
wiaczenia ulicy od strony przeciwnej albo w odlggioco najmniej 35 m od takiego
wiaczenia;

4) droga wewagtrzna powinna mi@szeroké¢ min. 6 m, przy czym jeeli ze wzgédu na
istniejgca zabudow i stan wiasnéci dziatek niemeliwe jest utworzenie drogi
0 wymagane] szerokoi, dopuszcza siwydzielenie dojazdu do dziatek w postaci
drogi o szerokexri w liniach rozgraniczagych min. 4 m.

5. Ustala s¢, ze dziatka gruntu istnigga w dniu uchwalenia planu, znajglcg s¢ w obrbie
jednostki terenowej przeznaczonej pod zabugoware by uznana za dziak
budowlan, jezeli — po uwzgédnieniu ewentualnego poszerzenia ulicy wyrgkapo
z ustalonej w planie linii rozgranicaagj — spetnia nagbujace warunki:

1) minimalna szerok& dzialki: 12 m dla zabudowy budynkiem wolnogtgjm,
10 m dla zabudowy segmentem budynku w ukiadzienislczym oraz 5 m dla
zabudowy segmentem budynku w ukfadzie szeregowym;



8.

9.

2)
3)

4)

minimalna gébokas¢ dziatki, tj. odlegté¢ granicy frontowej od granicy tylnej — 14 m;
powierzchnia dziatki jest co najmniej rowna minimgjl wielkaci dziatki mazliwej

do przeznaczenia pod zabudgwustalonej dla konkretnej jednostki terenowej,
Z zastrzeeniem dopuszczenia, o ktorym mowa w ust. 6;

jezeli na dzialce nie spetnigjej wymaga, o ktérych mowa w pkt <13, istnieje ju
budynek mieszkalny Ilub ustugowy, a dziatka nie dop s¢ na terenie
przeznaczonym pod inwestycje celu publicznego, dogza si nowe zainwestowanie
Zwigzane z tym budynkiem przy zachowaniu warunkow @&rg/ch w ust. 9.

Ustala s¢ mazliwos¢ zabudowy dziatki o powierzchni mniejszej zniokreslona
w konkretnej jednostce terenowej minimalna wiétkdziatki mazliwej do przeznaczenia
pod zabudow, jezeli spetnia onaglcznie nasfpujace warunki:

1) powierzchnia dziatki — po uwzglnieniu ewentualnego poszerzenia ulicy

wynikajacego z ustalonej w planie linii rozgraniczagj — wynosi nie mniej @i85%
okreslonej w danej jednostce wielka minimalnej;

2) dziatka o takiej powierzchni niespetrjegj w/w przepisu istniata juw dniu

uchwalania planu;

3) dopuszczenie zabudowy na dzialceddie zgodne z innymi przepisami dla tej

jednostki terenowej oraz z przepisamigmrymi.

Ustala s¢ nastpujace nakazy i zakazy dotygze realizacji zabudowy bezgrednio przy
granicy dziafki:

1)

2)

3)

4)

ustala s¢ obowhzek sytuowania nowo wznoszonego budynku mieszkalneg

jednorodzinnego w uktadzie bhiaczym, tzn. przybudowania go do budynku na

dziatce gsiednie;j:

a) w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki, n@idj ma by realizowana nowa
lub odtwarzana zabudowa, znajduje giz budynek mieszkalny lub ustugowy
sgsiada, z tymze od wymagania tego moa odsipi¢, jesli obie dziatki maj
szerokad¢ wicksz niz 18 m kada, a ponadto budynekssada jest drewniany lub
jednotraktowy;

b) jesli dziatka pod zabudogvma szerok& mniejsz niz 13 m;

nie dopuszcza sibudowy budynkéw mieszkalnych jednotraktowych peggpcych

diuzszym bokiem do bocznej lub tylnej granicy dziatki;

dopuszcza gibudowe w bocznej lub tylnej granicy dziatki —§je nie jest to granica

z terenem ulicy — budawbudynkéw ustugowych oraz gawmwvych i gospodarczych

o nieprzekraczalnej wysoka 4 m i nieprzekraczalnej diuga sciany przylegajcej

do granicy — 10 m, a przy tylnej granicy — 15 myladze w przepisach dla konkretnej

jednostki terenowej ustalono inaczej;

dopuszcza si przebudow i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych

I ustugowych usytuowanych bezpednio przy granicy dziatki lub w odlegi

mniejszej nt 3 m od tej granicy, chybae w przepisach dla konkretnej jednostki

terenowej ustalono inaczej.

W przypadku niezédnej ze wzgjddw technicznych przebudowy budynku istaogjgo,
ktorego wysokét przekracza ustalgnw planie wysoké zabudowy lub w wyniku tej
przebudowy musiatabyajprzekroczy, dopuszcza i mazliwosé podwyzszenia tego
budynku o nie wicej niz 1,0 m.

W sytuacji, gdy ustalony minimalny wska@k powierzchni biologicznie czynnej lub

maksymalny wskanik powierzchni zabudowanej Fuobecnie na konkretnej dziatce



zabudowanej jest przekroczony, dopuszczanaitej dzialce — ale wygznie na potrzeby
funkcji zgodnej z przeznaczeniem danego terenuzebpidow i nadbudow istniegcego
budynku, a take jego rozbudow poprzez powikszenie powierzchni zabudowy o nie
wiecej nz 0 10% powierzchni zabudowy budynku istaegjgo, a take wymiare —
rowniez na obiekt o powierzchni zabudowy ewentualnie ¢gkgzonej o maksymalnie
10%.

10.W stosunku do istniggego zainwestowania, ktérego obecna funkcja i dposoé
uzytkowania g inne ni przeznaczenie danej jednostki terenowej ustalonplamie,
dopuszcza si utrzymanie dotychczasowegozytkowania terenu i dotychczasowych
funkcji istniegcych budynkédw do czasu realizacji zagospodarowanggpdnego
z ustalonym przeznaczeniem jednostki terenowejy mzym w ramach czasowego
dopuszczenia nitiwa jest przebudowa danego obiektu, azéakozbudowa obejmaga
niezledne dla funkcjonowania danego obiektu zetname elementy budynku przepis
powyzszy nie dotyczy istniegego zainwestowania na terenach przeznaczonyclamepl
pod ulice.

§6
1. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze oktiym planem przestrzeniami publicznymi gereny znajdujce se
w liniach rozgraniczagych drég publicznych;

2) na terenach stanoyaych przestrzg publiczry ustala si mazliwosé¢ lokalizowania
obiektéw matej architektury i matogabarytowychgdzen infrastruktury technicznej;

3) warunki rozmieszczania reklam i znakow informacyj@lastycznych na terenach
stanowscych przestrzepubliczry s3 okreslone w § 9.

8§87
Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztattowasdradowiska:
1. Ustala s¢, ze na obszarze aftym planem zadaniem nagdnym jest ochrona standardéw

jakosci  srodowiska poprzez dziatania techniczno - technolog (realizacja
infrastruktury ~ technicznej oraz wdzer neutralizugcych  zanieczyszczenia
I ucigzliwosci).

2. Ustala st dla catego obszaru aiggo planem zorganizowane systemy:
1) zaopatrzenia w wag gaz i energi elektryczn,
2) kanalizacji sanitarne;j.

3. Ustala st, ze ewentualna ugiliwos¢ nowo powstajcych obiektéw wynikajca
z wprowadzania gazow lub pytdw do atmosfery niezenpowodowd przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakbpowietrza poza terenem, do ktorego zdca obiektu
posiada tytut prawny.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i dlaria standardu akustycznego terendw ustala
sie, ze W rozumieniu przepisow ochroriyodowiska tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowegngprodzinnej na dziatkach
lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolami MN i MMhaley traktowa& jako
Lereny przeznaczone pod zabudawieszkaniow jednorodzing”.

o

Dla poszczegdllnych jednostek terenowych ustajansnimalny procentowy wskaik
powierzchni biologicznie czynnej, obayzujacy w przypadku nowej inwestycji na idej



pojedynczej dzialce — wskaik ten jest okrdony w ramach ustate szczegétowych
w rozdziale 2.

6. Ustala st lokalne ograniczenia i wymagania szczegoélne dlabudawy
I zagospodarowania terenu w formie enklaw grungindgo na terenach przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing, wytgczonych spod zabudowy, oznaczonych
na rysunku planu, dla ktorych obaauje:
1) zakaz zabudowy;
2) ochrona istnigjcego drzewostanu i oboaziek pozostawienia powierzchnisihe]
w formie nieprzeksztatconej jako teren biologiczcagnny.

§8
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkébw oraz dobr kultury
wspoétczesnej nie wprowadza sistalé — na obszarze afiym planem nie wyspuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, wedhie znajdujce s¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, ani te obiekty i tereny wymagage ochrony w tym zakresie.

§9
1. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw infornraxy plastycznych:

1) na terenie olefym planem dopuszczagsiealizacg reklam i znakéw informacyjno —
plastycznych w formie: rfmika reklamowego, tablicy reklamowej, bannera, cayl
reklamyswietinej lub podwietlanej i stupa ogtoszeniowego;

2) powierzchnia ekspozycyjna reklam i znakéw informaoy— plastycznych nie nie
by¢ wiecksza ni 12 nf, przy czym powierzchni reklam dwustronnych orazermych
nie sumuje si, traktupc je jak reklamy jednostronne;

3) reklamyswietlne i podwietlane nie mogby¢ ucigzliwe dla wytkownikéw gisiednich
budynkow oraz powodowaolsnienia przechodniow iaytkownikow jezdni;

4) sposo6b umieszczenia reklam i znakéw informacyjmpdastycznych musi nawzywat
do elementow istnietego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasaddowy,
itp.;

5) odlegta¢ reklam i znakow:

a) od znakow drogowych oraz od innych reklam i znakdes maze by mniejsza
niz 20 m;
b) od krawedzi jezdni nie mée by mniejsza nt 3 m,
c) od skrzgowan ulic nie mae by mniejsza ni 20 m,
6) nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakéw informacyjno — plastygzh:
a) nadrzewach oraz w odlegt mniejszej ni 10 m od drzew;
b) na obiektach matej architektury staneeyich ozdob przestrzeni publicznych
c) na latarniach ulicznych.

§10

W zakresie ochrony przed powostzi

1. Na rysunku planu wyznaczono tereny w ggsipotencjalnego zagrenia powodziowego
wodg stuletny od rzeki Narew, obejmage 6% obszaru offego planem, w tym tereny
drég publicznych i laséw nie przeznaczonych podudabs.

2. Ze wzgkdu na potencjalne zagmenie powodziowe, o jakim mowa w ust. 1, na
wskazanym terenie zabrania ¢ silokalizowania ustug wykorzystagych lub
magazynujcych substancje niebezpieczne.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe dla jednostek terenowych

§11

Dla jednostki terenowej MN 1:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsi pabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — w rozumieniu 8 4 2igtkt 1.

Ustala s, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzgian jednostki mogi by¢ ustugi
— bez przegizania ich profilu, realizowane w formie wbudowamgp w odebnych
budynkach, z zastrzeniem,ze funkcja ta nie mae zajmowa wiecej nz 30% hcznej
powierzchni aytkowej budynkéw na dzialce.

Dla jednostki terenowej obow#uja nastpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

2.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

warunki dla dziatek budowlanych:

a) ustala sj minimalr wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudow600 nf,

b) w zakresie zasad wydzielania drég wetwvmnych obowazujg ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 4,

c) w zakresie warunkéw, jakie powinny spefhidziatki budowlane, obowzujs
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2, 51 6;

warunki dla zabudowy:

a) ustala s} linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadarkiérych mowa
w 8§ 4 ust. 3,

b) ustala s} maksymalg wysokaé¢ zabudowy mieszkaniowej i towarzysej
ustugowej — 12 m, ale nie gaej niz 2,5 kondygnacji nadziemnych,

c) dla w/w zabudowy ustalagsbbowizek zastosowania dachu spadzistegaaiek
nachylenia potaci dachowych min.%20

d) ustala s}, ze jezeli w budynku realizowanee¢hda wbudowane lokale ustugowe,
cz¢sci mieszkalnej naley zapewnd odizolowanie akustyczne, a w ukfadzie
pomieszcze — niezalenos¢ funkcjonalr,

e) zakazuje s budowy wolnostejcych garay i budynkédw gospodarczych
o powierzchni zabudowy przekraczegj 80 nf i wysokaci przekraczajcej 6 m
do najwyej potazonej kravedzi dachu;

ustala s maksymalny wskamik powierzchni zabudowanej wynasy 35%

powierzchni kadej pojedynczej dziatki budowlanej;

ustala s§ minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla idej

pojedynczej dziatki budowlanej — 45%;

ustala s} nastpujace warunki realizacji i wskaiki miejsc parkingowych dla

obiektéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

a) inwestorzy ma obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniejsddo miejsc
parkingowych na terenie aitym inwestyc,

b) ilos¢ miejsc parkingowych nie nie by mniejsza ni 1 stanowisko na lokal
mieszkalny oraz nie mniejszazni stanowisko na kale 100 m powierzchni
uzytkowej towarzyszcej funkcji ustugowej;

w zakresie rozmieszczenia reklam i znakow infornraxy- plastycznych obowzuija

ustalenia zawarte w § 9.



8§12

Dla jednostki terenowej MN 2:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsi pabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — w rozumieniu 8 4 2igtkt 1.

2. Ustala s¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarayygn jednostki mog by¢ ustugi
— bez przegizania ich profilu, realizowane w formie wbudowamgp w odebnych
budynkach, z zastrzeniem, ze funkcja ta nie mae zajmowa wiecej nz 30% hcznej
powierzchni aytkowej budynkéw na dzialce.

3. Dla jednostki terenowej obowduja nastpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) warunki dla dziatek budowlanych:

a) ustala sj minimalr wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudow600 nf,

b) w zakresie zasad wydzielania drog wewmych obowizuja ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 4,

c) w zakresie warunkow, jakie powinny spethdziatki budowlane, obowzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2, 5 6;

2) warunki dla zabudowy:

a) ustala s} linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadarkiérych mowa
w 8§ 4 ust. 3,

b) ustala s maksymalg wysokaé¢ zabudowy mieszkaniowej i towarzysej
ustugowej — 12 m, ale nie gaej niz 2,5 kondygnacji nadziemnych,

c) dla w/w zabudowy ustalagsbbowizek zastosowania dachu spadzistegaaiek
nachylenia potaci dachowych min.%20

d) ustala s}, ze jezeli w budynku realizowanee¢hda wbudowane lokale ustugowe,
cz¢sci mieszkalnej naley zapewnd odizolowanie akustyczne, a w ukfadzie
pomieszcze — niezalenos¢ funkcjonalr,

e) zakazuje s budowy wolnostejcych garay i budynkédw gospodarczych
o powierzchni zabudowy przekraczegj 80 nf i wysokaci przekraczajcej 6 m
do najwyej potazonej kravedzi dachu;

3) ustala s maksymalny wskanik powierzchni zabudowanej wynasy 35%
powierzchni kadej pojedynczej dziatki budowlanej;
4) ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla idej

pojedynczej dziatki budowlanej — 45%;

5) ustala s} nastpujagce warunki realizacji i wskaiki miejsc parkingowych dla
obiektéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

a) inwestorzy ma obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniejsddo miejsc
parkingowych na terenie aitym inwestyc,

b) ilos¢ miejsc parkingowych nie nie by mniejsza ni 1 stanowisko na lokal
mieszkalny oraz nie mniejszazni stanowisko na kale 100 m powierzchni
uzytkowej towarzyszcej funkcji ustugowej;

6) w zakresie rozmieszczenia reklam i znakow infornraxy- plastycznych obowzuja

ustalenia zawarte w § 9;

7) dla czsci terenu jednostki oznaczonych na rysunku plarko janklawa gruntu

lesnego obowgzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 6.

§13
Dla jednostki terenowej MN 3:
1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsi pabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — w rozumieniu 8§ 4 2igtkt 1.




2. Ustala s, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarayygn jednostki mog by¢ ustugi
— bez przegizania ich profilu, realizowane w formie wbudowamgp w odebnych
budynkach, z zastrzeniem,ze funkcja ta nie mae zajmowa wiecej nz 30% hcznej
powierzchni aytkowej budynkow na dzialce.

3. Dla jednostki terenowej obogduja nastpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) warunki dla dziatek budowlanych:

a) ustala sj minimalr wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudow600 nf,

b) w zakresie zasad wydzielania drog wewmmych obowizuja ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 4,

c) w zakresie warunkow, jakie powinny spethdziatki budowlane, obowzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2, 5 6;

2) warunki dla zabudowy:

a) ustala s} linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadarkiérych mowa
w 8§ 4 ust. 3,

b) ustala s} maksymalg wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i towarzysej
ustugowej — 12 m, ale nie gaej niz 2,5 kondygnacji nadziemnych,

c) dla w/w zabudowy ustalagsbbowizek zastosowania dachu spadzistegaaiek
nachylenia potaci dachowych min.%20

d) ustala s}, ze jezeli w budynku realizowanee¢hda wbudowane lokale ustugowe,
cz¢sci mieszkalnej naley zapewnd odizolowanie akustyczne, a w ukfadzie
pomieszcze — niezalenos¢ funkcjonalr,

e) zakazuje s budowy wolnostejcych garay i budynkédw gospodarczych
o powierzchni zabudowy przekraczegj 80 nf i wysokaci przekraczajcej 6 m
do najwy.ej potazonej kravedzi dachu;

3) ustala s maksymalny wskaik powierzchni zabudowanej wynasy 35%
powierzchni kadej pojedynczej dziatki budowlanej;
4) ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla idej

pojedynczej dziatki budowlanej — 45%;

5) ustala s} nastpujagce warunki realizacji i wskaiki miejsc parkingowych dla
obiektéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

a) inwestorzy ma obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniejsddb miejsc
parkingowych na terenie aitym inwestyc,

b) ilos¢ miejsc parkingowych nie nie by mniejsza ni 1 stanowisko na lokal
mieszkalny oraz nie mniejszazni stanowisko na kale 100 m powierzchni
uzytkowej towarzyszcej funkcji ustugowej;

6) w zakresie rozmieszczenia reklam i znakow infornraxy- plastycznych obowzuja

ustalenia zawarte w § 9.

7) dla czsci terenu jednostki oznaczonej na rysunku planw jéren w zasgu

potencjalnego zaggenia powodziowego obowduja ustalenia zawarte w § 10.

8) dla czsci terenu jednostki oznaczonej na rysunku plano gkklawa gruntu knego

obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 6.

8§14
Dla jednostki terenowej MNL 1 i MNL 2:
1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsi pabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkacimje&h — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.
2. Ustala s, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarayyn jednostki mog by¢ ustugi
— bez przegdzania ich profilu, realizowane w formie wbudowanepudynek mieszkalny,
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z zastrzeeniemze funkcja ta nie mee zajmowa wiecej niz 30% hcznej powierzchni

uzytkowej budynkdéw na dziatce.

3. Dla jednostki terenowej obogduja nastpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) warunki dla dziatek budowlanych:

a) ustala s} minimalry wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudow1500 m,

b) w zakresie zasad wydzielania drog wewrmych obowizuja ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 4,

c) w zakresie warunkow, jakie powinny spethdziatki budowlane, obowzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2, 5 6;

2) warunki dla zabudowy:

a) ustala s} linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadarkiérych mowa
w 8§ 4 ust. 3,

b) ustala s maksymalg wysoka&¢ zabudowy — 12 m, ale nie ggej niz 2,5
kondygnacji nadziemnych,

c) ustala s} obowhzek zastosowania dachu spadzistegg@eknachylenia potaci
dachowych min. 20

d) ustala s}, ze jezeli w budynku realizowanee¢hda wbudowane lokale ustugowe,
cz¢sci mieszkalnej naley zapewnd odizolowanie akustyczne, a w ukfadzie
pomieszcze — niezalenos¢ funkcjonalr,

e) zakazuje s budowy wolnostejcych garay i budynkédw gospodarczych
o powierzchni zabudowy przekraczegj 60 nf i wysokaci przekraczajcej 6 m
do najwyej potazonej kravedzi dachu;

3) ustala s maksymalny wskanik powierzchni zabudowanej wynasy 20%
powierzchni kadej pojedynczej dziatki budowlanej;

4) ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla idej
pojedynczej dziatki budowlanej — 80%, przy czymtdoenu biologicznie czynnego
powinny by wliczone przede wszystkim te gzi dziatki, na ktérych wyspuje
zadrzewienie lene — od warunku tego moa odsipic¢ tylko w sytuacji, gdy nie ma
innego  sposobu  racjonalnego  rozmieszczenia  oikglch  elementow
zagospodarowania danej dziaiki;

5) ustala s} nastpujagce warunki realizacji i wskaiki miejsc parkingowych dla
obiektéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

a) inwestorzy ma obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniejsddo miejsc
parkingowych na terenie aitym inwestyc,

b) ilos¢ miejsc parkingowych nie nie by mniejsza ni 1 stanowisko na lokal
mieszkalny oraz nie mniejszazni stanowisko na kale 100 m powierzchni
uzytkowej towarzyszcej funkcji ustugowej;

6) w zakresie rozmieszczenia reklam i znakow infornraxy- plastycznych obowzuija
ustalenia zawarte w § 9.

§15

Dla jednostki terenowej UU 1:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejusugi — bez
przegdzania ich profilu — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

2. Ustala s¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarggsgn jednostki mge by
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowarfarmie wbudowanej w budynek
ustugowy lub w odsbnych budynkach, z zastianiemze funkcja ta nie mae zajmowa
wiecej niz 30% hcznej powierzchni kytkowej budynkéw na dziatce.
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3. Dla jednostki terenowej obowduja nastpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) warunki dla dziatek budowlanych:

a) ustala sj minimalmy wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudow700 nf,

b) w zakresie zasad wydzielania drég wetwmnych obowazujg ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 4,

c) w zakresie warunkéw, jakie powinny spefhidziatki budowlane, obowzujs
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2, 51 6;

2) warunki dla zabudowy:

a) ustala s} linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadarkiérych mowa
w 8§ 4 ust. 3,

b) ustala s maksymalg wysoka&¢ zabudowy — 12 m, ale nie ggej niz 2,5
kondygnacji nadziemnych,

c) dopuszcza si zastosowanie zaréwno dachow spadzistychg@eknachylenia
potaci dachowych min. 20 jak i ptaskich, przy czym dla dachéw
jednospadowych ustalagsobowizek realizacjiscianek zastaniggych spadek
potaci;

d) ustala s}, ze jezeli w budynku realizowanegda wbudowane lokale mieszkalne,
nalery zapewnt im odizolowanie akustyczne ode¢sezi ustugowej, a w uktadzie
pomieszcze — niezalenos¢ funkcjonalr,

e) zakazuje s budowy wolnostejcych garay i budynkédw gospodarczych
o powierzchni zabudowy przekraczagj 100 mi i wysokdici przekraczajcej
6 m do najwyej potazonej krawedzi dachu;

3) ustala s maksymalny wskanik powierzchni zabudowanej wynaesy 45%
powierzchni kadej pojedynczej dziatki budowlanej;
4) ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla idej

pojedynczej dziatki budowlanej — 25%;

5) ustala s} nastpujagce warunki realizacji i wskaiki miejsc parkingowych dla
obiektéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

a) inwestorzy ma obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniejsddo miejsc
parkingowych na terenie aitym inwestyc,

b) ilos¢ miejsc parkingowych nie nie by mniejsza ni 2 stanowiska na kde
100 nf powierzchni uytkowej funkcji ustugowej oraz nie mniejszazni
1 stanowisko na lokal mieszkalny;

6) w zakresie rozmieszczenia reklam i znakow infornraxy- plastycznych obowzuja

ustalenia zawarte w § 9.

8§16

Dla jednostki terenowej UU 2:

2. Ustala st, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejustugi — bez
przegdzania ich profilu — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

3. Ustala s¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarggsgn jednostki mge by
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowarfarmie wbudowanej w budynek
ustugowy lub w odsbnych budynkach, z zastianiemze funkcja ta nie mae zajmowa
wiecej niz 30% hcznej powierzchni ytkowej budynkéw na dziatce.

4. Dla jednostki terenowej obow#uja nastpujagce zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) warunki dla dziatek budowlanych:
a) ustala sj minimalrg wielkos¢ dziatki przeznaczanej pod zabudow1500 m,
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2)

3)

4)

5)

6)

b) w zakresie zasad wydzielania drog wewmych obowizuja ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 4,

c) w zakresie warunkow, jakie powinny spethdziatki budowlane, obowzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2, 51 6;

warunki dla zabudowy:

a) ustala s} linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadarkiérych mowa
w 8§ 4 ust. 3,

b) ustala s maksymalg wysoka&¢ zabudowy — 12 m, ale nie gagej niz 2,5
kondygnacji nadziemnych,

c) dopuszcza si zastosowanie zaréwno dachow spadzistychg@eknachylenia
potaci dachowych min. 20 jak i ptaskich, przy czym dla dachéw
jednospadowych ustalagsobowizek realizacjiscianek zastaniggych spadek
potaci;

d) ustala s}, ze jezeli w budynku realizowanegha wbudowane lokale mieszkalne,
nalery zapewnt im odizolowanie akustyczne ode¢sezi ustugowej, a w uktadzie
pomieszcze — niezalenos¢ funkcjonalr,

e) zakazuje s budowy wolnostejcych garay i budynkédw gospodarczych
o powierzchni zabudowy przekracgzegj 100 mi i wysokdici przekraczajcej
6 m do najwyej potazonej krawedzi dachu;

ustala s maksymalny wskmik powierzchni zabudowanej wynasy 30%

powierzchni kadej pojedynczej dziatki budowlanej;

ustala s§ minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla idej

pojedynczej dziatki budowlanej — 50%, przy czymtdoenu biologicznie czynnego

powinny by wliczone przede wszystkim te gzi dziatki, na ktérych wyspuje
zadrzewienie lene — od warunku tego moa odsipic¢ tylko w sytuacji, gdy nie ma
innego  sposobu  racjonalnego  rozmieszczenia  oikglch  elementow
zagospodarowania danej dziaiki;

ustala s} nastpujace warunki realizacji i wskaiki miejsc parkingowych dla

obiektéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

a) inwestorzy ma obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniejsddo miejsc
parkingowych na terenie aitym inwestyc,

b) ilos¢ miejsc parkingowych nie nie by mniejsza ni 2 stanowiska na kde
100 nf powierzchni uytkowej funkcji ustugowej oraz nie mniejszazni
1 stanowisko na lokal mieszkalny;

w zakresie rozmieszczenia reklam i znakdéw infornraxy- plastycznych obowzuja

ustalenia zawarte w § 9.

§17

Dla jednostki terenowej ZL 1i ZL 2:

1. Ustala s, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenogvisy — w rozumieniu
8§ 4 ust. 2 pkt 4.

2. Ustala st zachowanie dotychczasowegosiego uytkowania terenu na gruntach
ewidencyjnie lénych oraz ochropszaty rélinnej.

3. Ustala ¢, ze na terenie jednostki obayzuje zakaz wszelkiej zabudowy.

4. Zasady zagospodarowania terenu regubuzepisy odgbne.
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Rozdziat 3

Ustalenia dotyczce ogolnych zasad uzbrojenia terenu oraz zasad obgt
komunikacyjnej

§18
1. Ustala st zasa€ obstugi istniejcego i nowego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istaeg przewody magistralne, w mgapotrzeb
przebudowane i rozbudowane oraz poprzez reiedzielca.

2. Ustala st utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstayveieei infrastruktury
technicznej w pasach ulicznych, tj. w terenach ztwh midzy liniami
rozgraniczajcymi ulic; od zasady tej nioa odsipic, tylko jesli w pasie ulicznym nie ma
warunkéw dla realizacji danego przewodu zgodniezepisami szczegolnymi.

3. Ustala s zaopatrzenie w wadobszaru olgtego planem z miejskiej sieci wodggowe;j.

4. Ustala s¢ odprowadzaniéciekOw bytowo — gospodarczych z obszarwetago planem do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

5. Ustala s¢ odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu, przy czgieki opadowe
z powierzchni utwardzonych parkingébw i ulic moby¢ odprowadzane tylko po ich
podczyszczeniu w separatorach produktow ropopogtadgnpo realizacji miejskiej
kanalizacji deszczowej podczyszczofmeki z powierzchni utwardzonych parkingéw
i ulic mog by¢ wprowadzane do kolektorow deszczowych.

6. Ustala st zaopatrzenie w gaz przewodowy obszarweteljo planem z miejskiej sieci
gazowej.

7. Ustala s¢ zaopatrzenie w enekgelektryczm obszaru olgitego planem z miejskiej sieci
elektroenergetycznej, przy czym nowe stacje transitorowe 15/0,4 kV maj by¢
budowane &da wytacznie jako witrzowe typu miejskiego.

8. Ustala s¢ zaopatrzenie w enekgcieplny obszaru olgtego planem z kottowni wiasnych
na paliwo ekologiczne, alternatywnie z miejskigjcs cieplnej po docelowej realizacji
sieci oraz — wspomaggo — z niekonwencjonalnyctiédet energii.

9. Ustala s, ze do czasu peinej realizacji sieci miejskich, orkth mowa wyej,
zaopatrzenie w infrastrukigitechniczg maze by realizowane zerodet indywidualnych.

10.W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala s} zachowanie istniegej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz siosc jej
rozbudowy stosownie do potrzeb;

2) ustala st, ze nowe linie oraz przytza telekomunikacyjne budowanedb wytacznie
jako kablowe podziemne;

3) ustala s3, ze konstrukcje wsporcze instalacji radiokomunikaggin nie mog by¢

14



wyzsze nk 5 m.

11.W zakresie usuwania odpadéw statych ustala si

1) zasag wywozu odpadow statych z obszaru @bgo planem sposobem
zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miastayesktadowania, przerobki lub
spalania odpadow;

2) obowigzek wyposaenia kadej zabudowanej nieruchose w urzdzenia i miejsca
umazliwiajgce selektywne gromadzenie odpaddw.

§19

. Ustala s, ze czs$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu symbdledD-G,
stanowi fragment pasa drogowego ul. Stacha Konwdrogi krajowej nr 53 o funkcji
ulicy gtéwne.

. Ustala s¢, ze cz$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu symba@erkD-L,
stanowi fragment pasa drogowego ul. Gen. Zygmuatiefvskiego — drogi powiatowej
o funkcji ulicy lokalnej; szerok& calego pasa drogowego, tjcknie z terenem poza
planem, ma wynoéi 1214 m.

. Ustala s, ze cz$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu symb@ledbD-D,
stanowi ul. Ordona i jej przedtanie o funkcji ulicy dojazdowej o0 szerckd8 m i 10 m
Z poszerzeniem.

. Na terenach w obbie linii rozgraniczajcych ulic:

1) ustala s} konieczné¢ zabezpieczenia pasOw terenu dlagdem i przewodow
podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sisytuowanie urgdzer drogowych i urgdzen zwigzanych z utrzymaniem
i obstugy ruchu, a take urzdzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod
warunkiem spetnienia wymagakreslonych w przepisach szczegoinych dogymzch
drég publicznych;

3) zakazuje s realizacji obiektow budowlanych, nie wymienionyeh pkt 1 i 2 —
Zz wyjatkiem kioskOw z prag papierosami i artykutami drobnymi (typu Kkioski
,Ruchu”), o powierzchni zabudowy nie gliszej niz 15 nf, sytuowanych w sposéb
nie ograniczajcy widoczndci na skrzyowaniach jezdni;

4) ustala s} prowadzenie @goéw pieszych w postaci chodnikbw w liniach
rozgraniczajcych ulic;

5) dopuszcza siurzgdzanie zatok parkingowych ogolnodgstych w obgbie terenu
ulicy — pod warunkiem zachowania wymaganych pareimet technicznych
odpowiadajcych klasie tej ulicy, w formie zespotéw stanowigtostopadtych lub
ukosnych do jezdni, #dz pasoéw stanowisk rownolegtych do jezdni, w miejscae
zagraajgcych bezpieczestwu ruchu.

. Ustala s mazliwos¢ zachowania istniggych na obszarze planu drég wedvanych oraz
moazliwos¢ realizacji nowych na zasadach atomych w § 5 ust. 4.
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Rozdziat 4

Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartéci nieruchomasci

§ 20
Wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wanito
nieruchoméci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art.u86 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym]jaistana 30%.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

§21
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenmsgozitych przed dniem wegia
w zycie niniejszego planu, a nie zakaonych decyzjostateczy, stosuje i ustalenia planu.

§22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $irezydentowi Miasta Ostkghi.

§23
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§24

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miasta
Ostroteki

Dariusz Maciak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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mEmEEE GRANICA MIASTA

PRZEZNACZENIE TERENOW

). tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowe] w typle staromiejskim
Ml tereny zabudowy micszkaniows-ustugowej

tereny zabudowy ushugowe)

tarany 2abludowy produkeyino-tachniczno-ushigows]

56 tereny spegjalistycznych gospedarstw rolno-sadowniczych
tereny obiektSw i urzgdzen miejskie] infrastrukiury technicznej

tereny zieleni urzadzonej i sportu z ushigami zwigzanymi ze sportern i furystyka,
tareny Ziglani publiceng| urzgdzong]

tareny cmentarzy

tereny ogrodiw dziatouwych

L& terenyleSne, wiym dolesienia

K targny zigleni naturalne] stancwiea| otoczanla zabytkowego grodziska
tereny roline i zigleni naluralng]
tereny zieteni nadrzecenej, rzek | zbiomikiw wodnych

tareny komunlkacy!:

- tereny ulic podstawowego ukladu ulicznego (KGP - droge glivma ruchy prayspieszonego, KG - drogi ghwne, KZ - drogi zbiorgze)
- tareny walinialszych ulle uktadu obshugulacego (lokalna | dojazdowe)

- tereny kolejowe, wiym linie i bocznice

- drogi wewnetrzne nowej elekirowmi "Ostroteka C*

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Chszary | obigkly podiegajqes achronie:
| | | | | - zasieg obszaru specjalne] ochrony ptakdw Matura 2000 - Dolina Dolne] Narwi - przewidywany do ukworzenia park krajobrazowy

7 - zasiag obszaru specjalng| ochrony ptakdw Natura 2000 - Dolina Omubwi | Plodownicy
- ponminiki preyrody
Clagl przyrodnicze:
Oo - o zneczeniu ponadickalnym
OO - @ znaczediu lokalmym

OBSZARY OCHRONY DZ EDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
oire Obszary loblakly podiegajaes ochronle:
TH zabylkl wraz z stoozenlem wpisans do rejestru Konserwatora Zabytkdw, w tym uklad urbanlstyczay Starego Miasta
__ - stanowiska archeologiczne - cenaczone purkiows lub strefows

& 1
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-
I
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& - migjsca pamieci
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SZCZEGOLNE UWARUNKOWARIA | OGRANICZENIA DLA ZAGDSPODAROQWANIA
tereny zabudowy ushugows), wytacznie w obrebie kidrych wyznacza sie lokalizacje obiektdw handliowych o powierzchni sprzedazy powyZej 2000 m2
- obiekty ta moga misd w szezagdinodal charakter galeri - zaspotu sklepdw oraz hal wislobran2owych

tereny, da ktdrych ustala sie przeznaczenie atematywne
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na ktdrych nie nalefy przeznaczad nowych terendw pod zabudowe wislorodzinng
tereny bulwaru nednamwiafiskiego do zagospodarowania na polrzeby rekrendi, bez trwatego zainwestowsnia kubaturowego

_m _ Zaskal stref potenclainego niskorzysinago oddaatywanla:
- Istnisjacych napowletrzrych linil slekiroanergatycznych wysokiego naplecla 110 kV
- projektowanych limii glekiroenergetysenych wysokiego naplecia 110 k¥ realizowanych jake napowistrme
=== == = -projektowanych napowietrznych linii elekiroenergetycznych wysokiego napiecia 400 kY, wtym przebudowywanych z istniejgeych linii o napieciu 220 kY,
E - Istnia)gea| rozdeielnl elaktroanergetyczne) 220M10 kY i projakiowans| rozdzielnl elekiroanergetycznal 4007220110 kY

magistralng siggi infrastruktury techniczne, stanowiaos ograniczenic w zagospodanowaniu:
i gazociag wysokiego cisnienia
—F—3++ - cieptociagi napowietrane

—3 & zasigg strefy echrony pegrednisj ujecia wody "Kurpiowska”
zaghan strefy Lolacying] od conentarzy

d

»® ". # zasieg obszarbw bezpofredniega i potencjalnego zagrozania powodziowego, wtym:

»*a ®, -zasieg wislkis] wody od rzeki Cmulwi o prawdobodobiefistwie od 0,5% do 1%

tereny zamknizste

WAZNIEJSZE ELEMENTY POLITYKI PRZESTRZENNE.!
Imaastycla call publiczneno o 2naczaniu ponadickalnym:
- drog| krajowe

- drogi wojewddzhkie

Imvestycie celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
- drogi powiatowe

- ubszary ustalong do realizac] miglskich Inwestysji celu publicznage

- rejony najwarniejszych przestrzeni publicznych

-+ [ EE

. e =
#_ *;' - obszar rewitallzac)i Starago Miasia

= mm = e - pbszary dla kiorych opracowuje sie plany migjscowe

Granica opracowania

pr— Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania - granice
jednostek terenowych

Przeznaczenie terendw:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach le$nych

- - ustugi - bez przesadzania ich profilu

ZL - lagy

KD- - ulice publiczne z okresleniem ich klagy:
KD-G - ulica gléwna
KD-L - ulica lokalna
KD-D - ulica dojazdowa
A m ] Linie zabudowy - nieprzekraczalne

Enklawy gruntu lesnego na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wylaczone spod zabudowy

I -:: Teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia powodziowego wods
™ stuletnig od rzeki Narew

Rondo projektowane w ramach przebudowy drogi krajowej nr 53

BIURO PLANOWANIA ROZWOJU WARSZAWY S.A

GLOWNY PROJEKTANT:
mgr inz arch. Adelina Reriska (WA - 389)
ZESPOL AUTORSKI:

mgr inz. arch. Jerzy Reniski (WA - 170)
mgr inz. arch. kraj. Marek Lesniewski

mgr inz. Bartlomiej Owczarek

rysunek planu




Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr 483/XLIX/2013 Rady
Miasta Ostroteki z dnia26 wrzesnia 2013r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Padlewskiego” w Ostrajce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteryo rejonu ,Padlewskiego”
w Ostrokce wytazony byt do publicznego wgtlu w dniach od 8 maja 2013r. do 31 maja
2013r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dnim2§a 2013r. w Urgdzie Miasta
Ostrokki.

W okresie wytgenia projektu planu do publicznego wali oraz w terminie nie
krotszym nk 14 dni od zakfczenia okresu wyltgenia, tj. do dnia 17 czerwca 2013r. zostato
ztozone dwie uwagi.

Prezydent Miasta Ostrghi Zarzadzeniem nr 237/2013 z dnia 8 lipca 2013r. nie
uwzgkdnit ztozonych uwag.

Rada Miasta Ostreki dokonata rozstrzygné o sposobie rozpatrzenia uwag
wynikajacych z ustal® art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. angdaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018e.687 ze zm.) zgodnie z zetory
tabel.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Lp.

Data

wptywu
uwagi

Nazwisko i imi ¢, nazwa
jednostki organizacyjnej i
adres zglaszaj acego uwagi

Tres¢€ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo $ci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygni ecie wraz z uzasadnieniem

14.06.2013r.

Urszula Lesiska-Sawczuk
oraz
Radostaw Lesiski

Postulaty dot. dziatki nr ewid. 11249/2:

1)

2)

zmniejszenie ustalonej w planie m
powierzchni biologicznie czynnej @
15+20% terenu;

przeznaczenie dziatki pod ustugi b
ograniczé.

n

ez

al.
dziatka nr ewid. 11249/2

Stacha Konwy

Uwagi nie uwzgekdniono

W trakcie sporazdzania planu wikgiciele dziatki uzyskal
zezwolenie na zmign lasu stanowicego caté¢ dzialki
nr ewid. 11249/2 naaytek rolny (RVI), przy czym jednym
warunkéw zmiany bylo zieenie deklaracji o rolniczyn
wykorzystaniu dziatki, i taka deklaracja zostateozeha
w kwietniu 2013 r. Jest wt z tym sprzecznggdanie , aby W
planie ponad 80% terenu dziatki mogto zdstawardzone

zabudowane. Bytaby to dysproporcja niezgodna zdzasg

zrownowaonego rozwoju. Przyje w projekcie planu 509
dziatki, tj. ponad 1500fna cele budowlane i tyle samo ja
powierzchnia biologicznie czynna stanowi prawidig
spetnienie ww. zasad. W uwadze argumentujezsi przyjte
w planie ustalenia uniembwiajg realizacg planowane
inwestycji, ale nie podaje sio jaky inwestycg konkretnie
chodzi.

Zadanie zniesienia wszelkich ograniazedla ustug jes|
niezgodne z ustayv Prawo ochronyrodowiska, poniewaw
roznorakich rodzajach dziatalda ustugowej konieczneag
rézne ograniczenia ze wzglu na ochrogsrodowiska.

Teren UU2 jest przeznaczony pod szeroko rozumishegi)
ale wyranie nieucazliwym i niekolizyjnym z dominujca w
otoczeniu zabudoyv jedno-rodzing, bliskimi lasami oraz
obszarem Natura 2000, ktérego granica znajduge vei
odlegtaici ok. 260m od granicy przedmiotowej dziatki.

o N

ko
we

[




17.06.2013

Mariola Gotoshska

Sprzeciw wobec ulicy projektowanej przez
dziatke nr ewid. 11217 - zdaniem
sktadajicej uwag ww. ulica jest nie-
potrzebna, bo obecnieida dziatka ma
dojazd. Réwnoczmie podkrélono, ze
ulica ta przecina dziadknr ewid. 11217
pod dziwnym ktem — skénie, przez co
uniemaliwia jej dogodny podziat.

ul. Ordona i ul. Stacha
Konwy
dziatka nr ewid. 11217

Uwagi nie uwzgekdniono

Kwestionowana ulica, stanowi przedanie istniejcej ul.

Ordona (kaczycej st obecnieslepo przy dzialce nr ewid.

11217) do ul. Stacha Konwy. Ww. przeznie
przewidywano j# w planie gminy Olszewo-Borki, kied
caly rejon omawianej dzialki przynakg administracyjnie d
tej gminy. W 2006r. wskazano ¢d potrzel
przeprowadzenia takiego przezmia w celu prawidtoweg
skomunikowania obszaru pogdizy ulicami Padlewskiego
Stacha Konwy. W linii, w ktérej znajdujegcsilziatka nr ewid
11217, szerokd& kwartatu pomgdzy ww. ulicami wynos
ponad 200m, a wkszc¢ dziatek wtym kwartale nie je
jeszcze zagospodarowana i podzielona. Ponadto
prawidiowo ksztattowan siatlke uliczrg skladag sie ulice,
ktére maj obustronne powkania, a nie & $lepo
zakaiczonymi sggaczami. Twierdzenie zawarte w uwadze
droga jest niekonieczna, jest niestuszne. UlicaKBD nie

jest te niczym nowym na tym terenie. Jej przebieg — gtz

juz w 2006r. — jest mdiwie najmniej kolizyjny dla dziatki n
ewid. 11217, zwlaszczee — jak przedstawiono pamj — kgt
przeckcia dziatki nie ma znaczenia dla podziatu, nieli
fragment dziatki, ktéry pozostaje po wschodniejosie
przedmiotowego @gu, zostanie wykupiony przez mias
razem z terenem pod sanulice. Wyjasnienie dotyczce
wykupu przedstawiono sktadagj uwag juz na dyskusj
publicznej nad projektem omawianego planu.

Odndinie dogodnego podziatu dziatki nr ewid. 11217 aa
wskaz&, ze jest to obecnie niezabudowany gr
ewidencyjnie lény, na ktdrym zgodnie z dyspozyq
obowigzujagcego studium uikzp miastagé zachodnia zosta
przeznaczona pod lasy (ZL), a ¢&% pozostata po
przedmiotow ulice (3KD-D) i zabudow mieszkaniow
jedno-rodzing na dziatkach lknych (MNL). Pod zabudoyvi
ewentualny podziat me by uzyta czs$¢ dziatki oznaczon
jako MNL, a w ramach tego przeznaczenia minimalziatka
pod zabudow musi mi€ powierzchné 1500 nf (to warunek
uzyskanej zgody na zmiarprzeznaczenia gruntusteego ng
cele nieléne). taczna powierzchnia terenu dziatki nr ew
11217 objta przeznaczeniem MNL jest mniejsza BDOON,
a wiec — zgodnie z intengjplanu majca na celu ochrof
terenéw zalesionych — nie daje #iwosci tworzenia
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 483/XLIX/2013
Rady Miasta Ostreki

z dnia 26 wrzénia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscoweqo planu zagospodar@mprzestrzennego rejonu ,Padlewskiego” w Osteot

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFR ASTRUKTURY TECHNICZNEJ .
I. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegcejonu ,Padlewskiego” w Ostrokce przewiduje realizacg nastepujacych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére beda realizowane przez Miasto Ostrogka:
1. Przebudowa i rozbudowa sieci energetycznej.
Rozbudowa sieci wodaggowe).
Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j.
Rozbudowa sieci gazowej.
Rozbudowa sieci telekomunikacyjnej.
Budowa sieci kanalizacji deszczowe;.
Budowa sieci cieplnej.

© N o 0k~ WD

Budowa drég publicznych.

Il. Zasady nabycia przez Miasto Ostrokka terendw przeznaczonych w planie na cele publicen

Tereny niezbdne do wykupienia przez Miasto Ostika to hcznie ok. 1985 mgruntéw, obecnie stanoggych wlasnéé oséb fizycznych, a w
ww. planie przeznaczonych pod deogubliczry 3KD-D (przediuienie i poszerzenie istniggego cagu komunikacyjnego — drogi gminnej ul.
Ordona — zgodnie z wcagiejszymi zataeniami urbanistycznymi, pogtymi jeszcze przez GmgrOlszewo-Borki).

Do terenéw koniecznych do pozyskania przez Miastsd®ka na potrzeby poszerzenia i modernizacji drogipabych — drogi krajowej nr 53
- ul. Stacha Konwy na skrzgwaniu z drog powiatow - ul. Gen. Padlewskiego — zalicza sowniez grunt stanowjcy obecnie wiasnid
Skarbu Pastwa, tj. dzialls nr ewid. 11252 o powierzchni 0,3075 ha.
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[ll. Zasady realizacji infrastruktury technicznej:

Symbol terenu na

ktorym
Lp. Rodzaj infrastruktury zaplanowano Zasady realizacji infrastruktury Zasady finansowania
realizacje
infrastruktury
1 Przebudowa i rozbudowa sieci  Tereny MN, MNL i UU | Realizacja nagpi w drodze porozumienia Srodki wiasne Miasta orazijeli zostag przyznane —
' energetyczne;j. (ewent. ZL) oraz linie | pomigdzy Miastem Ostreka a Rejonem srodki z funduszy UE
rozgraniczajce drog Energetycznym w Ostrete
publicznych
Rozbudowa sieci Linie rozgraniczajce
wodockgowe;. drég publicznych
2 Rozbudowa sieci kanalizacji (ewent. dopuszczenie | Realizacja przez Miasto Oste@h. Srodki wiasne Miasta orazijeli zostag przyznane —
' sanitarne;. przeg¢ sieci przez inne s$rodki z funduszy UE
o o tereny w sytuacji braku
Budowa sieci kanalizacji innych rozwizah).
deszczowej.
Rozbudowa sieci gazowe;j. Linie rozgraniczajce
o drég publicznych Realizacja nasgpi w drodze porozumienia Srodki whasne Miasta orazzeli zostan przvznane —
3. Rozbudowa sieci (ewent. dopuszczenie | pomiedzy Miastem Ostregka wiaciwymi «rodki 2 d@ Q przy
telekomunikacyjne;. przejé sieci przez inne | gestorami sieci. Srodki z funduszy UE
Budowa sieci cieplnej. tereny w sytuacji braku
innych rozwizan).
3. Budowa drdg publicznych. 3 KD-D Realizacja przez Miasto Ostelh, Srodki wlasne Miasta orazjeli zostam przyznane —

srodki z funduszy UE
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